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ISTIKLAL MARSI

Korkma, sonmez bu safaklarda yiizen al sancak;
Soénmeden yurdumun tistiinde tiiten en son ocak.

O benim milletimin yildizidir, parlayacak;
O benimdir, o benim milletimindir ancak.

Catma, kurban olayim, ¢ehreni ey nazli hilal!

Kahraman 1rkima bir giil! Ne bu siddet, bu celal?

Sana olmaz dokiilen kanlarimiz sonra helal.
Hakkidir Hakk’a tapan milletimin istiklal.

Ben ezelden beridir hiir yagadim, hiir yasarim.
Hangi ¢ilgin bana zincir vuracakmig? Sasarim!
Kiikremis sel gibiyim, bendimi ¢igner, agarim.
Yirtarim daglari, enginlere sigmam, tagarim.

Garbin afakini sarmissa ¢elik zirhli duvar,
Benim iman dolu gégsiim gibi serhaddim var.
Ulusun, korkma! Nasil boyle bir iman1 bogar,
Medeniyyet dedigin tek disi kalmis canavar?

Arkadas, yurduma algaklar1 ugratma sakin;
Siper et govdeni, dursun bu hayasizca akin.
Dogacaktir sana va’dettigi giinler Hakk’in;

Kim bilir, belki yarin, belki yarindan da yakin.

Bastigin yerleri toprak diyerek ge¢me, tani:
Diistin altindaki binlerce kefensiz yatani.
Sen sehit oglusun, incitme, yaziktir, atani:
Verme, diinyalari alsan da bu cennet vatani.

Kim bu cennet vatanin ugruna olmaz ki feda?
Siiheda fiskiracak topragi siksan, sitheda!
Cani, canani, biitiin varimi alsin da Huda,
Etmesin tek vatanimdan beni diinyada ciida.

Ruhumun senden 11ahi, sudur ancak emeli:
Degmesin mabedimin gogstine namahrem eli.
Bu ezanlar -ki sehadetleri dinin temeli-

Ebedi yurdumun iistiinde benim inlemeli.

O zaman vecd ile bin secde eder -varsa- tasim,
Her certhamdan {lahi, bosanip kanli yasim,
Fiskirir ruh-1 miicerret gibi yerden na’sim;

O zaman ylikselerek arsa deger belki bagim.

Dalgalan sen de safaklar gibi ey sanli hilal!
Olsun artik dokiilen kanlarimin hepsi helal.
Ebediyyen sana yok, irkima yok izmihlal;
Hakkidir hiir yagamig bayragimin hiirriyyet;
Hakkidir Hakk’a tapan milletimin istiklal!

Mehmet Akif Ersoy



GENCLIGE HITABE

Ey Tiirk gengligi! Birinci vazifen, Tiirk istiklalini, Tiirk Cumhuriyetini,
ilelebet muhafaza ve miidafaa etmektir.

Mevcudiyetinin ve istikbalinin yegane temeli budur. Bu temel, senin en
kiymetli hazinendir. Istikbalde dahi, seni bu hazineden mahrum etmek
isteyecek dahili ve harici bedhahlarin olacaktir. Bir giin, istiklal ve cumhuriyeti
miidafaa mecburiyetine diisersen, vazifeye atilmak i¢in, i¢cinde bulunacagin
vaziyetin imkan ve seraitini diisiinmeyeceksin! Bu imkan ve serait, ¢ok
namiisait bir mahiyette tezahiir edebilir. Istiklal ve cumhuriyetine kastedecek
dismanlar, biitlin diinyada emsali goriilmemis bir galibiyetin miimessili
olabilirler. Cebren ve hile ile aziz vatanin biitiin kaleleri zapt edilmis, biitiin
tersanelerine girilmis, biitiin ordular1 dagitilmis ve memleketin her kosesi bilfiil
isgal edilmis olabilir. Biitiin bu seraitten daha elim ve daha vahim olmak tizere,
memleketin dahilinde iktidara sahip olanlar gaflet ve daldlet ve hattd hiyanet
icinde bulunabilirler. Hattd bu iktidar sahipleri sahsi menfaatlerini,
miistevlilerin siyasi emelleriyle tevhit edebilirler. Millet, fakr u zaruret i¢inde
harap ve bitap diismiis olabilir.

Ey Tiirk istikbalinin evladi! Iste, bu ahval ve serait i¢inde dahi vazifen,
Turk istiklal ve cumhuriyetini  kurtarmaktir. Muhta¢ oldugun kudret,
damarlarindaki asil kanda mevcuttur.

Mustafa Kemal Atatiirk
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uygulamanm Amac: Kurahna uygun sekilde sans islemi yapabilmek.
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1. Agaipda verilen resmi senet Gregini inceleyiniz.

2. Verilen resmi senet Gmegini ve asagidaki asamalan dikkate alarak birakilan bosluga
ek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.
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GALISMASI

e Tapu Mudiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik'in 5, 6 ve 7. maddelerini okuyunuz. Glinliik hayatinizda hangi islemlerde
resmi senet diizenlenebilecegine iliskin fikirlerinizi sinifta arkadaslariniz ile paylasiniz.
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1.1. RESMI1 SENET

Resmi senet; tasinmaz milkiyetinin veya milkiyetten baska ayni haklarin kurulmasi ve devri igin tapu
mudurliginde gorevli bir memur tarafindan diizenlenen, taraflar ve gerekiyorsa taniklar tarafindan
imzalanan, tapu muddrd tarafindan da imza ve muhdr ile tasdik edilen resmi bir s6zlesmedir. Hangi
islemlerde resmf senet diizenlenecegine dair hiikiimler birgok kanunda yer alir. Ornegin Kat Miilkiyeti
Kanunu’nun 13, Tapu Kanunu’nun 26 ve Medeni Kanun’un 827. maddelerinde hangi islemlerde resmi
senet dizenlenecegine dair hilkiimler yer alir.

1.1.1. Resmi Senet Diizenlemeyi Gerektiren (Akitli) islemler

Tasinmazlara iliskin mulkiyet ve mulkiyetten baska ayni haklarin kurulmasi veya devri icin sdzlesme
(akit) dizenlenmesi gerekiyorsa bu s6zlesme resmi senet seklinde tapu muadarlikleri tarafindan di-
zenlenir (Gorsel 1.1).

Gorsel 1.1: Resmi senet diizenleme

Resmi senet diizenlenmesi i¢in tapu mudurliGglinde alici ve satici, bagislayan ve bagisi kabul eden gibi
en az iki taraf bulunmaldir. Karsilikh taraflarin bulunmadigl durumlarda resmi senet diizenlenmez.
Ancak birden ¢ok kisinin karsilikli taraf olmasi durumunda birbirlerine karsi dneri ve kabulleri (Aldim,
sattim gibi.) olmalidir. Ornegin mirasin intikal isleminde de birden cok kisi olmasina ragmen bunlar
karsilikh taraf olusturmazlar. Hepsi mirasgi sifatiyla tek bir taraftir. Bu nedenle mirasin intikali isleminde
resmi senet diizenlenmez.

Tapu mudarlugd, kisisel haklarin kurulmasi veya devri icin resmfi senet diizenleyemez. Ancak bazi kisi-
sel hak s6zlesmelerinin resmi senette yer verilmek suretiyle kurulmasi mimkindir. Tapu Sicili Ttzi-
gl’ne gore satisla birlikte kurulan geri alim hakki, bagisla birlikte kurulan bagislayana donme hakki ve
rehinle kurulan bosalan dereceye ge¢cme hakki icin ayrica s6zlesme aranmaz. S6zii edilen resmi senet-
lerin igerisinde diizenlenir.
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Resmi senet diizenlemeyi gerektiren islemler Sema 1.1'de gosterilmistir.

o o o
A) Tasinmaz Miilkiyetini ) B) Sinirh Ayni Hak ) C) Kat LG L T )
Geregince Resmi Senet

Devreden islemler Kurmaya iligkin islemler Diizenlenmesi Gereken islemler
1. satis | ol ) 1. Kat Miilkiyeti
L ) T g
I I N
’ ) 2. Intifa Hakki
2. Bagis : T T :
T — 3. Ust Hakki
3. Trampa — L )
L ) 4. Oturma Hakki 2. Kat Irtifaki
| | \ J
( . ) | |
4. Olunceye Kadar ( L )
Bakma Sozlesmesi L BElE L EL )
I — T —
5. Taksim 6. Kaynak Hakki
: \ J
\ ) ] I
I I 4 ) 3\
( ) 7. Diger Irtifak Haklari )
6. Kat Karsihg Temlik T — 3. Devre Mulk Hakki
8. Tasinmaz Yuki

. D N AN J

Sema 1.1: Resmi senet diizenlemeyi gerektiren islemler

A) Tasinmaz Miilkiyetini Devreden islemler
Tasimaz mulkiyetini devreden islemler sunlardir:

1. Satis

Bir malin mdlkiyetinin belli bir bedel karsihiginda
baska bir kisiye devredilmesine satis denir (Gorsel
1.2).

2. Bagis

Herhangi bir bedel veya karsilik alinmaksizin bir
malin milkiyetinin baska bir kisiye devredilmesine
bagis denir.

Gorsel 1.2: Konut satisi
3. Trampa

Bir malin baska bir malla degistirilmesine trampa denir.

4. Oliinceye Kadar Bakma Sozlesmesi
Tasinmaz malin milkiyetinin devri karsiliginda bir kisinin diger bir kisiye 6liinceye kadar bakip gbzetmeyi
taahht etmesine dliinceye kadar bakma sozlesmesi denir.

5. Taksim
Tapuda misterek veya istirak halinde kayitli tasinmaz mallardaki ortakhgin sona erdirilmesi amaciyla
yapilan paylasma islemine taksim denir.
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6. Kat Karsiligi Temlik
Maliki olunan arsayl miiteahhide verip buna karsilik da yapilan binadan daire veya daireler alinmasina
kat karsiligi temlik denir.

B) Sinirli Ayni Hak Kurmaya iliskin islemler
Sinirli aynt hak kurmaya iliskin islemler sunlardir:

1. ipotek
Dogmus veya ileride dogmasi muhtemel borg i¢in bir tasinmaz malin teminat gosterilmesine ipotek
denir.

2. intifa Hakki
Baskasina ait bir tasinmazdan tamamiyla yararlanmak
ve kullanmak hakkina intifa hakki denir.

3. Ust Hakki

Bir tasinmazin maliki, baska bir kisi lehine arazinin
altinda ya da Ustlinde yapi yapma veya mevcut yaplyi
muhafaza etme yetkisi veren bir irtifak hakki kurabilir.
Kurulan bu hakka da tist hakki denir.

4. Oturma Hakki
Bir binadan veya onun bir bélimiinden konut olarak
yararlanma hakkina oturma hakki denir.

5. Gegit Hakki
Baskasinin arazisinden gegmek hakkina gegit hakki
denir (Gorsel 1.3). Gorsel 1.3: Gegit hakk

6. Kaynak Hakki

Kaynaklar arazinin biitiinleyici parg¢asi olup, bunlarin miilkiyeti ancak kaynadiklari arazinin miilkiyeti
ile birlikte kazanilabilir. Baskasinin arazisinde bulunan kaynaklar iizerindeki hak, bir irtifak hakki olarak
tapu kiittigiine tescil ile kurulur. Yer alti sulari, kamu yararina ait sulardandir. Arza malik olmak, onun
altindaki yer alti sularina da malik olmak sonucunu dogurmaz. Arazi maliklerinin yer alti sularindan
yararlanma bigimi ve él¢iistine iliskin 6zel kanun hiikiimleri saklidir (MK.756).

7. Diger irtifak Haklari

Bir kisi veya topluluk lehine belirli bir yararlanmaya hizmet etmek lizere resmi senetle kurulabilen irtifak
haklarina diger irtifak haklari denir. Ornegin malik kendi tasinmazi lizerinde spor alani veya atis egitimi
Uzerine de bir baskasi lehine irtifak hakki taniyabilir.

8. Taginmaz Yiikii
Bir tasinmazin malikinin, yalniz o tasinmazla ilgili olarak baska bir kisiye karsi bir sey vermek veya
yapmakla yikimld kiinmasina tasinmaz yiikii denir.

C) Kat Miilkiyeti Kanunu Geregince Resmi Senet Diizenlenmesi Gereken islemler
Kat mulkiyeti kanunu geregince resmi senet diizenlenmesi gereken islemler sunlardir:
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1. Kat Milkiyeti

Tamamlanmis bir yapinin kat, daire, is biirosu, diikkdn, magdaza, mahzen, depo gibi béliimlerinden ayri
ayri ve basli basina kullanilmaya elverisli olanlari tizerinde, o gayrimenkuliin maliki veya ortak malikleri
tarafindan, Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gére, bagimsiz miilkiyet haklari kurulabilir (KMK. 1).

2. Kat irtifaki
Yapilmakta veya ileride yapilacak olan bir yapinin kat, daire, biro, diikkan, magaza, salon, depo gibi
ayri ayri ve basli basina kullanmaya elverisli bolimle-
ri Uzerinde yapl tamamlandiktan sonra gecilecek kat
milkiyetine esas olmak lzere, arsa maliki veya arsa-
nin ortak malikleri tarafindan arsa payina bagh olarak
kurulan irtifak hakkina kat irtifaki denir.

3. Devre Miilk Hakki

Konut olarak kullanilmaya uygun olan bir gayrimen-
kultin yil icinde belli donemlerde farkh sahislarin
kullanimina birakilmasina devre miilk denir (Gorsel
1.4). Bu sistem kisilere ortak miilkiyet imkani verir. Gorsel 1.4: Devre miilk yapilan bungalov evler

1.1.2. Resmi Senedin Diizenlenmesi

Tapu muddrliklerinde islem hazirlamaya yetkili memurlar resmi senet diizenleyebilir. Bu yetkili memur-
lar; mudir yardimcisi, bilgisayar isletmeni, uzman, kadastro teknikeri ve kadastro teknisyenidir. Midur
disinda baska memurun bulunmadigi kiiclk ilcelerde tapu mudiri de islemi hazirlayip sonra kendisi
onaylayabilir. ihtiyag halinde arsiv memuru ve arsiv uzmanlarina da islem hazirlama yetkisi verilir. Sofér,
hizmetli, isci, gecici is¢i, mevsimlik isci gibi unvanlardaki personel ise resmi senet diizenleyemez.

Yevmiye defterine kaydedilmesi gereken tiim tapu islemleri Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) ile
Tapu Sicil Uygulamalari Yazilimi (TSUY) tizerinden yapilir. Resmi senet diizenlenirken TAKBIS {izerinden
yapilan her islem icin gerekli siralama su sekildedir:

1. Basvurunun alinmasi ve memura havale edilmesi
2. islemin ve taginmazlarin secilmesi

3. Taraflarin girilmesi

4. Bedelin girilmesi

5. Kisitlamalarin kontroli

6. islemin kontrolii

7. Harg ve doner sermaye Ucretinin 6denmesi
8. Resmi senedin okunmasi ve imzalanmasi
9. Yevmiye defterine kaydedilmesi

10. Tapu senedinin verilmesi

11. islemin tescili ve tescil kontrolii

12. Belgelerin TAKBIS'te taranmasi

13. islemin sonlandiriimasi, belgelerin arsivienmesi ve ciltlenmesi

|=)
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[ OKUMA PARCASI j

BASVURU iCiN HALA TAPU MUDURLUGU’NE Mi GIDIYORSUNUZ?

En son soylemek istedigimi basta soyleyeyim:
“Siralara girip SIRADANLASMAKTANSA artik siralardan
cikip SIRADISI olmak gerekiyor.”

Ne demek bu artik 6mrimiziin kalan kismini en azindan
tapu islemleri icin basvuru siralarinda harcamayalim.

Bircogunuz belki bilmiyorsunuz ama Turkiye’deki tim Tapu
Muddurlikleri 12/09/2017 tarihinden itibaren “WEB-TAPU”
basvuru sistemine gecti (Gorsel 1.5).

Gorsel 1.5: Webtapu
Kaynak: https://www.tkgm.gov.tr/e-dergi/sayi-2

\

1.1.3. Resmi Senet Diizenlenirken Dikkat Edilmesi Gereken Kurallar

Resmi senet diizenlenirken dikkat edilmesi gereken kurallar sunlardir:

Tapu kaydinda bulunan tiim kisitlamalar, islemin taraflari tarafindan bilinmeli ve kabul edilmeli.
Tasinmaz Uzerindeki kisitlamalar eksiksiz ve dogru olarak resmi senede yansitiimal.

Sozlesmenin esasli unsurlari mevcut olmali. Esasli unsurlarin olmadig bir sozlesme
diizenlenemez. Ornegin bir tasinmaz satis sézlesmesinin esash unsurlari; taraflar, tasinmaz ve
satis bedelidir.

Resmi senette yer alan irade beyanlarindan taraflarin karsilikli olarak bilgi sahibi olmasi
saglanmali.

Taraflarin iradeleri tam ve anlasilir bicimde s6zlesmeye yansitiimali.
Medeni Kanun’a ve Tuzlik'e gore tapu midurluga ilgililerin bilgisi disindaki islemleri ilgililere
bildirmekle ylkimlidir. Tasinmaz Uzerinde ayni veya kisisel hakka sahip olan Kkisilere,

tasinmazda yapilan islemlerin bildirilmesi bir zorunluluktur. Bu bildirimler, islemden sonra
TAKBIS tarafindan yazilan yazilarin ilgililerin adreslerine teblig edilmesi seklinde olur.

Resmi senetlerde silinti, kazinti veya ¢ikinti yaptimamall.

imza atamayanlar, okuma yazma bilmeyenler, isitme, konusma veya gérme engelliler ile
kimliginden kuskuya disilenler igin iki tanik esliginde islem yapilmall.

Okuma yazma bilmeyen, imza atamayan veya “OKUDUM.” yazamayan kisilerin sol el bagparmagi
mirekkeplenerek isminin altina basilir. Kisinin sol el basparmagi yoksa sag elinin basparmagi o
da yoksa herhangi bir parmagi basilir. Hangi parmaginin basildigi resmi senede ayrica yazilir.
Kisi, ayrica demir muhur kullaniyorsa o da miirekkeplenir ve parmagin basildigi yerin yanina
basilir.

Parmak basilirken parmak izinin olasi bir adli incelemeye yarayacak sekilde net olmasina dikkat
edilmelidir. Taraflar, ayrica bir imza kullandiklarini ifade ederlerse taraflarin imzalari alinir.
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RESMI SENET-TESCIL ISTEM BELGESI

e SoOzlesmenin taraflarindan bir veya birkaginin okuma yazma bilmemesi, imza atamamasi veya
“OKUDUM.” yazamamasi durumunda ayrica iki tanik bulundurmak zorunludur. iki tanik okuma
yazma bilmeyen taraflarin timu icin taniklikta bulunabilir.

e Taniklar; kisinin okuma yazma bilmedigine, imza atamadigina, okudum yazamadigina,
sdzlesmenin kendisine okunduguna, irade ve beyanina uygun olduguna, sézlesmedeki parmak
izi, imza ve mihrin kendisine ait olduguna ve huzurunda kullanildigina taniklik ederler. Bu
beyanlari resmi senede yazilir ve taniklar isimlerinin altina “OKUNDU.” yazarak imzalarlar.

e [stem sahibinin isitme, konusma veya gdérme engelli olmasi halinde islemler istege bagli olarak
iki tanik huzurunda yapihr. Engellinin tanik istememesi halinde bu husus resmfi senette belirtilir.
ilgilinin isitme veya konusma engelli olmasi ve yaziyla anlasma imkaninin da bulunmamasi
halinde isaret dilinden anlayan yeminli bir bilirkisi bulundurulur.

e Yeminli bilirkisinin mahkeme huzurunda yemin etmis olmasi, mahkeme huzurunda yemin
ettigine iliskin tutanagl sunmasi veya adliyenin internet sitesinde o yil yayimlanan listede
isminin bulunmasi gerekir.

e lgilinin Tirkce bilmemesi halinde yeminli bir terciiman bulundurulur. Yeminli terciiman da
resmi senedi imzalar. Yeminli tercimanin mahkeme huzurunda yemin etmis olmasi, mahkeme
huzurunda yemin ettigine iliskin tutanagl sunmasi veya adliyenin internet sitesinde o vyil
yayimlanan listede isminin bulunmasi gerekir. Tapu midri veya akdi hazirlayan memur, Tlrkge
bilmeyenin bildigi dili cok iyi biliyor olsa da yeminli terciman bulundurmak zorundadir.

Yevmiye No.: ___
Resmi Senet Ornegi J .
Tarih:

RESM1 SENET

.................... Tapu Mudiirltigi Yetkili Mudur Yardimcisi .................... huzurunda asagida detaylari
listelenen islem, ilgili taraflar arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.

islem Tanimi: Satis (Malikin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler:

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklari:

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Yukarida 6zellikleri belirtilen ... Mah. ... Parsel’in ... hissesi
.................... adina kayitli iken ................... bizzat hissesinin tamamini ..TL bedelle ..................."ya
sathigini, satis bedelini nakden ve tamamen aldigini, alict .......ccceeenneenee bizzat beyanlarin varligini
bilerek ve hukuki sonuglarini kabul ederek bu satisi ayni bedelle kabul ettigini birlikte ifade ve
beyan ettiler. Akdi iceren bu resmfi senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami okunarak ve
okutularak taraflarin isteklerine uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu siciline tescilini talep
etmeleri Gzerine .../.../... tarihinde ... saatte tapu dairesinde hepimiz tarafindan imza ve tasdik

olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf

Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu Kiitiigii Tescilini Yapan islemi Kontrol Eden
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1/) OGRENME BIRIMI

1.1. ETKINLIK ]

“Soz ugar yazi kalir.” atasozii ile resmi senet diizenleme islemi arasinda bir iliski kurarak
ulastiginiz sonucu asagidaki noktali yerlere yaziniz.

-

o

1.2. ETKINLIK ]

Resmi senet dizenlendikten sonra akit masasinda taraflardan imza alma asamasinda
asagida verilen durumlara gore isleme nasil devam edilecegini birakilan bosluklara yaziniz.

1. istem sahibinin okuma yazma bilmemesi ve imza atamamasi

2. llgilinin Tiirkce bilmemesi

3. Istem sahibinin isitme, konusma veya gérme engelli olmasi

N




RESMI SENET-TESCIL ISTEM BELGESI

1.1. UYGULAMA ]
o

Uygulamanin Adi: Resmi Senet Diizenleme (Malikin Talebiyle Sats islemi)

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde resmi senet diizenlemek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

Yevmiye No.:
RESMI1 SENET Tarih: ___
............... Tapu Midiirliiga Yetkili Miidiir Yardimcisi ............... huzurunda asagida detaylar

listelenen islem, ilgili taraflar arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.

islem Tanimi: Satis (Malikin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mahallesi, ... Pafta, ... Ada, ... Parsel, ... m?

ARSA, Cilt: ... Sayfa: ... Ana Sayfa ZH (...) 1/8 Payh Mulkiyet (Musterek) Hisse Maliki: (SN: ...) M....
H...:S.... oglu adina kayitli iken

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kitGgl ve elektronik ortamda kayitlari

incelenen ve yukarida 6zellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’in 1/8 hissesi M.... H.... adina
kayith iken M.... H.... 1/8 hissesinin tamamini 65.000,00TL(ALTMISBESBINTL) bedelle A.... H....
‘ve sathigini, satis bedelini nakden ve tamamen aldigini, alici A.... H.... bizzat bilerek ve hukuki
sonuclarini kabul ederek bu satisi ayni bedelle kabul ettigini, beyan edilen degerin gercek
satis degeri oldugunu bildiklerini, satis bedelinin gercek alim satim bedelinden ve emlak vergi
degerinden disitk olmamasinin gerektigi, diisik olmasi halinde ise aradaki farkin Vergi Usul
Kanunu’na gore cezali olarak alici ve saticidan tahsil edilecegini, taraflarin gegmis emlak vergisi
borcundan muteselsilen sorumlu olduklarini, yurt icinden tebligat adresi gosterilmesi gerektigini
ve adres degisikliklerinin tapu madurliglne bildiriimemesi halinde Tebligat Kanunu hikiimlerine
gore hareket edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve beyan ettiler. Tapu siciline
gore, mulkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid, bu resmi senedin ilgili
bolimiinde gosterilmistir. Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami
okunarak ve okutularak taraflarin isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu
siciline tescilini talep etmeleri tizerine .../.../... tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza
ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf
M.... H.... A....H....

Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Tapu Mudiir Tapu Miidiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu Kii-

Kutugi Tescilini Eden tugu Tescilini Kontrol
Yapan Eden
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OGRENME BIiRIMI

2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki agamalari dikkate alarak birakilan bosluga
o6rnek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirltgiini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) Iisleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigl hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

Ornek Olay: Ankara’da bir sitede apartman dairesi bulunan S, bu daireyi satmak ister ve bunun
icin ilan verir. ilani géren A daireyi satin almak ister. Bunun lizerine satici S ve alici A, birlikte tapu
madarltgine gidip alim satim islemine konu olan tasinmazin bilgilerini, tasinmazin bedelini
ve tasinmazin belirtilen bedelle satisinin gerceklestirilmesi konusunda karsilikli ve birbirlerine
uygun irade beyanlarini bildirirler. Akdi iceren resmi senedin dizenlenerek tapudan tescilini
talep ederler.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme 6lgegine gére 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki ol¢iitleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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RESMI SENET-TESCIL iISTEM BELGESI

1.2. TESCIL iSTEM BELGESI

Tapu kitUglne yazim islemine tescil denir. Resmi senet diizenlenmesine gerek olmayan akitsiz
islemlerde malik veya hak sahibinin isteminin yazildigi, tescil talebini iceren, talepte bulunan, islemi
hazirlayan memur ve midir tarafindan imzalanip mihirlenen belgeye tescil istem belgesi denir. Tescil
istem belgeleri TAKBIS tarafindan hazirlanir ve yazicidan ¢ikarilip imzalanir.

1.2.1. Tescil istem Belgesi Diizenlemeyi Gerektiren (Akitsiz) islemler

Tapu muddirligiince resen yapilan islemler ve resmi yazi geregince yapilan islemler disindaki tiim
islemlerde tescil istem belgesi dlzenlenir. Tescil istem belgesi; intikal, el birligi mulkiyetinin payh
miulkiyete cevrilmesi, dliizeltme, ayirma, birlestirme, yola terk, cins degisikligi, ipotek terkini, eklenti
belirtmesi, kira, alim, 6n alim, geri alim gibi kisisel haklarin serhi ve terkini gibi islemler icin dizenlenir
(Sema 1.2).

r Baslica Akitsiz islemler l
[ 1. intikal ]—[ 2. Ayirma ]—[ 3. Birlestirme ]—[ 4. ipotek Terkini ]
[ 5. Diizeltme ]—[ 6. Kira Serhi istemi ]

- J

Sema 1.2: Baglica akitsiz islemler

Akitsiz islemler
Baslica akitsiz islemler sunlardir:

1. intikal
Mirasbirakanin 6lmesi ile mirasin veraset belgesinde gosterilen mirasgilara Medeni Kanun hiikiimlerine
gore tescil etmesine intikal denir.

2. Ayirma
Tapu kittglinde tek parsel olarak kayitli bulunan bir tasinmaz malin diizenlenen haritalara gore birden
cok pargaya ayrilarak tapu kutiigiine tescil edilmesine ayirma denir.

3. Birlestirme
Tapu sicilinde ayri ayri kayith birbirine bitisik birden fazla tasinmaz malin tek bir tapuya baglanarak, tek
bir parsel halini almasina birlestirme denir.

4. ipotek Terkini
ipotegin tapu lizerinden kaldirilmasina ipotek terkini denir.

5. Diizeltme
Tapu kitlgune yanlis yazilmis bir kaydin belgelerine uygun olarak diizeltilmesi islemine diizeltme denir.

6. Kira Serhi istemi
Tasinmaz malin maliki ile kiraci arasinda diizenlenen kira sézlesmesinin tapu kitGginin serhler situ-
nuna islenmesine kira serhi denir.

|
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(D

1.2.2. Tescil istem Belgesinin Diizenlenmesi

Resmi senetler gibi tescil istem belgesi diizenlemeyi gerektiren tiim tapu islemleri TAKBIS ve TSUY’nin
tizerinden yapilir. islemler sirasinda TAKBIS ve TSUY’nin ara yiiziinde bulunan islem basamaklart kullanilir
ve sirasiyla gerekli bilgiler girilerek isleme devam edilir.

Tescil istem belgeleri ile resmi senetler ayni yontemle diizenlenir ve ayni sekilde imzalanarak yevmiye
defterine kaydedilir. Tescil istem belgeleri daha sonra resmi senetlerle birlikte aylik olarak ciltlenir.
Mudir ve belgeyi diizenleyen memur, istem belgesinin imzalanmasindan dnce islemle ilgili tim belgeleri
kontrol eder. Tek personel bulunan tapu mudurliikleri disinda islemi hazirlama ve kontrol etme yetkisi
ayni kiside olamaz.

Tescil istem belgeleri sozlesme niteliginde olmadigindan karsilikli taraflar bulunmaz. Tescil veya terkin
isteyen bir veya birkag kisiden olusan tek taraf vardir. Ornegin birden fazla mirascinin intikalen adlarina
tescil istemesi bir s6zlesme niteliginde olmadigindan tescil istem belgesinin diizenlenmesi gerekir.

Tescil istem belgeleri TAKBIS tarafindan olusturulur. isleme konu olarak tasinmaz ve istem sahibinin
istegi acikca yazilir. Resmi senetlerde oldugu gibi istem belgeleri de istem sahibi tarafindan “OKUDUM.”
ibaresi yazilarak imzalanir. Mudir ve belgeyi diizenleyen memur tarafindan da imzalanir. Daire mihri
ile onaylanir. TAKBIS iizerinde tutulan yevmiye defterine kaydedilerek isteme uygun tescil veya terkin

yaptlir.

Yevmiye No.:

Tescil istem Belgesi Ornegi )
? ? ] Tarih:

o

TESCIL iSTEM BELGESI
Talebin Diizenlendigi Mudiirliik: ........ Tapu Mudiirltiga

islem Tanimi: ipotek Terkini (ipotek Alacaklisinin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler:

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida
ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’'de ... arsa payl 2. normal kat 4 no.lu ¢ati arasi piyesli
dairenintamami .................. adina kayitl iken bu kez tagsinmaz Gzerinde .../.../... tarih ... yevmiye
numarasi ile ve 2. derecede faizsiz faiz, F.B.K. siire ile 40.000,00TL(KIRKBINTL) bedelle (SN: ...)
.................. lehine tesis edilmis olan ipotegin terkin edilmesini/ipotegin bedelini aldigimdan
terkinini talep ederim.

Taraf

Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu Kiitiigii Tescilini Yapan islemi Kontrol Eden
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RESMI SENET-TESCIL ISTEM BELGESI

1.2. UYGULAMA J

Uygulamanin Adi: Tescil istem Belgesi Diizenlemek (intikalen Tescil islemi)

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde tescil istem belgesi diizenlemek.
Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iSTEM BELGESI

Talebin Diizenlendigi Midiirliik: .............. Tapu Midiirligii
islem Tanim:: intikal (Veraset (Mirascilik) Belgesi ile)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mah.si, ... Pafta, ... Parsel, ... m? ARSA, Cilt: ... Sayfa:
... Ana Sayfa ZH (...) 1/2 Payli Milkiyet (Musterek) Hisse Maliki: (SN: ...) K....T....: S.... oglu adina kayitli iken

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklar::

Serh: ihtiyati Tedbir: .................. 5. ASLIYE HUKUK MAHKEMESININ 01/01/2019 tarih 2019/... E. sayih
Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Aciklama: TAPU iPTALI VE TESCIL DAVASI ) Tesisi: ihtiyati Tedbir
Tesisi- 01/01/2019 - ... --> ZH:(...) 1/2 hisse maliki (SN: ....) K.... T....: S.... oglu, Tesisi: Satis - 01/01/2005

- ... (Tasinmaz Bilgisi: “... Mah. ... Parsel Zemin Tip:1 Tesis islem Ref: ..... KM Kuruldu: 0 Zemin Olusum

Tip:1”) lizerinde

Beyan: Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - Tesisi: Diger Beyanlarin Tesisi - 01/01/2018 - ... -Malikler: ((SN: ...) ...
VERASET VE HARCLAR VERGI DAIRESI MUDURLUGU Vergi No: ...) ZH:(...) 1/2 hisse maliki (SN: ...) K.... T....:
S.... oglu, Tesisi: Satis - 01/01/2005 - ... (Tasinmaz Bilgisi: “.. Mah. ... Parsel Zemin Tip:1 Tesis islem Ref: ...

KM Kuruldu: 0 Zemin Olusum Tip:1” ) Gzerinde

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida &zellikleri
belirtilen ... Mah. ... Parsel’in 1/2 hissesi K.... T.... adina kayitl iken ...... 30. Noterliginin 01/02/2018 tarih
... saylli Veraset (Mirascilik) ilami/Belgesi geregince K.... T.../nin 01/01/2018 tarihinde 6limii nedeniyle
adima/adimiza kanuni paylar oraninda intikalen tescilini talep eder, taraflar olarak gecmis emlak vergisi

borcundan miteselsilen sorumlu oldugumuzu kabul ederim/ederiz.

Taraf Taraf Taraf

A_T B_ T _ C_T__

Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Tapu Mudir Tapu Miidiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiitligu Tescilini Eden Kiitligu Tescilini
Yapan Kontrol Eden
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2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ornek Olay: Mirasbirakan M’nin vefati lizerine mirasgisi olan esi E, istanbul 7. Noterliginden
aldig1 mirascilik belgesiyle tapu miidiirligiine miiracaat eder. M’ye ait istanbul’daki tasinmazin
intikalen tescilini talep eder.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme Olgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki 6lgitleri dikkate almayi unutmayiniz.
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RESMI SENET-TESCIL iISTEM BELGESI

1.3. ARSIV

Kamu kurum ve kuruluglarinda yapilan is ve islemler ile gercek ya da tiizel kisilerin hizmet faaliyetleri so-
nucunda meydana gelen belgeleri barindiran yerlere arsiv denir. Tapu islemlerinde kullanilan belgelerin
bir kismi ile tescile esas belgelerin timi tapu madarliklerinin arsivinde fiziki olarak streli veya siiresiz
saklanir. Ayni zamanda bu belgelerin bir kismi TAKBIS {izerinden taranarak elektronik ortamda siiresiz
saklanir. Resmi senetler ile tescil istem belgeleri fiziki olarak siiresiz saklanmak tizere ciltlenir. Bu ciltler
tapu mudurltginin arsivinde 6zenle korunur.

a 1.3. ETKINLIK ] N

(]

Arsiv Hizmetleri Genelgesi’nin 4. maddesinde bulunan arsiv ile ilgili tanimlari okuyunuz.
Kiiglik kagitlarin 6n yiiziine Genelge’de alfabetik siraya gore tanimlanmis ilk 29 tanimin
adini, arka yiiziine de agiklamasini yaziniz. Yazdiginiz kagitlari tanimin agiklamasi ice gelecek
sekilde katlayip bir kutuya atiniz. Daha sonra kutudan bir kagit ¢ekiniz ve 6n sayfadaki
tanimi cevaplayiniz. Cevapladiktan sonra kagidin arkasini ¢evirerek cevabinizin dogru olup
olmadigini kontrol ediniz.

’/—\

[ | PARGASE ] SERVER EFENDINiN HiKAYESi

Gorevine ¢ok bagli birmemur olan Server Efendi, “kaide-i kadime” lizere hareket ederek,
kayitlarin muhafazasina 6nem verir ve herhangi bir suistimale meydan vermemek icin
defterlerin disari ¢ikarilmasina izin vermezdi. Meydana gelen bir ihtilaf tizerine donemin
padisahi I. Mahmud (1730-1754) arazilerle ilgili defterleri istemis, ancak Server Efendi,
“Fatih Sultan Mehmet Hazretleri’nin Kanunnamesi’ne gore, Defterhane’den gece vakti
defter cikarilmasi men edilmistir. Sultanimiz af buyursunlar, defterleri ¢ikartamam”
seklinde bir cevapla bu istegi reddetmisti. Server Efendi’nin cevabi kendisine ulastiginda
gazaba gelen Sultan, bu memurun idamini ferman buyurmustu. Sabah oldugunda
huzura kabul edilen Sadrazam’in, Server Efendi’nin davranisinda hakli oldugunu Sultana
arz etmesi lizerine Sultan, yeni bir ferman ¢ikararak

idam kararinin uygulanmamasini emretmis, ancak is

isten ge¢mis ve Server Efendi idam edilmisti. Gorevi

ugruna canindan olan bu memura yaptigindan

pisman olan |. Mahmud, Defter Emini’nin defterhane

binasinin bahcesine gdmiilmesini emretti. Ser verip,

sir vermeyen” Server Efendi’nin tiirbesi kutsal bir

yer olarak kabul edildi ve Server Dede memurlarin

evliyasi olarak efsanelesti (Gorsel 1.6).

Kaynak: https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/users/user61/Osmanl%C4%B- Gérsel 1.6: Server Efendi e salonu

1dan%20G%C3%BCn%C3%BCm%C3%BCze%20Tapu%20Ar%C5%9Fiv.pdf
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1/ OGRENME BIRIMI

1.3.1. Tapu Miidiirliigii Arsiv islemleri

Tapu mudurlGgi arsiv islemleri su sekildedir:

1.3.1.1. Belgelerin Dosyalanmasi

islem belgelerinden fiziki olarak saklanmasi gereken belgeler; giin, ay, yil ve yevmiye numarasi esas
alinarak tarih ve yevmiye numarasina gore dosyalanip saklanir. islem belgelerinin birden fazla yevmiyeli
isleme konu olmasi durumunda ise kullanilan belgeler ilk yevmiye dosyasinin icinde saklanarak gerekli
irtibat saglanir.

1.3.1.2. Belgelerin Fiziki ve Elektronik Ortamda Saklanmasi

Tapu islemlerinde kullanilan basvuru istem belgesi, vekaletname, tilizel kisilerin yetki belgesi, imza sir-
kileri, ilgili idarenin yazisi, ilgili kurumun karari, ilmihaber, izin onay belgeleri, kadastro-tapulama tu-
tanagi, mahkeme ve icra mudurlGgi yazisi, mimari proje, mirascilik belgesi, mahkeme karari, ret karari,
vasiyetname, yapi kullanma izin belgesi, yonetim plani gibi belgeler elektronik ortamda siiresiz saklanir.
Bu belgelerin bir kismi streli bir kismi ise siiresiz olarak midurlik arsivinde de saklanir.

Elektronik ortamda yapilan onama ipotegi, serh ve beyan tesisi, terkin, degisiklik ve yenileme islemle-
rinde 1slak imzali belge aranmaz ve 6rnekleri fiziki olarak saklanmaz. Ancak onama ipoteklerinde tasin-
maz maliki veya yetkili temsilcisi tarafindan tapu midirliginde islak imza ile imzalanan tescil onama
belgesi ile malikin temsile iliskin belgeleri ayrica fiziki ortamda saklanir.

Fiziki ortamda stireli olarak saklanmasi gereken belgeler i¢in belirtilen siire, yapilan islem tarihinde de-
gil, islem ile yapilan kaydin terkin edildigi tarihten itibaren baslar. Ornegin kat irtifakinin tescili sirasinda
alinan mimari proje, yonetim plani ve yapi ruhsatinin imha edilmesi icin belirlenen 10 yillik siire, bu
binaya iliskin kat irtifakinin terkin edilmesi ile islemeye baslar. Hangi belgelerin hangi ortamda ne kadar
sure ile saklanmasi gerektigi TKGM 2019/12 sayili Genelge’nin ekindeki ayrintili listelerde belirlenmistir.
Bu listelerde degisiklik yaparak belgelerin elektronik ve fiziki ortamda saklanip saklanmayacagi, sireli
veya slresiz saklanacagl konusunda degisiklik yapmaya TKGM yetkilidir. Saklama siiresi dolan fiziki bel-
gelerin de yine ayni Genelge ile belirlenen yontemle imha edilmesi gerekir.

/— [ HABERLER j \

Tapu islemlerinde biirokrasinin ve kirtasiyeciligin
azaltilmast amaciyla bir adim daha atildi. Tapu
islemlerinde  fotograf  yapistirlmast  uygulamasi
yuriirliikten kaldirildi.  Yeni  diizenlemeyle artik
vatandaglarin  tapuda islem yaparken fotograflar:

alinmayacak (Gorsel 1.7).
Gorsel 1.7: Vesikalik fotograf
Kaynak: https://www.tkgm.gov.tr/tapu-islemlerinde-fotograf-sarti-yok
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RESMI SENET-TESCIL ISTEM BELGESI

1.3.1.3. Belgelerin Taranmasi, Elektronik imza ile imzalanmasi ve Kontrolii

Belgelerin taranmasi, islemi yapan personelin gérevidir. Taranmasi gereken belgeler TAKBIS’e bagli bir
tarayici cihaz ile dogrudan TAKBIS lizerinde taranir. islem belgeleri, 200 dpi ¢oziinirliikte 24 bit renkli
pdf olarak taranir. Taramalar daha sonra fiziki belgelere ihtiyac duyulmayacak kalite ve ¢ozlintrlikte

yapilr.

Elektronik ortamda saklanacak tim belgeler tarandiktan sonra islemi yapan personel tarafindan elekt-
ronik imza ile imzalanir. Elektronik imza ile imzalanmis belgeler asil belge niteliginde kabul edilir. Elekt-
ronik ortama aktarilan belgelerin kalite ve ¢oziinirliklerinin standartlara uygun olup olmadigi arsiv
gorevlisi veya arsivden sorumlu midir yardimcisi tarafindan basvuru sonlandiriimadan énce kontrol
edilir. Yapilan taramada hata veya eksik tespit edilmesi halinde islemi yapan personel tarafindan diizelt-
me taramasi yapilir.

1.3.1.4. Dosyalarin Arsive Gonderilmesi

islemi yapan gérevli, islemin tescil kontroliiniin yapilmasinin ardindan arsive kaldiriimasi gereken bel-
geleri eksiksiz olarak arsiv gorevlisine teslim eder.

1.3.1.5. Elektronik Belgenin Goriintiilenmesi

Tapu islemi yapan veya tapu islemini kontrol eden tapu personeli tarafindan TAKBIS izerinde elektro-
nik ortamda tutulan belgeler ¢agrilarak gerekli kontroller yapilir. Belgenin ¢agrilmasi icin birka¢ arama
yontemi vardir. Belgenin tarih ve yevmiye numarasiyla ya da ilgili tasinmazdan sorgulanarak TAKBIS
Uzerinden g¢agrilmasi mimkunddr.

1.3.1.6. Arsivden Belge istenmesi

TAKBIS (izerinde elektronik ortamda saklanan belgeler, asil belge niteliginde oldugundan islemler veya
kontroller igin ayrica arsivden belge asillari istenmez. Bunlar disindaki belgeler, personel tarafindan
TAKBIS tizerinden talep edilir. Arsiv gorevlisi, talep edilen belgeleri ilgilisine teslim eder. incelemesi ta-
mamlanan belgelerin teslimi ayni usulle gergeklestirilir. Arsivden alinan ve teslim edilen belgelere iliskin
elektronik ortamda tutulan kayitlar icin ayrica fiziki olarak kayit yapilmaz. TAKBIS iizerinden talep edil-
meyen belgeler ¢ikariimaz.

1.3.1.7. Sorumluluk

islem belgelerinin elektronik ortama aktarilmasindan ve arsiv gorevlisine tesliminden islemi yapan per-
sonel sorumludur. Elektronik ortama aktarilan belgelerin kontroliinden ve fiziki olarak saklanmasindan
arsiv gorevlisi ve gorevlendirilmesi durumunda arsivden sorumlu tapu midir yardimcisi sorumludur.
Tum bu islemlerin koordinasyonundan da tapu mudurd sorumludur.

1.3.1.8. Kadastro Miidiirliigiinden Gonderilen Belgeler

Kadastro muddrliklerince usuliine uygun olarak dizenlenen degisiklik dosyasinda bulunan belgeler
glvenli elektronik ortamda tapu mudurliiklerine gdnderilir. Tescilin yapildigi iki glin icinde kadastro mu-
dirlagi tarafindan génderilen yazi, ilgi tutularak Ust yazi ile kadastro midurligiine bildirilir. Kadastro
Kanunu kapsaminda yapilan calismalar sonrasinda tapu muddurliklerine génderilecek aski ilan cetveli,
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1. | OGRENME BiRiMi

davali parseller listesi vb. belgeler fiziki olarak degil de elektronik ortamda gonderilir. Kadastro tuta-
naklari, komisyon karari ve itiraz sonug raporunun ekleri, kesinlestirme listeleri ve cetvelleriyle glivenli
elektronik ortamda ve fiziki olarak tapu muddrliklerine teslim edilir.

1.3.1.9. Belgelerin Korunmasi

Yikamller; ellerinde bulunan her tiirlG belgenin yangin, hirsizlik, rutubet, sicaklik, su baskini, toz ile
hayvan ve haseratin tahribatina karsi korunmasindan ve mevcut asli diizenleri icerisinde muhafaza edil-
mesinden sorumludurlar. Ayrica elektronik ortamda tesekkiil eden veya depolanan belgeler icin her
turlu afet, siber saldiri, yazihm/donanim kaynakli veya olasi diger risklere karsi gerekli givenlik 6nlem-
lerinin alinmasi ve olasi belge kayiplarinin engellenmesi amaciyla felaket kurtarma planlamasi yapilmasi
ve yirutiilmesiile yedekleme Unitelerinin tesis edilmesinden de sorumludurlar.

1.3.1.10. Belgelerin Gizliligi ve Gizliligin Kaldirilmasi

islem yapildigi dénemde gizlilik derecesi olan, gizli kabul edilen ve halen bu &zelliklerini koruyan bel-
gelerin gizlilikleri kaldiriimadik¢a bu ozellikleri devam eder. Gizlilik dereceli arsiv belgesi, Baskanliga
gectikten sonra da gizli kalir. Arsiv belgesinin gizliliginin kaldirilmasina, ytkimlilerin gortsi alindiktan
sonra Baskanlik¢a karar verilir. Gizliligi kaldirilan arsiv belgelerine,”... tarih ve ... sayili karar ile gizliligi
kaldirildi.” ibaresi yazilir. Baskanliga devredilen arsiv belgelerinin gizliliginin kaldirilmasina yonelik hu-
suslar, Baskanlikca ¢ikartilacak yonerge ile belirlenir.

1.3.1.11. Arsivlerden Yararlanma

islem belgelerinin asli genel mudirliik birimleri disina ¢ikarilamaz. Tasinmaz ile ilgisini inanilir kilan
gercek ve tlzel kisilere bir hizmetin gortlmesi, bir hakkin korunmasi veya ispati gerektiginde usulline
gore érnekler verilebilir. islem belgeleri, mahkemelerce tayin edilecek bilirkisiler veya ilgili daireler ta-
rafindan goérevlendirilecek yetkililerce tapu mudirliginde incelenir.

Yetkili kurumlarca islem belgeleri istendiginde 6ncelikli olarak elektronik ortama aktarilan ve e-imza ile
onaylanarak, giivenligi saglanan belgeler ise arsiv-evrak giris ¢ikis kaydi yapilarak ¢ikti alinmak sureti ile
gonderilir. Yetkili mercilerce islak imzal belge talebinin yinelendigi durumda ise belgenin mevcut olmasi
halinde Tapu Sicili TuzGgl’'nlin 84. maddesine uygun olarak islem yapilir ve iade edilip edilmedigi her
yilin sonunda kontrol edilir.

(X BILGI KUTUSU J

Belgenin zamanla olusabilecek cesitli tahrip unsurlariyla bozulup asli htiviyetini kaybetmesini
onlemek, bozulmalara karsi koruma amaciyla alinan ve kalici hale getirilen bltliin 6nlemlere
konservasyon denir.

Cesitli nedenlerle tahrip olmus arsiv belgelerinin daha fazla yipranmasina engel olmak, belgeyi
uzunyillar koruma altinda tutabilmek amaciyla belgedeki bozulmayi 6nlemek anlaminda yapilacak
herhangi bir sey kalmadiginda en az midahale ile yapilan onarim faaliyetlerine restorasyon denir.
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RESMI SENET-TESCIL ISTEM BELGESI

1.3.2. Birim Arsivi islemleri

Kurum ve kuruluslarin gorev ve faaliyetleri sonucu kendiliginden olusan, glincelligini kaybetmemis ola-
rak aktif bir bicimde ve glinlik is akisi icinde kullanilan arsivlik belgenin belirli bir siire saklandigi arsiv-
lere birim arsivi denir.

1.3.2.1. Birim Arsivine Verilecek Malzemenin Ayrimi ve Hazirlanmasi

Her yilin ocak ayinda bir énceki yila ait arsivlik malzeme gdzden gegirilir. islemi tamamlananlar, islemi
devam edenler ve islemi tamamlanmis olmasina karsilik elde bulundurulmasi gerekli olanlar seklinde
bir ayrim yapilir.

Ayrim islemlerinin ardindan arsive devredilecek malzeme, ilgili birimlerde isin ve malzemenin 6zellik-
lerine gore birimi, islem yili, konu ve islem itibariyla aidiyeti, aidiyet icerisindeki tarih ve sira numarasi
esas alinmak suretiyle hazirlanir. Ancak istisna olarak sicil dosyalari, sicil numarasi veya isim esas alin-
mak suretiyle hazirlanir ve arsivde buna goére bir yerlestirme yapilir.

1.3.2.2. Uygunluk Kontrolii

Ayrim sonucu islemi tamamlanmis ve birim arsivine devredilecek malzeme, ilgili birim personeli ve
birim arsivi yetkili personeli tarafindan uygunluk kontrolliinden gecirilir. Kontrol sirasinda dosya igin-
de bulunan evrakin gerektigi bicimde dosyalanip dosyalanmamasi, ciltli olarak saklanmasi diistintlms
olanlarin ciltlenip ciltlenmemesi, zarflanmasi gerekenlerin zarflanip zarflanmamasi, sayfalarin ve ekleri-
nin yirtik veya eksik olup olmamasi gibi hususlara bakilir. Eksikler varsa tamamlanir.

1.3.2.3. Malzemenin Birim Arsivine Devri

Her turlt islemi tamamlanmis ve uygunluk kontroll yapilmis olan arsivlik malzeme muteakip takvim yi-
linin ilk Gg ayi iginde arsive devredilir. Ancak Resm1 Gazete, kitap, brosir vb. ilgili birimlerinde muhafaza
edilir. Bunlarin birim arsivine devredilmesi gerekmez.

1.3.2.4. Birim Arsivinden Yararlanma

Birimler, disariya ¢ikarilmamak kaydiyla gerektiginde gorilmek veya incelenmek Uizere birim arsivinden
dosya alabilir. Alinan dosya inceleme sonucunda iade edilir.

1.3.2.5. Birim Arsivinde Ayiklama ve imha

Birim arsivlerinde ayiklama ve imha islemi yapilmaz. Bu islemler kurum arsivinde yapilir.

1.3.2.6. Kurum Arsivine Devretme

Birim arsivinde saklanma siresini tamamlayan arsivlik malzeme kurum arsivine devredilir. Arsivlik mal-
zemenin birim arsivlerinde bekletilme ve saklanma sireleri 1-5 yildir. Ancak 6zelligi bulunan arsivlik
malzeme daha uzun sire saklanabilir.
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e 1.4. ETKINLIK ] ™~
o
Arsivlik belgelerin elektronik ve fiziksel ortamda saklanmasinin avantaj ve dezavantajlarini
ilgili yerlere yaziniz.
o Arsivlik belgelerin saklanmasinin —
Elektronik ortamdaki avantaj ve dezavantajlar: Fiziksel ortamdaki avantaj ve dezavantajlari:
| @ | .................................................................................................................. \“_";
0 AN W
- J
1.5. ETKINLIK ]
a N
ipotek Ust Hakki Tasinmaz Yuki  REUEEREEIRGES Oturma Hakki
ipotek Terkini Kat irtifaki Cins Degisikligi Satis Vaadi Satis
Yukaridaki tabloda karisik olarak verilen kelimeleri uygun baslik altinda gruplandirarak yaziniz.
Akitli islemler Akitsiz islemler
- /
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RESMI SENET-TESCIL iISTEM BELGESI

OLCME VE
4 o DEGERLENDIiRME

~

A) Asagidaki ciimlelerin basindaki bosluga, verilen bilgiler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

1. (....) Tapu midirlGaginde gorevliisci unvanindaki personel resmi senet diizenleyebilir.

5
e

...... ) Taksim islemi tasinmaz miilkiyetini devreden islemlere 6rnek olarak verilebilir.

=
.

...... ) Tapu mudirlGgu kisisel haklarin devri icin resmi senet diizenleyebilir.
4. (....) Okuma yazma bilmeyenler icin resmi senet diizenlenirken iki tanik bulundurulur.

...... ) Tescil istem belgesi diizenlenmesi gereken tiim tapu islemleri TAKBIS tizerinden yapilir.

o
.

B) Asagidaki ciimlelerde bogs birakilan noktali yerlere uygun ifadeleri yaziniz.

6. Tapu mudirlGglne islem talebinde bulunulmasina .......cccccevveveeeiienne. denir.

7. Resmi senetler elektronik ve fiziki ortamda .......cccoceoevvcirncnnnn. olarak saklanir.

8. Akitliislemler icin tescil istem belgesi degil .........ccccveecerveveieenn dizenlenir.

9. Oliinceye kadar bakma s6zlesmelerinde ..........cccccevvreerennnee. tanik bulundurulur.

10. Tescil istem belgeleri TAKBIS tizerinde tutulan .........ccccceeveveuenee. defterine kaydedilir.

C) Asagidaki sorulari okuyunuz ve dogru segenegi isaretleyiniz.

11. "Tasinmaz milkiyetinin veya milkiyetten baska ayni haklarin kurulmasi ve devri icin tapu
mudirliginde gorevli bir memur tarafindan diizenlenip taraflar ve gerekiyorsa taniklar
tarafindan imzalanan, midur tarafindan imza ve mihr ile tasdik edilen resmf bir s6zlesmedir.”
Tanimi yapilan belge asagidakilerden hangisidir?

A) Adi senet B) Cek C) Resmi senet D) Police E) Tescil istem belgesi
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OLCME VE

12.

13.

14.

DEGERLENDIRME ] \

I. Taraflarin girilmesi
1. Bedelin girilmesi
1I. islemin ve tasinmazlarin secilmesi
IV. Harg ve doner sermaye lcretinin 6denmesi
V. Basvurunun alinmasi ve memura havale edilmesi

VI. Kisitlamalarin kontroli

TAKBIS sisteminde resmi senet diizenlenmesine iliskin islem basamaklarinin dogru siralanisi
asagidakilerden hangisidir?

A) V-I-11-11-VI-IV
B) V-1I-I-11-VI-IV
C) -V-I-11-IV-VI
D) V-I-I-1I-VI-IV
E) I-V-II-1I-IV-VI

Asagidakilerden hangisi tescil istem belgesi diizenlenerek yapilacak islemlerden biridir?

A) Bagis B) ipotek C) Satis vaadi D) Satis E) Trampa

Asagidakilerden hangisi tescil istem belgesi diizenlenerek yapilacak tapu islemlerinden biri

degildir?

A) Cins degisikligi B) Satis C) ifraz D) Taksim E) Yola terk

15. Arsiv ile ilgili asagida verilen bilgilerden hangisi yanlistir?

A) Tescil istem belgeleri fiziki olarak siiresiz saklanmak lzere ciltlenir.

B) Her yilin ocak ayinda bir 6nceki yila ait arsivlik malzeme gézden gegirilir.

C) Birim arsivlerinde ayiklama ve imha islemi yapilabilir.

D) Fiziki olarak saklanan belgeler tarih ve yevmiye numarasina gore dosyalanir.

E) islem belgeleri 200 dpi ¢dziiniirliikte 24 bit renkli pdf olarak taranir.
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REHIN VE
TERKIN

? KONULAR

°  2.1.iPOTEK

2.2. TICARi ISLETME REHNi
2.3. IPOTEK TERKINi

2.4. INTIFA TERKINI

2.5. MUHDESATIN DEVRIi VE ‘
TERKINi

2.6. KAT MULKIYETi VE KAT
IRTIFAKI TERKINI )

// TEMEL KAVRAMLAR
o derece, irtifak, kanuni, muhdesat, milkiyet, 6ncelikli alacak, temlik

f HAZIRLIK ]

CALISMASI

e Rehin, ipotek, irtifak, terkin kavramlari sizin icin neyi ifade ediyor?
Orneklerle agiklayiniz.
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2.1. IPOTEK

Dogmus veya ileride dogmasi muhtemel bir borg igin bir tasinmaz malin teminat gosterilmesine ipotek
denir.

RENME BIRIMI

O

[X BiLGI KUTUSU j

Borglunun, borcu 6dediginde geri verilmesi sartiyla borca karsilik glivence olarak alacakliya
verdigi her tiirlG esya veya hakka rehin denir. Tapu sicilinde yer alan kayitlarin ve serhlerin sicilden
kaldirilmasina terkin denir. Terkin, yazilmis bir seyi gizerek silme anlamina gelir.

Medeni Kanun’da ve Tapu Sicili Tlizigl’'nde ipotek, ipotekli bor¢ senedi ve irat senedi olmak
Uzere (g ¢esit tasinmaz rehni yer alir. Buna karsilk ipotekli bor¢ senedi ve irat senedinin tapu
muddrliklerince uygulanmasi baska kanunlarla kisitlanmistir. Halen uygulanan tek tasinmaz
rehin cesidi ipotektir.

2.1.1. ipotek Cesitleri

ipotek cesitleri anapara ve st sinir ipotegi olmak tizere ikiye ayrilir:

1. Anapara ipotegi: ipotegin kurulusu sirasinda, teminat altina alinacak olan alacagin dogmus ve mik-
tarinin belirli olmasi hdlinde, s6z konusu alacak tutarinin tapuya tescil edilmesiyle kurulan ipotek ana-
para ipotedidir. (Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 43. Hukuk Dairesi Esas: 2020/343 Karar: 2021/775)

Anapara ipotegi, ipotegin kurulusu sirasinda borglanilan bedel Gzerinden yapilir ve bedeli 6deme tari-
hindeki vadeye gére faiz orani ile hesaplanir. Ornegin 100.000 TL bedelli ve yillik %50 faizli bir anapara
ipoteginin borcunun tamaminin bir yil sonra 6denmesi halinde 6denmesi gereken miktar 150.000 TL
olur.

2. Ust Sinir ipotegi: Anapara ipotedi, sadece alacak miktarinin belirli olmasi halinde tesis edilebilirken;
st sinir ipotegi, her tiirlii alacak igin s6z konusu olabilecek genel ipotek tiiriidiir. Alacadin, bir bor¢
iliskisi geregi dogmus; fakat miktarinin belirli olmamasi ya da heniiz dogmamis olmasi halinde de ipo-
tek tesis edilebilir. Ayrica heniiz dogmamis bulunan alacagin, dogmasinin kesin ya da sadece ihtimal
déhilinde olmasi miimkiin oldugu gibi sarta baglanmis bulunan alacaklar da teminat altina alinabilir.
Bu sekilde miktari belirli olmayan alacaklari teminat altina almak lizere kurulan olan ipotede, (st sinir
ipotedi adi verilir. (istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 43. Hukuk Dairesi Esas: 2020/343 Karar: 2021/775)

Ust sinir ipoteginde tasinmazin teminat oldugu miktarin tst siniri belirlenir. Ornegin kullanilan 100.000
TL kredi karsiliginda banka lehine 300.000 TL bedelli ve yillik %50 faizli bir ipotek tesis edilmistir. Borcun
tamaminin 10 yil sonra 6denmesi halinde tasinmazin bedelinin yalniz 300.000 TL'si borcun teminatini
olusturur.

ipotegin anapara veya Ust sinir ipotegi oldugu tapu kitiigiine tescil edilmediginde resmi senet veya
bunun yerine ikame edilen kurucu s6zlesmelerinden ipotegin c¢esidi anlasilabilir.

2.1.2. Kanuni ipotek

ipotegin hukuki sebebi cogunlukla bir rehin sdzlesmesi olmakla birlikte bunun yani sira bir kanun hiik-
mi de olabilir. Bir kanun hilkmiine dayali olarak kurulan ipoteklere kanuni ipotek denir. Kanuni ipotek-
lerin tescili sirasinda derece siitununa “Kanuni”’ anlamina gelen ‘K’ harfi yazilr.
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2.1.2.1. Oncelikli Alacak Niteligindeki Kanuni ipotekler

Oncelik hakki bulunan ipoteklerin 6zelligi, tasinmazin degerinin artirlmasi amaciyla yapilan iyilestirme
ve yapilara iliskin olmasidir. Bir tasinmazin degerini artirmak amaciyla yapilan islemler sebebiyle tasin-
maz i¢in para ve emek harcayanlarin alacaklarina dncelik taninmistir. Bu durumun tapu kiitiginden
anlasilabilmesi icin tapu kitGgilnin disinceler sitununa ipotegin niteligi ve 6ncelikli alacak oldugu
tescil edilir.

Arazinin iyilestiriimesi halinde rehin hakki TMK’nin 877. maddesinde su sekildedir:

“Bir kamu kurum veya kurulusunun katkisiyla iyilestirilen arazinin degerinde bir artma meydana
gelirse malik, iyilestirme giderlerinden payina diiseni karsilamak (izere kendisine édiing veren
alacakli lehine tescil suretiyle rehin hakki kurabilir. Kurulan rehin, tasinmaz lizerindeki diger
biitiin yiiklerden énce gelir. lyilestirme, kamu kurum veya kurulusunun katkisi olmaksizin
yapilmis ise, malik tasinmazi lizerinde en ¢ok masraflarin licte ikisi icin rehin kurabilir. “

2.1.2.2. Oncelikli Alacak Niteliginde Olmayan Kanuni ipotekler

Satis bedelinin arta kalan kismi icin (TMK 893), trampa edilen tasinmazlarin bedel farki icin (TMK 893),
olunceye kadar bakma sézlesmeleri geregince bakim alacaginin glivencesi icin (TBK 613), elbirligi ortak-
ligina giren tasinmazlarda paylasmadan dogan alacaklar icin (TMK 893) ve (st hakki iradinin giivencesi
icin tescil edilen kanuni ipotekler (TMK 834, 835) dncelikli alacak niteliginde degildir. Bu ipotekler de
kanundan dogdugu icin derece sitununa “K” harfi yazilir ve 6ncelik siralari tapuya tescil edildigi tarih
ve yevmiye numarasi ile belirlenir.

2.1.3. ipotek Tesisi ve ipotek Tesisinde S6zlesmede Bulunmasi
Gereken Unsurlar

Bir tasinmazin lzerinde ipotek tesis edilebilmesi icin tasinmazin tapuya kayitli olmasi sarttir. Tapu Sicili
Tuzigu’'nlin 31. maddesinde rehin haklarinin tescili su sekilde yer alir:
“(1) Tasinmaz rehni, kiitiik sayfasinin ilgili siitununa asagidaki sekilde tescil edilir:

a) Her bir rehin hakki icin, “A” harfinden baslamak (izere alfabenin tiim harfleri (A, B, C, C, ...
G, G,... I, I, J... gibi) kullanilr.

b) Tescilde, ipotek “I”, ipotekli bor¢ senedi “.B.S.”, irat senedi “I.S.” harfleriyle gésterilir.

¢) Alacaklinin adi, soyadi ve baba adl, tiizel kisinin unvani tam olarak yazilir, ipotekli bor¢
senedi hamiline yazili ise bu durum belirtilir.

¢) Rehin miktari, varsa faiz orani, rehin derecesi, rehin siiresi ile tescil tarihi ve yevmiye
numarasi yazilir. Faiz orani dedisken ise, disiinceler siitununda belirtilir. Rehin
haklarinin terkini icin sonraki ilk satir bos birakilrr.

(2) Rehin hakkinin kurulusundaki sartlarda yapilan degisiklige ait s6zlesmeler, alacagin kismen
ddenmesine iliskin istemler, 11/1/2011 tarih ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu’nun 183 iincli
maddesi uyarinca yapilacak alacadin devri sézlesmeleri ve benzerleri diisiinceler siitununda
belirtilir.

(3) Bosalan dereceye gecme hakki veren sézlesmeler, serhler siitununda gésterilir.”
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Tasinmazin maliki veya malikin temsilcisi ipotek tesisi talebinde bulunabilir. Tapu Sicili TGzGgi’'nlin 31.
maddesine gore ipotek s6zlesmesinde belirtilmesi gereken unsurlar sunlardir:

e Alacakh gercek kisi ise adi, soyadi ve baba adi, tiizel kisi ise unvani
e ipotek miktari

e Faiz orani

e Derecesi

e Muddeti

Bu unsurlar ipotegin asli unsurlaridir. Bu bilgiler bulunmadan ipotek resmi senedi diizenlenemez.

2.1.3.1. ipotegin Miktari ve Para Birimi

Kural olarak ipotek bedeli Tiirk lirasi cinsinden olmalidir. Buna karsilik yurt icinde veya yurt disinda faali-
yette bulunan kredi kuruluslarinca yabanci para lizerinden veya yabanci para 6lcisl ile verilen kredileri
glvence altina almak igin yabanci para Uzerinden tasinmaz rehni kurulabilir (TMK 851). Yabanci para
birimi Gzerinden ipotek yapilmasi halinde hangi para birimi oldugu da miktarin yaninda belirtilir.

Onceden tesis edilmis ipotekteki bor¢ miktarinin artirilmasi veya azaltilmasi miimkiindiir. Azaltilmasi,
sadece alacaklinin yazili istemi ile yapilir. Artirilmasi igin ise resmi senet diizenlenir ve bu durum tapu
kiitGglnin rehinlere iliskin dislinceler siitununda gosterilir.

Ornek

1-A ilave: Bor¢ miktari 250.000TL artirilarak 400.000TL'ye ¢ikarilmistir. Tarih - Yevmiye

2.1.3.2. Faiz Orani ve Degiskenligi

ipotek icin faiz orani belirlenebilecegi gibi her yil devletin ilgili kurumlarinca agiklanan oranda faiz uygu-
lanmasi igin kanuni faiz orani da tercih edilebilir. ipotegin faizsiz olmasi miimkiin oldugu gibi faiz orani-
nin degisken olmasi da mimkindir. Faiz orani ilgili stitunda gosterilirken faiz oraninin degisken oldugu
rehinlere iliskin distinceler sitununda gosterilir.
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Ornek

A ilave: ipotegin faiz orani degiskendir. Tarih - Yevmiye

2.1.3.3. Derece

ipotek icin kural, sabit derece sistemine tabi olmasidir. Bununla birlikte kanuni ipoteklerin derece kismi-
na “K” harfi yazilir ve bu ipoteklerin 6ncelik sirasi tescil edildigi tarih ve yevmiye numarasina ve dncelikli
alacak olup olmadiklarina goére belirlenir.

ipotek icin birden baslayarak dereceler verilir ve 6ncelik sirasi kiigiikten biiyiige olacak sekilde diizenle-
nir. Baska bir deyisle tasinmaz satilarak paraya gevrildiginde dncelikli olarak birinci derecedeki ipotegin
alacaklisina sonra ikinci derecedeki ipotegin alacaklisina (bu sekilde devam ederek) alacaklari 6denir.

Korunmus Miktar

Taraflarin anlasmasi halinde birinci derece bos birakilarak ikinci veya sonraki derecelerde ipotek yapi-
labilir. Bu durumda bos birakilan dereceler daha sonra yapilan ipotek i¢in kullanilabilir. Bir derece bos
birakilirken ne kadarlik bir miktar icin bos birakildiginin belirtiimesine korunmus miktar denir ve ipotek
lehtari sGitununa “korunmus miktar” yazilarak bedeli ve derecesi ile tescil edilir. Faiz ve miiddeti bos
birakihr.

Ornek

A.i. Korunmus Miktar — .......cc....... TL Tarih - Yevmiye

Birden fazla derecede ipotek bulunmasina karsin ipoteklerin bosalan dereceye gecme hakki bulunma-
dig1 durumlarda, 6ndeki ipotegin terkin edilmesi halinde o ipotegin miktari kadar kendiliginden korun-
mus miktar olusur. Bu tir korunmus miktarin tescil edilmesine gerek yoktur.

Bosalan Dereceye Ge¢me Hakki

Oniindeki derecelerde ipotek bulunan ipotege, bosalan dereceye ge¢me hakki taninabilir. Bu islem, ipo-
tek islemi sirasinda yapilabilecegi gibi daha sonra da yapilabilir. Bu durumda bosalan dereceye gecme
hakki bulunan ipotek, kendisinden daha 6nce bosalan derecelere gecerek onlarin yerini alir. Bosalan
dereceye ge¢cme hakki tapu kitiaglnin serhler stitununa tescil edilir.

Ornek

| D ipotegin bosalan dereceye gecme hakki vardir. Tarih - Yevmiye

2.1.3.4. Miiddet

ipotegin miiddeti belirli bir tarih olabilecegi gibi belirli bir siire de olabilir (10 yil veya 23.02.2026 gibi).
ipotek fekki alacakli tarafindan bildirilinceye kadar miiddet de belirlenebilir ve bu sekilde belirlenmesi
halinde miiddet sitununa fekki bildirilinceye kadar anlamina gelen “FBK” seklinde tescil edilir.
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[Z BiLGI KUTUSU ]

Tapuda gerceklestirilen ipotek tesisi isleminin son asamasinda yevmiye alindiktan sonra ipotek
belgesi cikartilir. ipotek belgesinin igeriginde ipotegin hangi tasinmaz lizerine tesis edildigi, bedeli,
derecesi, faizi, malik ve ipotegin alacaklisinin bilgileri yer alr.

Ipotek Belgesi Ornegi ]

(]

2.1.4. Birden Fazla Tasinmaz Uzerinde ipotek Tesisi
Miusterek rehnin tescili, Tapu Sicili TGzGgl'nlin 32. maddesinde su sekilde yer alir:
Birden ¢ok tasinmazin ayni alacak icin rehnedilmesi hdlinde, tescil asagidaki sekilde yapilir;

a) Ayni malike ait birden ¢ok tasinmaz veya pay ayni alacak icin rehin edilirse; ilgili
tasinmazlarin kiitiik sayfalari rehin siitununa alacak miktarinin tamami tescil edilmekle
birlikte, diistinceler stitununda hangi tasinmazlarla miisterek rehinli oldugu belirtilir.

Birden cok tasinmaz ayni alacak icin rehin edilirse

b) Miistereken ve/veya miiteselsilen borclu kimselere ait birden ¢ok tasinmaz veya pay
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ayni alacak igin rehin edilirse; ilgili tasinmazlarin kiitiik sayfalari rehin siitununa alacak
miktarinin tamami tescil edilmekle birlikte, diisiinceler siitununda hangi tasinmazlarla
miisterek rehinli oldugu belirtilir.

c) Miisterek ve/veya miiteselsil bor¢ durumu séz konusu olmaksizin ayni alacak icin birden
cok kisiye ait tasinmaz veya pay rehnedilirse; tasinmaz veya paylardan her birinin bu
alacadin belli bir kismi icin rehin edilmesi gerekir. ilgili tasinmazlarin kiitiik sayfalari rehin
stitununa, rehin miktarindan tasinmaza isabet eden miktari tescil edilir. Her bir tasinmaz
veya payin ne miktar icin rehnedildigi belirtilmezse istem reddedilir.

[X BiLGI KUTUSU J

Tapu Kiitiigii

Tapu kitlgu, tapu siciline kayitli olan tasinmazlarin ve bu tasinmazlar tGizerindeki tim ayni haklarin
yazildigi sicildir. Her tasinmaz tapu katiglinde ayri bir sayfaya kaydedilir. Tasinmazin tanimlayici
bilgileri olan sahife no, pafta, ada ve parsel no, ylizolcim, niteligi gibi 6zellikler tapu kitigine
kaydedilir.

Kat Miilkiyeti Kiitugu

Kat Milkiyeti Kanunu’nun 11. maddesine gore kat irtifaki ve kat mulkiyeti, Tapu Sicili Tuzigu’'ne
gore tutulacak kat mulkiyeti kittigiine tescil olunur. Kat Mulkiyeti Kanunu’nda aksine hikim
olmadikga tescille ilgili genel hiikiimler kat milkiyeti kiitligline yapilacak tescillerde de uygulanir.
Ana tasinmazin kat, daire, mesken, biro gibi basli basina ve ayri ayri kullanilmaya elverisli
bagimsiz bolumleri kat mulkiyeti kitigine kaydedilir.

Tapu Kiitiigii Ornegi ]
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Kat Miilkiyeti Kiitiigii Ornegi ]

/ 2.1. ETKINLIK ]
o

Ornek Olay: 03.06.2010 tarih ve 9369 yevmiye no.lu ipotek islemi; Karesi Mahallesi, 3104
Ada, 51 Parsel no.lu “bahgeli iki katli betonarme bina” niteligindeki tasinmazin tamami A
adina kayitliyken anilan yevmiye ile B Bankasi lehine, 460.000,00 TL bedelle %39 degisken
faiz, 1. derecede ve FBK muddetle ipotek tesisinden tescil olmustur.

Yukarida verilen 6rnek olay1 okuyunuz. Asagida verilen tapu kiitiigliniin gayrimenkul rehin
haklari siitununa 6rnek olaya uygun ipotek tesisinin tescilini yapiniz.

GAYRIMENKUL REHIN HAKLARI

Borg " o
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ipotekle giivence altina alinmis bir alacagin devri miimkiindiir. Alacagin devri Tiirk Borglar Kanunu’nun
183 ve 184. maddesinde su sekilde yer alir:

“Kanun, sézlesme veya isin niteligi engel olmadik¢a alacakli, borglunun rizasini aramaksizin
alacagini lgiincl bir kisiye devredebilir.” (183. madde) “Alacagin devrinin gegerliligi, yazil
sekilde yapilmis olmasina baghdir.” (184. madde)

Alacagin devriicin alacakli ile alacagi devralan liglinci kisi arasinda bir s6zlesme yapilmalidir. Bu sézles-
mede bor¢lunun rizasi aranmaz, sézlesme yazili sekil sartina baghdir. Alacagin devrinin gecerli olmasi,
devrin tapu kitiigine tescil edilmesine bagli degildir. Alacagin devri noterde diizenlenecek bir sézlesme
ile yapilabilir. Yapilan bu sozlesme tapu midirligine ibraz edilirse tescil istem belgesi diizenlenerek
geregi yapilir. Noterde s6zlesme diizenlenmesi disinda tapu mudurliigiinde resmi senet diizenlenerek
de alacagin devri gerceklestirilebilir.

Tescil istem Belgesi Ornegi ]

............... tasinmaz uzerinde bulunan .../.../... tarih ... yevmiye no.lu ipotek, ipotek alacaklisi

...... oglu ................ tarafindan ......... noterliginden dizenlenmis .../.../... tarih ve ... yevmiye
no.lu sozlesme ile ben ...... [o]={ [V IS temlik edilmis olup bu temlikin tapuda tescilini
talep ederim.

Resmi Senet Ornegi J
o

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir:

... Mahallesi ... Ada ... Parsel’i teskil eden ... m? miktarindaki bahceli kargir evin tamami ......
(o} <4 [V TR adina kayith iken ................ (YAZIYLA)TUye karsilik .../.../.... tarih ... yevmiye
numarasi ile birinci derecede bila faiz ve bir yil miiddetle ......... (o7={ [V [P lehine ipotekli
bulunmaktadir. Bu kez ....................... lehine tesis edilmis olan is bu ipotek alacagini biitliin hukuk
ve vecaibi ile birlikte ...... (o] <{ [V [ temlik ettigini ve tescilini istedigini; .................. ‘da
birinci derecede ipotekle temin edilmis olan .................. (YAZIYLA)TL alacagi bitiin hukuk ve
vecaibi ile birlikte kabul ettigini ve tescilini istediklerini birlikte talep ettiler.

ipotek alacaginin temliki tapu kitigiinde gdsterilirken rehinler kismindaki eski alacaklinin adi, soyadi
ve baba adi kirmizi kalemle gizilerek tzerine diisiincelere bakiniz anlamina gelen (D.B) harfleri yazilir.
Dislinceler siitununa da ipotekle ilgili harf kullanilarak yeni alacaklinin adi, soyadi, baba adi, isleme ait
tarih ve yevmiye numarasi yazilr.
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Dislinceler sitununa:

1-Ailave; Alacak ...... (o7 <{ [V [P 'ya temlik edilmistir. Tarih - Yevmiye

- J

2.1.6. ipotekli Tasinmazin Devri

ipotekli tasinmazin devri Medeni Kanun’da diizenlenmistir. Bir tasinmaz lizerinde ipotek bulunmasi, ta-
sinmazin devri veya Uzerinde baskaca hak kurulmasina engel degildir. Alicinin ipotegin varligini bildigi-
ne, ipotekten dogmus ve dogacak bitin hukuki sorumlulugu kabul ettigine iliskin beyani resmi senede
alinarak imzalatihr. Medeni Kanun’a gore aksi kararlastirilmadikga ipotekli tasinmazin devri, bor¢lunun
sorumlulugunda ve glivencede bir degisiklik meydana getirmez.

/ 2.2. ETKINLIK ]
o

[ OKUMA PARCASI j

Teknoloji bagimhhgi, olusum sireci, olusumda etkin faktorler, belirtileri ve etkisi
dogrultusunda siniflandirilabilmektedir. Zaman kontrolliini kaybetmek, kullanim stiresi
hakkinda yalan soylemek, asiri kullanim sonucu fiziksel problemlerin olusmasi, anonim
bir kisilige burinmek, insanlarla internet Gzerinden konusmayi yiz yiize konusmaya
tercih etmek, sosyal anlamda ice kapaniklik, teknoloji kullanimi igin sorumluluklardan
kacinmak, teknolojiden uzak kalindiginda huzursuzluk hissi, akademik performansin
dismesi, kisisel ve ailesel yasamda sorunlar, uykusuzluk ve uyku dizensizligi, goz
kurulugu ve bozuklugu, asiri kilo artisi gibi yeme bozukluklari, boyun, bel ve sirt agrilari,
kas agrilari, halsizlik teknoloji bagimliligina isaret eden belirtiler olarak tanimlanmaktadir.
Ailevi problemler ve aile ile kaliteli vakit gecirememe, arkadas eksikligi, madde bagimlisi
arkadaslar, insanlar ile iliskisi kurmakta ve strdirmekte sikinti yasama, saglkli yasam
aktiviteleri ve spor eksikligi, okulda basarisizlik, sosyoekonomik durum, ice donuk
ve asosyal olma, kendini rahat¢ca tanitamama, dogru arkadas eksikligi, oyunlara ve
eglenceli seylere gercek hayatta oldugundan daha kolay ulasma, gercek hayattaki
ifade 6zgurliglinin kisitlanmasi teknoloji bagimliligina neden olan 6nde gelen sosyal,
sosyoekonomik ve psikolojik faktorlerdir.

Kaynak: https.//www.tuba.gov.tr/tr/yayinlar/suresiz-yayinlar/bilim-ve-dusunce/bilisim-teknolojileri-ve-iletisim-birey-ve-toplum-
guvenligi-1/teknoloji-bagimliligi-arastirmasi-raporu

Yukarida verilen “teknoloji bagimhlig: “ ile ilgili okuma pargasini okuyunuz. Siz de teknoloji
bagimhliginin hayatinizda neleri ipotek altina aldigini sinifta arkadaslariniz ile tartisiniz.

S /
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2.1. UYGULAMA
/ UYGU ] \

o

Uygulamanin Adi: ipotek Tesisi
= - e

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde ipotek tesis etmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMi SENET Yevmiye No.:
Tarih:
......... Tapu Midiirliigii Yetkili Midiir Yardimcisi ................... huzurunda asagida detaylari listelenen islem,

ilgili taraflar arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.
islem Tanimi: Satis ve ipotek (Malikin Talebiyle), ipotek Tesisi (islem Baglantil)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mah.si, ... Pafta, ... Ada, ... Parsel , ... m? 12
bloklu kargir bina olan tasinmaz tzerinde; KM (SN: ...), ... Mah.sinde, ... arsa payli, ... Blok, 10. normal Kat, 42

no.lu niteligi mesken olan Bagimsiz Bélim, Cilt: ... Sayfa: ... Ana Sayfa ZH (...) Tam Mulkiyet Hisse Maliki: (SN:
L)AL T VL kizt adina kayitl iken

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: ........cceeeeeererenresseesessessessseseessesseseenees
Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kitigi ve elektronik ortamda kayitlari incelenen
ve yukarida ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’de ... arsa payh Blok: ... 10. NORMAL Kat 42 no.lu

Mesken’in tamami A.... S.... adina kayitl iken A.... S.... bizzat hissesinin tamamini 300.000,00TL(UCYUZBINTL)
bedelle A.... Y...ye sathigini, satis bedelini nakden ve tamamen aldigini, alicisi adina tescilini talep ettigi, alici

A.... Y.... bizzat beyanlar ve irtifak haklarinin varligini bilerek ve hukuki sonuglarini kabul ederek bu satisi
ayni bedelle kabul ettigini ve adina tescilini talep ettigini, satis bedelinin gercek alim satim bedelinden ve
emlak vergi degerinden disik olmamasinin gerektigi, diisik olmasi halinde ise aradaki farkin Vergi Usul
Kanunu’na gore cezali olarak alici ve saticidan tahsil edilecegini bilerek ve alici A.... Y.... bizzat yukaridaki
tasinmazin/tasinmazlarin tamaminin adina/muvekkili adina tescilinden sonra bu tasinmaz tizerine bu defa
adi gecen devam eden sayfa/sayfalarda yazili satlarla A BANKASI AS lehine ipotek tesisini talep ettigini, A
BANKASI AS’ye E.... M.... vekaleten bu ipotegi ayni bedel ve sartlarla kabul ettigini ve tescilini istedigini,
taraflarin yapilacak tebligatlara esas teskil edecek yurt icinden bir tebligat adresi bildirmeleri gerektigini ve
adres degisikliklerinin tapu sicil mtdurlGgline bildirilmemesi halinde tebligatlarin eski adrese ulastigi tarihin
tebellGg tarihi sayilacagini kabul ettiklerini birlikte ifade ve beyan ettiler. Tapu siciline gore, milkiyetten baska
leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid bu resmi senedin ilgili boliminde gosterilmistir.

Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak taraflarin
isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu siciline tescilini talep etmeleri tizerine .../.../....
tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu
senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf Taraf
ARG - [:%ern \ e .. M...

Yetkili Miidiir Pilgisayar I_3i|gisayar Tapu Mudiir Tapu Midiir
Yardimcisi Isletmeni Isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiitliga Tescilini Eden Kiitligu Tescilini
K Yapan Kontrol Eden j
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2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga

ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.
a) islemin yapildigi tapu midurliigiini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.

¢) Taraflarin anlastigi hususlari hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

Ornek Olay: Borglu B, alacakli A’ya olan 500.000 TL borcuna teminat olmak tizere maliki oldugu
istanbul’daki apartman dairesinin {izerinde alacakli A lehine 1. derecede ipotek tesisi etmek igin
tapu mudurligine miracaat ederTaraflar tapu muaduarliginden konuya iliskin resmi senedin
diizenlenerek tapuya tescilini talep ederler.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-1’deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgitleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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2.2. TICARI ISLETME REHNI

Esnaf isletmesi icin 6ngorilen siniri
asan dizeyde gelir saglamayi he-
def tutan faaliyetlerin devaml ve
bagimsiz sekilde ylrutuldugi islet-
melere ticari isletme denir (Gorsel
2.1).

Ticari isletmeye ait menkullerin ala-
cakhya teslim edilmeden rehin edil-
mesine ticari isletme rehni denir.
Bu durumda borglanan isletme sa-
hibi menkul mallarini teslim etme-
den rehin ederek ticari faaliyetine Gorsel 2.1: Lojistik sirketi ve sirkete ait araglar
devam eder.

2.2.1. Ticari isletme Rehninin Kapsami

Ticari isletme rehninin kapsamini ticaret unvani ve isletme adi, menkul isletme tesisati ve sinai haklar
olusturur. Ticaret unvani ve varsa isletme ad, ticari isletme rehin s6zlesmesinin ekli unsurlar listesinde
yer almak zorundadir. Aksi halde rehin s6zlesmesi hilkiimsiz kabul edilir. Rehin tescili sirasinda var olan
ve isletmenin faaliyetine tahsis edilmis olan makine, arag, alet ve motorlu nakil vasitalari isletmenin
menkul isletme tesisatini olusturur. Menkul isletme tesisatinin timundn rehin sézlesmesinde yer alma-
st zorunludur. Marka, model, resim, lisans gibi sinai haklar ticari isletme rehnine dahildir.

2.2.2. Ticari isletme Rehninin Tescilinde Gerekli Evraklar

Ticari isletme rehninin tescili igin gerekli evraklar; ilgili ticaret sicili mudurligine hitaben yazilmis tes-
cil talep dilekgesi, noter tarafindan diizenlenen ticari isletme rehin sézlesmesi ve ticari isletme rehin
beyannamesidir. Rehin s6zlesmesinin ticari isletmenin kayitli oldugu ticaret sicili cevresindeki bir noter
tarafindan dizenlenmesi zorunludur.

[X BiLGI KUTUSU j

6570 sayili Ticari islemlerde Tasinir Rehni Kanunu’nun 17/1 hikmi geregince 01.01.2017
tarihinden itibaren gecerli olmak lzere 21/7/1971 tarihli ve 1447 sayili Ticari isletme Rehni
Kanunu yararlikten kaldirilmistir. Bu Kanunun yirirltge girdigi tarihten once ticari isletme veya
esnafisletmeleri lizerinde tesis edilen rehin haklarinailiskin ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanmaya
devam eder.

01.01.2017 tarihinden itibaren ticari isletme rehin sicilinin kurulus ve isleyisi Turkiye Noterler
Birligi tarafindan gerceklestirilecektir. Bu nedenle yeni ticari isletme rehinleri ile ilgili tescil
talepleri icin noterlere basvurulmasi gerekir.
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2.3. IPOTEK TERKINI

Tapu sicilinde yer alan kayitlarin ve serhlerin sicilden kaldiril-
masina terkin denir (Gorsel 2.2). Terkin islemi hak sahibinin
istemiyle ya da mahkemenin veya yetkili makamin yazisi ile
yapilir. ipotek terkinleri genel olarak lehtarin talebiyle ger-
ceklesse de ipotekli tasinmazin kamulastirilmasi, yok olmasi,
cebriicra yolu ile satilmasi gibi durumlarda ilgili kurumun ya-
zisi ile terkin islemi gerceklesir. Sureli ipoteklerde ise siirenin
dolmasi durumunda malik de terkin talebinde bulunabilir.

2.3.1. Lehtarin Talebiyle ipotek Terkini

ipotek, teminat altina aldig alacaga bagh niteliktedir. Alacak
sona erdiginde malikin ipotek lehtarindan ipotegi terkin et-
mesini isteme hakki dogar. Bununla birlikte ipotek tapu ki-
tiginden terkin edilmedigi siirece seklen de olsa varhgini
sirdirmeye devam eder.

Gorsel 2.2: ipotek terkini

ipotekle teminat altina alinan alacagin sona ermesi, ipotek lehtarini ipotegin tapu sicilinden terkini
icin talepte bulunma borcu altina sokar. Turk Medeni Kanunu’nun 833. maddesinde ipotegin terkinini
isteme hakki ile ilgili hiikim “Alacak sona erince ipotekli tasinmazin maliki, alacaklidan ipotegi terkin
ettirmesini isteyebilir.”’ seklinde yer alir.

2.3.2. Gergek ve Ozel Hukuk Tiizel Kisilerinin ipotek Terkini

Gergek kisiler ile 6zel hukuk kisileri lehine tesis edilmis ipotekler, bu kisi veya temsilcilerinin bizzat tapu
mudirligiine giderek istemde bulunmalari ile terkin edilir. Bu husus TMK’nin 1014. maddesinde su se-
kilde yer alr. ”’Bir tescilin terkin edilmesi veya degistirilmesi, ancak bu kaydin kendilerine hak sagladigi
kimselerin yazili beyani lizerine yapilabilir.”

2.3.3. Banka ve Finans Kurumlarinin ipotek Terkini

Banka ve finans kurumlari lehine kurulmus ipotekler, ilgili banka veya finans kurumunun terkin icin yaz-
dig1 yazi ile terkin edilir. Banka veya finans kurumu temsilcisinin tapu madurligine gitmesi gerekmez.
TKGM ile protokol yapan banka ve finans kurumlari ipotek terkinlerini TAKBIS tizerinde kendileri yapar.
Banka ve finans kurumlarinin ipotek terkinlerinde tescil istem belgesi diizenlemeye gerek yoktur.

2.3.4. Kamu Kurumlarinin ipotek Terkini

Kamu kurumlari lehine tesis edilmis ipotekler, ilgili kamu kurum ve kurumlarinin resmi yazisi ile terkin
edilebilir. Kamu kurumlarinin ipotek terkinlerinde tescil istem belgesi diizenlemeye gerek yoktur.

2.3.5. ipotekli Tasinmazin Tamamen Yok Olmasi

ipotekli tasinmazin tamamen yok olmasi halinde ipotek hakki kendiliginden sona erer. Tasinmazin yok
oldugu durumlarda da tasinmazin tapu kitik sayfasi kapatilir.




REHIN VE TERKIN

2.3.6. Kamulastirma

Kamulastirma Kanunu’na gére kamulastirma ile birlikte, malikin kamulastirilan tasinmaz lzerindeki
milkiyet hakkinin sona ermesiyle malikin kamulastirilan tasinmaz tGzerindeki tim ayni haklari da sona
erer. ipotekli alacaklinin hakki, kamulastirma bedeli iizerinden devam eder.

2.3.7. Tasinmazin Cebri icra Yolu ile Satis

Tasinmazin cebri icra yolu ile satisi durumunda tasinmaz Uzerindeki ipotek terkini icin icra iflas
Kanunu’ndaki ilgili madde su sekildedir:

“Bir tasinmazi paraya ¢eviren icra dairesi o tasinmaz lizerindeki irtifak haklarina, tasinmaz
miikellefiyetlerine ve tasinmaz rehin haklarina dair kayitlarin tapu sicilinden terkin ve nakillerini
de yaptirir.”

icra miidird, tasinmaz aliciya ihale edilip bedeli alindiktan ve ihalenin kesinlesmesinden sonra tapuya
cebri satis kararina iliskin yazi yazarak tasinmaz lizerinde sona eren ipotekleri belirtir. Tapu mudurliga,
icra mudiurinin beyanini dikkate alarak sona eren ipotekleri sicilden terkin eder.

° I
ipotek Terkini Tescil istem Belgesi Ornegi (Mahkeme Karariyla)
Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigi ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve
yukaridaki tasinmazdaki ipotegin ekte sundugum ............ 3. icra Hukuk Mahkemesinin

.../.../... tarih ... Esas ... Karar sayih mahkeme karari geregince terkinini talep ederim.

- J

2.3.8. Siirenin Dolmasi

ipotegin siireli olarak tapu siciline tescil edilmis olmasi durumunda, bu siirenin bitiminden itibaren
otuz giin icinde icra ve iflas Kanunu’nun 150/c maddesi geregince ipotegin paraya cevrilmesi konusun-
da takip yapildigina iliskin serh konulmamissa ipotek malikin talebiyle terkin edilir. Bu durumda tapu
mudurlGgi malikin istemi Gzerine terkini yaparak ipotek lehtarina konuya iliskin bildirimde bulunur. Bu
husus TMK madde 883/2’de su sekildedir:

“Ipotek siireli olarak kurulmussa, siirenin bitiminden itibaren otuz giin icinde ipotekli tasinmaz
lizerinde 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayili icra ve Iflas Kanununun 150/c maddesinde belirtilen
serhin konulmamasi hdlinde ipotek, malikin talebiyle tapu miidiirliigiince terkin edilir.”

ipotek siireli olarak tescil edilmemis, siiresi kisminda FBK (Fekki Bildirilinceye Kadar) veya siiresiz yazili
ise ipotek malikin talebi tGzerine kaldiriimaz.

2.3.9. ipotek Terkinin Sekli

ipotegin lzeri kirmizi mirekkepli kalemle cizildikten sonra alttaki bos satira yine kirmizi miirekkepli
kalemle ipotegin harfi, “Terkin edildi.” ibaresi ile tarih ve yevmiye numarasi yazilarak tapu midurlagin-
deki ilgili kimse tarafindan imzalanmasi suretiyle terkin edilir. ipotekle beraber diisiinceler siitununda
ipotege yapilmis ilaveler ve varsa serhler situnundaki serbest dereceden yararlanma hakki da terkin
edilir.
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Tapu Sicili Tuzigu’'nlin 70. maddesinde terkinin sekli su sekilde yer alir:

“Tapu sicili tizerinde yapilacak terkinler, terkin edilecek hakla ilgili kaydin (zerinin kirmizi
miirekkepli kalemle cizilmesi ve altindaki satira yine kirmizi miirekkepli kalemle “terkin edildi”
ibaresi ile tarih ve yevmiye numarasinin yazilmasi ve miidiiriin veya gdrevlendirecedi tapu

gorevlisinin imzalamasiyla olur. Hakkin tescilinde harf kullaniimis ise, terkininde de ayni harf
kullanilir.”

Ornek

’

A.i. Terkin edilmistir (imza veya paraf) Tarih- Yev

° - )
Ornek
GAYRIMENKUL REHIN HAKLARI
Borg L
« g § Tesis Tarihinde Miktann | ¥ | & E S DUSUNCELER
& |2 E| Alacaklilarin Adi, ~n | 2| S| KayitTarihi | € 2 | (Rehin haklari
L @© © (] =) >
o S| Soyadive Baba Adi TL wlofls e icin)
. 10
A | B Kredi Bankasi A.S. | 500.000 | 9 | 1. vil 13.3.2021 | 6098
A i Terkin Edildi. 8.10.2021 | 11201
- —/

/ . 2.3. ETKINLIK ] \

Ornek Olay: ... kdyli, 133 Ada, 37 Parsel iizerinde A bankasi AS lehine 21.01.2007 tarih
163 yevmiye numarasiyla 200.000 TL bedelle ve yillik %10 faizle kurulan 1. derece ipotek,
21.01.2010 tarihinde 2564 yevmiye numarasiyla fek edilmistir.

Yukarida verilen 6rnek olayi okuyunuz. Asagida verilen tapu kiitiigliniin gayrimenkul rehin
haklari siitununa 6rnek olaya uygun ipotek terkininin tescilini yapiniz.

GAYRIMENKUL REHIN HAKLARI

Borg e
« g § Tesis Tarihinde Miktart | | & :g S DUSUNCELER
S |£E| Alacaklilarin Adi, N % S| KayitTarihi | E 2 [ (Rehin haklari
& S| Soyadi ve Baba Adi TL wlofs 9 icin)
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/ 2.2. UYYGULAMA ]
[}

\

Uygulamanin Adi: Terkin islemi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde terkin islemini gerceklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iSTEM BELGESI Yevmiye No.:
Tarih:

Talebin Diizenlendigi Mudiirliik: ... Tapu Midurlagii
islem Tanim:: ipotek Terkini (ipotek Alacaklisinin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT-> Ki (SN: ...) ... Mah.si, ... Pafta, ... Ada, ... Parsel, ...
m? arsa olan tasinmaz tzerinde; Ki (SN: ...), ... Mahallesinde, ... arsa payli, 2. normal kat, 4 no.lu
niteligi cati arasi piyesli daire olan bagimsiz bolim, Cilt: ... Sayfa: ...

Rehinler:

1: ipotek: T........ BANKASI AS lehine 227.250,00TL(iKiYUZYIRMIYEDIBINiKiYUZELLITL) bedelli
1. derecede, faizi %8,76 yillik olan, FBK siire ile, (Zemin Tanimi: ... Mah. ... Ada ... Parsel 4

no.lu Bag. Bolim Y.... K....: S.... oglu hissesi) Gzerine 1110 yevmiye ve 09/03/2012 tarih ile
tesis edilmistir.

2: Ipotek: E.... A....: A.... oglu lehine 39.000,00TL(OTUZDOKUZBINTL) bedelli 3. derecede,

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitigli ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida
Ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’de 30/80 arsa payh 2. normal kat 4 no.lu ¢ati arasi
piyesli dairenin tamamu Y.... K.... adina kayitli iken bu kez tasinmaz tizerinde 07/11/2017 tarih 3171
yevmiye numarasi ile ve 2. derecede, faizsiz faiz, FBK siire ile 40.000,00TL(KIRKBINTL) bedelle
(SN:...) M.... Y.... lehine tesis edilmis olan ipotegin terkin edilmesini/ipotegin bedelini aldigimdan
terkinini talep ederim.

Taraf
M.... Y....

Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Tapu Mudir Tapu Miidiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiitligu Tescilini Eden Kiitligu Tescilini
Yapan Kontrol Eden




@)

OGRENME BIRIMI

-

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ornek Olay: Bor¢lu B, alacakli A’ya olan 500.000 TL borcuna teminat olmak lizere maliki oldugu

istanbul’daki apartman dairesinin tizerinde 01.01.2020 tarihinde alacakli A lehine 1. derecede
ipotek tesisi ettirmistir. Borglu B’nin borcunu tamamen alacakl A’ya 6demesiyle borcun sona
ermesi Uzerine alacakh A, tapu midurligine miracaat ederek ipotegin terkinini talep eder.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme 6lgegine gbre 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dl¢ttleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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2.4. INTIFA TERKINI

intifa hakki, aksine diizenleme olmadik¢a hak sahibine baskasina ait bir tasinmazdan tamamiyla
yararlanma hakki saglar. Bir tasinmaz lizerinde intifa hakki kurulmasi halinde intifa hakkinin tescil edildigi
tapu veya kat miulkiyeti kitiglinde hak sahibi gercek kisi veya tlizel kisi olmalidir. Tasinmaz lizerindeki
intifa hakki tapu kiitiigiine tescil edilmemis olsa bile bu durumu bilenlere karsi ileri siriilebilir. intifa
hakki tescil edilmis ise herkese karsi ileri siiriilebilir. intifa hakki baskasina devredilemez ancak intifa
hakkinin kullanilmasi baskasina devredilebilir. Bu durumda malik haklarini devralan kisiye karsi ileri
siirebilir. intifa hakki tesisi icin gerekli belgeler sunlardir:

e Taraflarin kimlik belgeleri
e Taraflarin temsilcisi bulunmasi halinde temsile iliskin belge
e  Gergek kisilerde vesikalik fotograf

e isleme konu olan tasinmaz mala ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin s6zI{i beyani

e Bina nitelikli tasinmazlarda zorunlu deprem sigortasi

e intifa hakki mahkeme karari ile tesis edilecekse kesinlesmis mahkeme karari

intifanin terkini ile intifa hakki sona erer. intifa hakki; konusunun tamamen yok olmasi, siire varsa si-
resinin dolmasi, hak sahibinin vazge¢mesi (feragat), hak sahibinin 6limi veya mahkeme karari ile sona
erer. Suirenin dolmasi, hak sahibinin vazge¢gmesi, hak sahibinin 6limi tasinmazlarda malike terkini iste-
me yetkisi verir. intifa terkini islemi icin tescil istem belgesi diizenlenir. intifa terkininin tescili Tapu Sicili
TuzUgl’'nlin 70. maddesine gore yapllir.

° )

intifanin Terkini icin Tescil istem Belgesi Ornegi

.............. ozellikleri belirtilen tasinmaz malin intifa hakki ..................... ya ait iken adI gec¢enin
.../.../... tarihinde vefat ettigi istanbul 9. Noterliginden diizenlenmis .../.../... tarih ve ... yevmiye
numaral mirascilik belgesinden anlasiimakla, isbu intifa hakkinin giplak (kuru) miulkiyet

sahipleri bizler .......c.ccccueunee.. VE ooeeeeevennens 'ya terkin edilmesini talep ederiz.

- J

intifa hakki satilamaz ve her ne suretle olursa olsun baskalarina devir ve temlik edilemez. Bu sebeple
yalniz malik lehine bedelli veya bedelsiz feragat edilebilir.

Malik Lehine Bedelsiz Feragat Tescil istem Belgesi Ornegi
.............. ozellikleri belirtilen tasinmaz Uzerindeki lehtari oldugum intifa hakkinin

tamamindan ¢iplak milkiyet malikleri lehine terkinini talep ederim.
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Malik Lehine Bedelli Feragat Tescil istem Belgesi Ornegi

.............. ozellikleri belirtilen tasinmaz miilkiyeti K.... T.... adina ve intifa hakki benim
adima kayith iken intifa hakkinin tamamindan c¢iplak miilkiyet malikleri lehine
3.000,00TL(UCBINTL) bedelle terkinini talep ederim.

/ 2.4. ETKINLIK ]

o,

Asagida verilen metinlerin intifa hakkinin sona erme sebeplerinden hangisi kapsaminda
oldugunu bulup parantez icindeki noktali alanlara yaziniz.

a) ... ilgesi ... Mahallesi 20 Ada 23 no.lu Parsel ... Ltd. Sti. adina bulunmakta iken Petrol
Ofisi Genel Mudurligi lehine 15 yil miiddetle ... glin ... yevmiye ile yine ayni sirket
lehine 5 yil miiddetle ... glin ... yevmiye numarali islem ile intifa hakki tesisi edildigi
gorilmus olup kayit maliki ... sirket yetkilisinin tasinmaz tzerinde bulunan intifa
hakkinin siresi doldugundan terkinini talep ettigi ve talep geregi intifa hakkinin
terkinin yapildigi géralmustar.

b) ... K6yl 239 Ada 1225 Parsel’de kain 223 m? yuzélgimlu arsa vasifli tasinmazin 1/2
hissesi H adina tescilli ve tasinmaz lizerinde A lehine intifa hakki bulunmakta iken A'nin
.../.../... tarihinde 6ldtgunin, Bursa Sulh Hukuk Mahkemesinin .../.../... tarih ... Esas ...
Karar sayili veraset belgesinden anlasiimasi sonrasi intifa hakki terkin edilmistir.

B
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/ 2.3. UYGULAMA ]
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Uygulamanin Adr: intifa Hakkinin Terkini

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde terkin islemini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iSTEM BELGESI Yevmiye No.:
Tarih:
Talebin Diizenlendigi Midiirliik: ... Tapu Mudiirliigi
islem Tanimu: Siireli intifa Hakkinin Siiresinin Dolmasi Halinde Terkin(Malik Talebi)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mah.si, ... Pafta, ... Ada, ... Parsel ... m? Arsa,
Cilt: ... Sayfa: ... Ana Sayfa

intifa Hakki: intifa hakki vardir. 1825 Siireyle (SN: ...) O... ANONIM SIRKETI Vergi No: ... Hisse: 1/1
lehine tesis edilmis tarih 08/12/2010 yevmiye 1877 intifa Hakk:: intifa hakki vardir. 1825 Siireyle
(SN:...) T... ANONIM SIRKETi Vergi No: ... Hisse: 1/1 lehine tesis edilmis tarih 09/12/2010 yevmiye
1878 adlarina kayitli iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: .......cccceeervereeereecneernenessnenns

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitigi ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida
ozellikleri belirtilen tasinmaz lzerinde ... TURKIYE AS lehine ... tapu midirligiince 09/12/2010
tarih ve 1879 yevmiye numarasi ve 08/12/2010 tarih 1877 yevmiye numarasi ile 5 yil stireli intifa
haklarinin siiresi dolmasi nedeniyle terkinini ¢iplak milkiyet lehtarinin vekili olarak talep ederim.

Taraf
\ (53 Lirro
Yetkili Miidiir Bilgisayar Bilgisayar Tapu Mudiir Tapu Mudiir
Yardimcisi isletmeni isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kiitliga Tescilini Eden Kiitliga Tescilini
Yapan Kontrol Eden
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2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalan dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midurliigini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ornek Olay: Uzerinde portakal bahgesi bulunan arazinin maliki A, ¢iplak miilkiyet sahibidir. A,

B’ye portakal bahgesini kullanma ve semeresinden faydalanma yetkisi tanir. intifa hakki, 10 yillik

slrenin dolmasiyla terkin edilir.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgitleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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2.5. MUHDESATIN DEVRIi VE TERKINI

Bir arazi Uzerinde arazi sahibinin disinda baska bir kimseye
ait yapiya muhdesat denir. Bu yapi bir tasinmaz olmak zo-
runda degildir. Bir agac bile olabilir (Gorsel 2.3).

Arazi Uzerinde malikinden baska bir kisiye ait muhdesat
varsa sahibi, cinsi ve yapim tarihi belirtilerek tapu kitigu-
niin beyanlar stitununa yazilir. Muhdesat sahibi beyanlar
sttunundaki belirtmeyi yalniz malik lehine terkin edebilir.
Muhdesatin yikilmasi veya yok olmasi durumunda malikin
talebi ile terkin edilebilir. Aksi halde muhdesatin terkini igin
lehtarinin talebi veya mahkeme karari sunulmasi gerekir. Gorsel 2.3: Muhdesat

Medeni Kanun’un yururliik tarihi olan 1926 yilindan énceki muhdesatlar devredilebilir. 1926 yilindan
sonra yapilmis muhdesatlar baskasina bedelli veya bedelsiz olarak devredilemez. Sadece kayitlari terkin
edilebilir. Muhdesat sahibi ile arazi sahibinin sonradan ayni kisi olmasi halinde talep olmasa dahi bu hak
muddrlik tarafindan terkin edilir. Muhdesatin terkini islemi igin terkin harci tahsil edilir.

/ 2.4. UYYGULAMA ]
o

Uygulamanin Adi: Muhdesatin Terkini

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde terkin islemini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iSTEM BELGESI Yevmiye No.:
Tarih:

Talebin Diizenlendigi Mudiirliik: ... Tapu Mudiirliigu
islem Tanimi: Diger Beyanlarin Terkini (ilgilisinin Talebi ile)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> Ki (SN: ...) ... Mah.si, ... Pafta, ... Ada, ... Parsel
206,83 m? ARSA olan tasinmaz tizerinde (SN: ...), ... Mah.sinde, 70364 / 413660 arsa payl, ZEMiN
Kat, 10 no.lu niteligi BODRUM KATTA DEPOSU OLAN ASMA KATLI DUKKAN olan bagimsiz b&lim,
Cilt: 52 Sayfa: 5050 Ana Sayfa Diger: BINAF.... B.../ye aittir. (SN: ...) F.... B....: Hisse: 1 / 1 lehine tesis
edilmis islemle ilgili diger tasinmazlar: (SN: ...) ... Mah. 1005 Ada 29 Parsel 11 no.lu Bag. Bolim
(SN:...) ... Mah. ... Ada ... Parsel 1 no.lu Bag. Bolim adina kayith iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: .......cccoceevereerieecneesnecenseesnesseeseesseenne
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2. ) OGRENME BIRIMI

apilan istem: Taraflarca tapu kiitigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukaridaki
/Yapilan istem: Tarafl k lektronik da kayitl | karidaki)
tasinmaz Uzerinde bulunan BINA F... B..ye AITTIR belirtmenin Karesi Kadastro Biriminin
30/01/2021 tarih ve ... fen kayith degisiklik beyannamesi geregince terkinini talep ederim.

Taraf
Yetkili Miidur Bilgisayar Bilgisayar Tapu Mudiir Tapu Mudiir
Yardimcisi isletmeni isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kutiigii Tescilini Eden Kutiigii Tescilini
Yapan Kontrol Eden

2. Verilen tescil istem belgesi ornegini ve asagidaki asamalar dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ornek Olay: A, orman vasifli tasinmaz {izerine gecekondu insa eder. Kadastroya gegilirken A’nin
gecekondusu muhdesat olarak tespit edilir. Beyanlar hanesine muhdesat olarak tescil edilir. A
lehine hak dusdrici sire baslar. A, bizzat tapu madirlugine basvurarak muhdesatin terkin
edilmesini talep eder.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-2’deki derecelendirme Olgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgitleri dikkate almayr unutmayiniz.

- J
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REHIN VE TERKIN

2.6. KAT MULKIYETI VE KAT iRTIFAKI TERKINI

Kat miulkiyetine konu olan tasinmaz malin bagimsiz bélimleri Gizerinde kurulan miulkiyet hakkina kat
miilkiyeti denir. Bir arsa Gzerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak (izere yapilacak veya yapilmakta
olan bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz bolimleri icin o arsanin maliki veya ortak malikleri tarafindan
Kat Mlkiyeti Kanunu hikiimlerince kurulan irtifak hakkina kat irtifaki denir.

Kat milkiyeti, ana gayrimenkullin arsasiyla birlikte yok olmasi veya kamulastiriimasi ile kat mulkiyeti
katagindeki sicil kaydinin silinmesiyle sona erer. Ana yapi timiyle harap olmussa ana gayrimenkul
Uzerindeki kat milkiyeti kendiliginden sona erer. Kat irtifakina konu olan arsanin maliki veya ortak ma-
likleri, tapu mudurligine verecekleri yazili bir beyanla kat irtifakina ait sicil kaydini sildirerek irtifaka
her zaman son verebilirler. Kat irtifaki, arsanin tamamiyla yok olmasi veya lizerinde yapi yapilamayacak
hale gelmesi veya kamulastiriimasi ile kendiliginden sona erer. Kat milkiyeti ve kat irtifakinin terkini igin
tescil istem belgesi diizenlenir. islem igin har¢ ve doner sermaye iicreti alinmaz.

- N

................ ozellikleri belirtilen tasinmaz mal Uzerine insa edilmekte olan 15 adet
bagimsiz bolimden olusan kargir apartman igin .../.../... tarih ... yevmiye no.su ile kat

irtifaki tesis edilmis iken bu kat irtifakinin terkin edilmesini arz ve talep ederim.

- J

Binanin tamamen harap olmasi veya yikilmasi durumunda kat miilkiyeti terkin edilerek ana tasinmazin
cinsi arsa olarak degistirilir. Kat irtifaki ve kat mulkiyetinin terkin edilmesinin ardindan tasinmaz tzerin-
de hak sahibi olan diger ilgililerin durumu tapu mudurliGglince yazili olarak bildirilir.

Ornek
'II . |E I IE . ! * -| _:! .

Arsa

Kat mulkiyeti kitUglindeki butiin bagimsiz bolim sayfalari Tapu Sicili Tizigl’'ne gore kapatlir. Sonra
bagimsiz bolimlerin arsa paylarina ve musterek milkiyet esasina gore tapu kitigine, kat milkiyeti
kitGgundeki sayfalariyla baglanti kurularak tescil olunur.

) Ornek h
AD SOYAD: ......... kizi 1/3 K.M. Terkini .../.../... - Yevmiye
AD SOYAD: ......... kizi 1/3 K.M. Terkini .../.../... - Yevmiye
AD SOYAD: ......... oglu 1/3 K.M. Terkini .../.../... - Yevmiye




2. ) OGRENME BIRIMI

/ 2.5. UYGULAMA ]
()

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Adi: Kat irtifakinin terkini

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde terkin islemini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIiL iSTEM BELGESI

Talebin Diizenlendigi Miidiirliik: ......... Tapu MudiirlGgi

islem Tanimu: Kat irtifakinin Terkini(Malikin Talebiyle)

Rehinler:

ve maliklerin vekili olarak talep ederim.

Taraf
E....T...
Yetkili Miidiir Sozlesmeli
Yardimcisi Tekniker
Onaylayan Hazirlayan

Sozlesmeli
Tekniker

TAKBIS veTapu
Kiitligi Tescilini
Yapan

Yetkili Miidiir
Yardimcisi

islemi Kontrol
Eden

Yevmiye No.:
Tarih:

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> Ki (SN: ...) ... Mah.si, ... Pafta, ... Parsel .. m?2
arsa, Cilt: ... Sayfa: ... Ana Sayfa lzerindeki bagimsiz bélimler malikleri adina kayitli iken

1: ipotek: A BANKASI AS lehine 350.000,00TL(UCYUZELLIBINTL) bedelli 1. derecede, faizi
%13,20 olan, FBK sire ile (Zemin Tanimi: ... Mah. ... Parsel ... no.lu Bag. Bolim A.... Y....:
R.... oglu hissesi) tUzerine ... yevmiye .../.../... tarih ile tesis edilmistir.

2: ipotek: B BANKASI AS lehine 180.000,00TL(YUZSEKSENBINTL) bedelli 1. derecede, faizi
%25,08 degisken olan, FBK sire ile, Miteselsilen (Zemin Tanimi: ... Mabh. ... Parsel ... no.lu
Bag. Bolum O.... Y....: T.... oglu hissesi) Gizerine ... yevmiye ve .../.../... tarih ile tesis edilmistir.

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigi ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ... Mahallesi ...
Parsel sayili tasinmaz tzerinde bulunan kat irtifakinin terkinini .../.../... tarih ve bila sayili A Bankasi
AS’nin muvafakatnamesive .../.../... tarih ve ... sayili B Bankasi AS’nin muvafakatnameleri geregince

Yetkili Miidiir
Yardimcisi

TAKBIS ve Tapu
Kiitligi Tescilini
Kontrol Eden




REHIN VE TERKIN
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2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki agamalarn dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midurliigini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

N\

Ornek Olay: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’deki arsa tizerinde insa edilen yapinin kat irtifaki mevcut
olup iskani henliz alinmamistir. A, bu ana yapidaki bagimsiz bolimlerden birinin malikidir. A,
maliki oldugu bagimsiz bolimde diger bagimsiz bolim sahiplerinin de muvafakatiyle proje
tadilat yaptirir. Proje tadilatinin ardindan tiim bagimsiz béliim sahipleri, 6nceki kat irtifakinin

terkini ile projeye uygun kat irtifaki tesis edilmesini talep ederler.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-2’deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgltleri dikkate almayi unutmayiniz.
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2. ) OGRENME BIRIMI

- 2.5. ETKINLIK ] ~

Asagida tanimlani verilen kavramlari
bulmacada soldan saga ve yukaridan asagiya
uygun kutucuklara yaziniz.

1. Bir arazi Uzerinde arazi sahibinin disinda
baska bir kimseye ait yapi.

2. Miilkiyete ozgl bazi haklarin
kullanilmasindan kaginmayi gerektiren ayni
hak tird.

3. Tapusicilinde yeralan kayitlarinve serhlerin |2 6
sicilden kaldiriimasi.

4. Aksine bir dizenleme olmadik¢a hak
sahibine baskasina ait bir tasinmazdan
tamamiyla yararlanma hakki saglanmasi.

5. Borglunun, borcu 6dendiginde geri verilmesi
sartiyla borca karsilik glivence olarak
alacakliya verdigi her tirll esya veya hak.

6. Dogmus veya ileride dogmasi muhtemel
bir borg¢ icin bir tasinmaz malin teminat 5
gosterilmesi.

e 2.6. ETKINLiK ] ~N

Sinifinizda 5 grup olusturunuz. Asagidaki konu basliklarini gruplara paylastiriniz. Kendi
grubunuza verilen konu bashgi ile ilgili ticer soru hazirlayiniz ve sorulari kiiglik kagitlara
yaziniz. Sorulari yazdiginiz kagitlan bir kutuya atiniz. Kutudan sirayla birer kagit aliniz
ve kagitta yazan sorulari cevaplayiniz.

*ipotek *ipotek Terkini *intifa Terkini

*Muhdesatin Devri ve Terkini *Kat Miilkiyeti ve Kat irtifaki Terkini




REHIN VE TERKIN

OLCME VE
4 o DEGERLENDIiRME

~

A) Asagidaki ciimlelerin basindaki bosluga, verilen bilgiler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

1. (....) Anapara ipotegive Ust sinir ipotegi olmak Uzere iki ¢cesit ipotek vardir.

2. (....) Marka ticari isletme rehnine dahildir.

3. (....) Birtasinmaz lizerinde ipotek bulunmasi o tasinmazin devrine engel olusturur.
4. (....) intifa hakkindan malik lehine bedelsiz de feragat edilebilir.

5. (....) Muhdesatin yikilmasi halinde malikin talebi ile muhdesat terkin edilebilir.

B) Asagidaki ciimlelerde bogs birakilan noktali yerlere uygun ifadeleri yaziniz.

6. Bosalan dereceye gecme hakki tapu kUtGgunin .....ccceevvevevveeennnee, sutununa tescil edilir.
7. ipotek bedeli kural olarak ..........c.cccevevevenennnnn. cinsinden olmalidir.

8. Ipotek alacaginin temliki .......cccoovevrieverrrvennnns dizenlenecek bir s6zlesme ile yapilabilir.

9. Bir arazi lizerinde arazi sahibinden baskasina ait bulunan yapiya ................ccccuueueeeeene. denir.
10. Kat mulkiyeti terkini igin ......cccccveeeeviiieeeeniiee e, dizenlenir.

C) Asagidaki sorulari okuyunuz ve dogru segenegi isaretleyiniz.
11. Asagidakilerden hangisi ipotegin asli unsurlarindan biri degildir?

A) Derece B) Faiz C) Miktar D) Miiddet E) Tur

12. ipotegin tescili ile ilgili asagida verilen bilgilerden hangisi yanhstir?
A) Tapu kiitGginin bu islem icin ayrilmis 6zel bolimiinde yapilr.
B) Her ipotek A, B, C gibi devam eden harfler altinda gosterilir.
C) Alacakhlarin adi, soyadi, baba adi ve tiizel kisilerde unvani yazilir.

D) Tescilde ipotek “i.S.” harfleri ile gosterilir.

E) ipotek miktari varsa faiz orani, ipotegin derecesi ve miiddeti yazilir.
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OLCME VE

4 . DEGERLENDIRME ]_\

13. ipotek terkini ile ilgili asagidaki bilgilerden hangisi yanhstir?
A) ipotek tapu kitigiinden terkin edilmedigi siirece seklen dahi olsa varligini siirdiirir.
B) Kamu kurumlarinin ipotek terkini ilgili kamu kurumunun resmf yazisi ile yapihr.
C) Banka ve finans kurumlari ipotek terkinlerini TAKBIS tizerinde kendileri yapar.
D) ipotek kaydinin kendilerine hak sagladigi kimselerin sézlii beyani tizerine yapilir.

E) Kamu kurumlarinin ipotek terkinlerinde tescil istem belgesi diizenlemeye gerek yoktur.

14. Asagida verilen bilgilerden hangisi yanhistir?

A) ipotek bedeli kural olarak Tiirk lirasi cinsinden olmalidir.

B) Kanuni ipoteklerin tescili icin resmi senet diizenlenmesi genel kuraldir.
C) intifa hakkinin terkini icin resmfi senet diizenlenir.

D) Kat mulkiyeti terkin edilerek ana tasinmazin cinsi arsa olarak degistirilir.

E) Onceden tesis edilmis ipotekteki bor¢ miktarinin artirilmasi mimkindiir.

15. |. ipotekli tasinmazin yok olmasi
II. Tasinmazin cebri icra yoluyla satilmasi
[ll. Tasinmazin kamulastiriimasi

IV. Suireli ipoteklerde stirenin dolmasi

Yukarida verilen bilgilerden hangilerinde ipotek terkin edilebilir?

A) Yalniz | B)lvell C)lvelll D) I, llve lll E)LIIL Nl ve IV




TEKNIK
NITELIKLI TAPU
{SLEMLERi

? KONULAR

3.1. YOLA TERK ISLEMI
3.2. YOLDAN iHDAS iSLEMI
3.3. BIRLESTIRME iSLEMI
3.4. AYIRMA ISLEMi

3.5. BAGIMSIZ BOLUMLERIN
AYIRMA VE BIRLESTIRME
ISLEMI

3.6. CINS DEGISIKLIGI ISLEMI

3.7. TEKNIK HATALARI DUZELTME)

-— <

/ TEMEL KAVRAMLAR
o hazine, imar, kadastro maduarlugl, malik, tapu midurliga, tapu senedi, tescil, ylizélglim

// HAZIRLIK J

o CALISMASI

e Teknik nitelikli tapu islemlerinin neler olabilecegi hakkinda sinifta arkadaslarinizla
fikir aligverisinde bulununuz.




imar planlarinin uygulanmasi sirasinda imar
parsellerinin olusturulabilmesi i¢cin mal sa-
hiplerinin tasinmazlarinin tamamini ya da
bir kismini imar planina uygun olarak ka-
muya terk etmesine yola terk denir (Gorsel
3.1). Mal sahipleri yola terk islemini bedelli
ya da bedelsiz yapabilirler. Yapilan islem be-
delli dahi olsa resmi senet diizenlemeye ge-
rek yoktur. Yola terk islemi akitsiz bir islem
oldugu icin malikin istemi ile tescil istem bel-
gesi diizenlenir.

Yola terk isleminin hem teknik hem de hu-
kuki yonu vardir. Teknik yoniyle kadastro Gorsel 3.1: Yola terk islemi

muddirliklerini, tescili gerektirmesiyle de

tapu muddrliklerini ilgilendirir. Kadastro middrliklerince teknik kontrolleri yapilan yola terk isleminin
ayrica tapu muddurlikleri tarafindan tapuya tescilinin yapilmasi gerekir.

imar Kanunu’nun 15. maddesine gére bir parselde, kesinlesmis ve onayli imar planinin uygulanmasi
amaciyla herhangi bir islem yapilacaksa oncelikle kamuya terk edilmesi gereken alanlarin terk
isleminin yapilmasi gerekir. Tirk Medeni Kanunu’nun 999. maddesine gore imar planinin uygulanmasi
amaciyla bir parselin belli bir kismi kayda tabi olmayan bir tasinmaza donUslirse tapu sicilinden
¢ikarilmasi gerekir.

“Ozel miilkiyete tébi olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan tasinmazlar, bunlara iliskin
tescili gerekli bir ayni hakkin kurulmasi s6z konusu olmadikga kiitiiGe kaydolunmaz.Tapuya kayitlh
bir tasinmaz, kayda tdbi olmayan bir tasinmaza déniisiirse, tapu sicilinden ¢ikarilir.”(TMK 999)

Yola terk islemi igin parsel malikinin talebi ile serbest harita miihendisi tarafindan yola terk haritasi
yapilir. Yapilan bu harita, belediye sinirlari icindeyse belediye enciimeni tarafindan onaylanir. Belediye
sinirlari disinda ise il 6zel idaresi tarafindan onaylanir. Onayin ardindan islem dosyasi kadastro mu-
durligine goturalar. Kadastro midirligiince basvurunun yetkili kisi tarafindan yapilip yapiimadigi ve
basvuruda eksik belge olup olmadig kontrol edilir. Doner sermaye bedeli tahsil edildikten sonra islem
icin istem belgesi diizenlenir. Elektronik ortamda talebin kaydi yapilir ve islem dosyasinda eksik belge
olup olmadigi kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. Bliro ve arazi kontrollinden sonra tescil
bildirimi ve kontrol raporu diizenlenir. ilgili tapu mudirligiine islem dosyasi tescil icin génderilir. Yola
terk islemi icin tapu mudurligu tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e istemde bulunanin kimlik belgesi

e Temsilci var ise temsile iliskin belge

e Kadastro mudurlugl tarafindan diizenlenmis tescil bildirimi (degisiklik dosyasi)

e Bina vasifli tasinmazin DASK (Dogal Afet Sigortalari Kurumu) sigortasinin police numarasi

e lgili belediyeden alinmis emlak vergisinin degerini belirten belge

Tapu muddirligince basvuruda bulunan malikin kimlik bilgileri ve basvuruda bulunmaya yetkili olup
olmadigi kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. Eksik belge yoksa tescil istem belgesi hazirlanir.
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TEKNIK NITELIKLI TAPU ISLEMLERI

N . . . .. I
Bedelsiz Kamuya Terk Islemi Igin Tescil Istem Belgesi Ornegi

adlarina kayith olup bu kez hissedarlar olarak bizler bizzat hareketle kadastro
mudarlaginian .../.../.... tarih ... sayili yazisi ve bu yazisina ek parselasyon plani ve

.......... Belediye Enciimeninin .../.../.... tarih ... sayili karariyla 55 m?2sini bedelsiz olarak

yola terk ettigimizi ve bu sekilde tapuya tescilini talep ederiz. y

3.1.1. Yola Terk isleminin Tapuya Tescili

Tapu kuttginde isleme engel herhangi bir durum yoksa istem yevmiye defterine kaydedilir. Bedelsiz
yola terk islemi kamu yararina yapildigindan herhangi bir vergi ve harca tabi degildir. Ayrica islem igin
doner sermaye hizmet bedeli de tahsil edilmez. Fakat yola terk islemi bedelli yapiliyorsa satis harci ve
doner sermaye Ucretinin tahsil edilmesi gerekir.

Yola terk isleminin tescili yapilirken parselin ylizoél¢imi hanesine yola terk edilecek kisim kirmizi ka-
lemle yazilir ve parselin yiizélciimiinden diisiilir. islemin tarih ve yevmiye numarasi kirmizi kalemle
yazildiktan sonra gikarma gizgisi gizilerek alt satira siyah veya mavi kalemle yeni yiizolgiim yazilir.

Ornek: Yizolglimi Sttunu: 525 m?2
- 25 m*> Yola Terk Tarih - Yevmiye
500 m?

Tapu mudirligince tescilin yapilmasindan sonra onayli tescil bildirimi islak imzali olarak kadastro mu-
dirlGgiine iade edilir. Ayrica tapu mudurliginde fiziki olarak saklanmaz. Tapu mudirlGigiinde onayli
tescil bildirimi elektronik ortamda taranip saklanir.

Tapu madurlGga tarafindan yapilan tescil islemi sonrasinda parselin son halini gosteren “tapu senedi”
diizenlenir. TAKBIS (izerinden olusturulan tapu senedi matbu tapu senedine basilip miidiir veya yetkili
mudir yardimcisi tarafindan imzalanir ve daire mihri ile mihirlenir. Daha sonra ilgilisine verilir ve
boylece talep sahibi icin islem tamamlanmis olur.

=
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[X BiLGI KUTUSU j

Yeni acilan bir yol bir adayl parcaliyorsa 6nce degisiklikler parseller Gzerinde yurtalar.
Parsellerin numaralari korunur ve sadece yola giden kisimlari A, B, C gibi harflerle gosterilir.
Adanin pargalanmasi gz oniinde bulundurularak pargalanan adanin numarasi, olusan
adalardan en ¢ok parseli bulunan adada birakilir. Yeni olusan adaya ya da adalara, beldenin
en son ada numarasini izleyen ada numarasi verilir.
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Gorsel 3.2: Parsellerden yola terk islemi

Parsellerin yola giden kisimlari, tasinmaz sahiplerinin yazili istemine ve ilgili belediyenin bu
yondeki kararina gore A, B, C ile gosterilen kisimlar icin sadece tapu kitlklerinde ytzolcimu
diizeltmeleri yapilir (KOCAK, H. Tapu Fen Islemleri).

[ OKUMA PARCASI j

“Bu onemli istir. Kanun boyle emrediyorsa, yaptigi isin gliven duygusuna
muhtag her vatandas gibi ben de tapu dairesine gidebilirim.”

MUSTAFA KEMAL ATATURK (11 Mayis 1938)
%

%



TEKNIK NITELIKLI TAPU ISLEMLERI

/ 3.1. UYGULAMA ]
]

\

Uygulamanin Adi: Yola Terk islemi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde yola terk islemi yapabilmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iSTEM BELGESI Yevmiye No.: ............
Tarih: ............

Talebin Diizenlendigi Mudiirlik: ........... Tapu Miidiirliigi
islem Tanimi: Bedelsiz Kamuya Terk + ifraz islemi

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler:

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklari:

Beyan: 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. Tesisi: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yapi Belirtmesi
Tesisi - Tarih - ... --> “... Mah. ... 76 Parsel Zemin Tip: 1 Tesis islem Ref: ... KM Kuruldu: 0 Zemin Olusum Tip:

1” Uzerinde

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida 6zellikleri
belirtilen ... Mah. ... 76 Parsel’in ... hissesi M.... A...., ... hissesi Y.... T...., ... hissesi M.... K...., ... hissesi F....
M...., ... hissesi E.... Y...., ... hissesi R.... K...., ... hissesi M.... D.... adina kayith iken ... KM’nin .../.../... tarih
... sayll Tescil Bildirimi, ... KM’nin .../.../... tarih ... sayili Degisiklik Haritalari Yapim ve Kontrol Bilgileri, ...
KM’nin .../.../... tarih ... sayil Kontrol Raporu, ... Belediye Baskanhginin .../.../... tarih 2020/... sayili Belediye
Enclimeni Karari ... Belediye Baskanliginin .../.../... Tarih ve ... sayili ist yazisi geregince tasinmazin ... 76
Parsel’in 11,56 m? yola terkine muteakip 209,38 m? olarak tesciline ve arsa vasfi ile 1,83 m? olarak ... 77
Parsel ve yine arsa vasfiile 207,55 m? olarak ... 78 Parsel olarak ayrilmasini talep eder, taraflarin gegmis emlak
vergisi borcundan muteselsilen sorumlu olduklarini, yurt iginden tebligat adresi gosterilmesi gerektigini ve
adres degisikliklerinin tapu mudirlGgine bildirilmemesi halinde Tebligat Kanunu hiikiimlerine gére hareket

edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve beyan ettiler.

Taraf
N....Y....
Tapu Sozlesmeli Sozlesmeli Tapu Miidiir Tapu Miidiir
Midiir V. Tekniker Tekniker Vekili Vekili
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kutiigi Tescilini Eden Kutiigi Tescilini
Yapan Kontrol Eden
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2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki agsamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midiirligiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

¢) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflan yaziniz.

Ornek Olay: A, belediye miicavir alan igerisinde imar plani bulunan bir alanin malikidir. 3000 m?
tasinmazin Ug esit parcaya ifrazi yapilir. ifrazi yapilan parcalardan birinin 10 m2lik kisminin imar
yoluna tekabil ettigi gorilir. Bunun Uzerine A, parselinin yola tekabil eden kisminin yola terk
islemini gerceklestirmek icin ilgili yerlere gerekli basvurulari yapip islemlerin teknik kisimlarini
tamamlar. Yola terk isleminin tescili igcin dosya tapu mudurligiine génderilir.

Degerlendirme: Uygulama galismaniz kitabin sonunda verilen EK-2’'deki derecelendirme 0Olgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgcegindeki 6lgutleri dikkate almayi unutmayiniz.

- J
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3.2. YOLDAN iHDAS iSLEMi

imar plani uygulamasi sirasinda kapanan yol ve yol fazlaliklari nedeniyle olusan tasinmaz malin diizen-
lenecek haritaya gore yoldan ayrilarak ilgisine goére belediye, kdy, Karayollari Genel MiidirlGgi veya
hazine adina tapuya tescil edilmesine yoldan ihdas denir. Tapu Kanunu’nun 21. maddesine goére koy
ve belediye sinirlari icinde kapanmis yollarla yol fazlaliklari belediye sinirlari icinde ise belediye adina,
belediye sinirlari disinda ise koy tiizel kisiligi adina tescil olunur.

Yoldan ihdas islemi talep edilen alanin bir plana dayali olmasi esastir. Plani bulunmayan alanlarda talep
edilen yoldan ihdas islemi kadastro midurligince reddedilir. Yoldan ihdas da yola terk gibi teknik ve
hukuki yoni olan bir islemdir. Teknik ¢alismayi gerektirmesi nedeniyle kadastro mudirliklerini, tescil
gerektirmesi nedeniyle de tapu mudurliklerini ilgilendirir.

Kadastro midurlGgi tarafindan yola terk isleminde oldugu gibi gerekli islemler yapilarak teknik kont-
rol tamamlandiktan sonra diizenlenen tescil bildirimi kontrol miihendisi tarafindan imzalanip kadastro
mudurltgi tarafindan onaylanir. Kadastro mudirliGglince usuliine uygun olarak diizenlenen degisiklik
dosyasinda bulunan tescil bildirimi, tek niisha fiziki olarak diger belgeler ise glivenli elektronik ortam-
da tapu mudurligine gonderilir. Yoldan ihdas islemi icin tapu maduarlGga tarafindan istenen belgeler
sunlardir:

e Belediye, kdy, Karayollari Genel Miidiirliigli veya hazine tarafindan génderilen talep yazisi

e Kadastro mudirlugi tarafindan diizenlenmis tescil bildirimi

3.2.1. Yoldan ihdas isleminin Tapuya Tescili

Yoldan ihdas islemi, ilgili kurumlar tarafindan resmi yazi ile talep edildigi icin tescil istem belgesi dlizen-
lemeye gerek yoktur. TAKBIS (izerinden tescil bildirimine uygun olarak yoldan ihdas islemi gerceklesti-
rilir. Bagvuru yapan kisilerin basvuruda bulunmaya yetkili olup olmadiklari ve belgelerin tamam olup
olmadigi tapu muddirligiince kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. Kadastro muddrligliinden
gelen Ust yazi yevmiye defterine kaydedilerek kadastro miidiirliglince verilecek parsel numarasi altinda
tapu kuttginin ilk bos sayfasina yoldan ayrilarak olusan parselin tescili yapilir. Yeni olusan baska bir
deyisle ihdas edilen tasinmaz belediye sinirlari icinde ise belediye adina tescili yapilir. Belediye sinirlari
disinda ise koy tlzel kisiligi adina tapuya tescili yapilir.

Ornek

........... Belediyesi Tam Yoldan ihdas Tarih - Yevmiye

Onayli tescil bildirimi; tapu mudirltgiince tescilin yapilmasinin ardindan tescil tarihi ve yevmiye nu-
marasi yazilip islak imzal olarak kadastro mudurligine génderilir. Tapu midurlGgi tarafindan yapilan
tescil islemi sonrasi parsel igin diizenlenen tapu senedi ilgili idareye verilir. Bdylece talep sahibi idare
icin islem tamamlanir. Yoldan ihdas islemini talep edebilecek kurumlarin muafiyeti bulundugundan her-
hangi bir harg¢ ve damga vergisi tahsil edilmez.
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3.1. ETKINLIK ]

Tapu ve Kadastro Genel Mudurltgliiniin merkez ve tasra birimlerinde galisan personelin
gorevlerini yerine getirirken uymalari gereken etik davranis ilkelerini belirlemek amaciyla
13/04/2005 tarihinde “Kamu Gorevlileri Etik Davranis ilkeleri ile Bagvuru Usul ve Esaslari
Hakkinda Yonetmelik” ¢ikariimistir.

Yukarida adi gegen yonetmeligin ikinci boliimiinde bulunan “Etik Davranis ilkeleri”
bashg altindaki maddeleri okuyunuz. Bu maddelerde gegen ilkelerinden bazilari
asagida verilmistir. Verilen etik degerler hakkindaki diisiincelerinizi noktali yerlere
yaziniz.

Diirustliik ve tarafsizlik, nezaket ve saygi, sayginlik ve giiven, savurgaliktan kaginma

|#
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3.3. BIRLESTIRME iSLEMI

Tapu sicilinde ayri ayri kayith birbirine bitisik birden fazla taginmazin tek bir tapuya baglanarak tek bir
parsel halini almasina birlestirme (tevhit) denir. Birlestirme sonucu olusan yeni parsel numarasi, ada
icindeki en son parsel numarasini takip eden numaray alir. Ornegin 25 numarali adanin en son parsel
numarasi 10 ise, bu ada igindeki 2 ve 3 numarali parseller birlesti§inde 11 numarali parsel olacaktir.
Tapu Sicili Tuzigu'nlin 66. maddesinde birlestirme islemi su sekilde yer alir:

“(1) Ayni veya degisik maliklere ait birbirine bitisik tasinmazlarin birlestirilmesi miimkdindiir.
(2) Birlestirilecek tasinmazlarin iizerinde sinirli ayni haklar ile serh edilmis kisisel haklar var ise
biitiin hak sahiplerinin onayi alinir. (5) Birlestirilen tasinmazlar lizerindeki hak ve yiikler yeni
olusan tasinmazin kiitiik sayfasina aynen nakledilir. Nakledilen haklar ve yliklerin paydaslardan
hangisine ait oldugu da ayrica belirtilir ve eski sayfalar kapatilir.”

Birlestirme islemi icin Lisansl Harita Kadastro Biirosuna (LIHKAB) basvurulur. Lisansl biirolarin bulun-
madigl yerlerde kadastro midirligine basvurulur. Elektronik ortamda talebin kaydi yapilir ve eksik
belge olup olmadigi kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. LIHKAB tarafindan teknik belgeler
kadastro muddirligiinden istenir. Degisiklik tasarimi hazirlanir. Tasinmazin bulundugu yere gore beledi-
ye enclimeni veya il 6zel idaresinin onayi alinir. Onay alindiktan sonra islem igin tescil bildirimi diizenle-
nir. Teknik kontroller tamamlanir ve kadastro middri tarafindan onaylandiktan sonra sistem lzerinden
glvenli elektronik ortamda tescil icin ilgili tapu midurligline gonderilir. Birlestirme islemi i¢in tapu
midurlGgi tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e istemde bulunanlarin kimlik belgesi
e islem taraflarinda temsilci var ise temsile iliskin belge

e Kadastro mudirliigii veya LIHKAB tarafindan st yaziya baglanmis ii¢ takim birlestirme dosyasi,
tescil bildirimi ve kontrol raporu

e Bina vasifli tasinmazin DASK sigortasinin police numarasi

e lgili belediyeden alinmis emlak vergisinin degerini belirten belge

Tapu mudurligince basvuruda bulunan malikin kimlik bilgileri ve basvuruda bulunmaya yetkili olup
olmadigi kontrol edilir. Eksik belge yoksa tescil istem belgesi hazirlanir.

) )

Birlestirme islemi igin Tescil istem Belgesi Ornegi

TL(YAZIYLA TL) rayic degerli), %4'ser hisselerle ........ccccuuue... VE ooeevererenennn. @dina kayitli
iken Kadastro Mudurltgunin .../.../ ... tarih ... sayil yazisi, Kadastro Mudirliginin
.../.../... tarih ... sayili Tescil Bildirimi, Kadastro Miduarliginin .../.../... tarih ... sayil Kontrol
Raporu, Kadastro MudarlGgunin .../.../... tarih ... sayili Birlestirme Dosyasi geregince

birlestirilmesini talep eder, bu gline kadar olan emlak vergilerinin ddenmesinden taraflar

J

olarak muteselsilen sorumlu oldugumuzu kabul ederim/ederiz.
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3.3.1. Birlestirme isleminin Tapuya Tescili

Tapu kituginde birlestirme islemini engelleyen bir durum yoksa istem yevmiye defterine kaydedilir.
islem icin tapu harci tahsil edilir. Tescil TAKBIS tizerinden yapilir. Birlestirilen parsellere ait kiitiik sayfa-
lari kapatilir. “Sayfa No” siitunu sol Ust kdseden saga capraz cizgi ile cizilir. “Milkiyet” situnundaki ma-
liklerden sonra gelen ilk bos satir kirmizi mirekkepli kalemle ve cift cizgi ile ¢izilir. Beyanlar sitununda
kapatilma nedeni kirmizi mirekkepli kalemle agiklanarak islemle ilgili tarih ve yevmiye numarasi yazilir.

Beyanlar Siitununa Yazim Ornegi

"isbu sayfa birlestirme nedeniyle kapatilmistir.  Tarih - Yevmiye"

Bu islemin ardindan yeni olusan parselin tesciline gegilir. “Birlestirme sonucu olusan parsel, kadastro
mddiirliigiince verilen ada ve parsel numarasi altinda, bulundugu mahalle veya kédye ait son kiitiigiin
bos olan ilk sayfasina tescil edilerek kapatilan eski sayfalar ile yeni sayfa arasinda irtibat kurulur. Ayrica
eski sayfalarda bulunan terkin edilmemis kayitlar yeni sayfaya aktarilir. Yeni parselin edinme sebebi
stitununa “Birlestirme” veya “Tevhit” yazilir.” (D6rtgéz, 2019, 409).

Ornek

AD SOYAD.: ........... 08lu 400/2000 Birlestirme Tarih - Yev.
AD SOYAD.: ........... 0glu 800/2000 Birlestirme Tarih - Yev.
AD SOYAD. ........... 0glu 800/2000 Birlestirme Tarih - Yev.

Onayh tescil bildirimi; tapu mudurligince tescilin yapilmasinin ardindan tescil tarihi ve yevmiye nu-
marasi yazilip islak imzal olarak kadastro mudurligtine génderilir. Tapu midirliGgl tarafindan yapilan
tescil islemi sonrasi yeni olusan parsel icin herhangi bir harca tabi olmaksizin tapu senedi diizenlenir ve
ilgilisine verilir. istem belgesinin arka sayfasindaki “Tapu senedini aldim.” seklinde yazan kisma ilgilinin
imzasi alinir. Olusan parsel igin yeni parsel dosyasi agilir ve islem belgeleri parsel dosyasina takilir.

. R I
Tapu Senedinin Yazim Ornegi
Tasinmaz mallardan ... Mahallesi 2611 Ada, 9 Parsel’intamamiE.... D.... adina, 10 numarali

Parsel ise %’ser hisselerle H.... C.... ve A.... H.... adina kayitli iken ibraz edilen ... Kadastro

Mudarltguniin 19/12/1999 giin 218 sayili yazisina ek degisiklik beyannamesi ve belediye

enclimen kararina gore bu parsellerin tevhit isleminden tescil edildi.

- J
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[X BiLGI KUTUSU j

Tapu Sicili Tiizligu

Sayfa kapatilmasi ve yeni sayfa acilmasi

MADDE 67 — (1) Béliinme, birlestirme, tasinmaz kaydinin terkini ve aktarilmasi durumlarinda
kitiik sayfasi kapatilir. Bunun icin “Sayfa No” siitunu sol (st késeden sada ¢apraz tek ¢izgiyle,
“Miilkiyet” siitununda maliklerden sonra gelen ilk bos satir da yatay olmak lizere kirmizi
mlirekkepli kalemle ve cift cizgi ile ¢izilir. Beyanlar stitununda kiitiik sayfasinin kapatiilma nedeni
yine kirmizi miirekkepli kalemle agiklanarak, islemle ilgili tarih ve yevmiye numarasi yazilr.

(2) Kapatilan kiitiik sayfasi ile birlikte varsa ek sayfalar da ayni sekilde kapatilir.

(3) Bir tasinmaza ait kiitiik sayfasi yipranma veya kopma gibi nedenlerle kullanilamaz veya
okunamaz hdle gelirse, re’sen kapatilir ve yeni sayfa agilir.

(4) Kapatilan sayfa ve sayfalar lizerindeki terkin edilmemis haklar ve beyanlar, agilan yeni sayfaya
kendi tarih ve yevmiye numaralari degistiriimeden aynen nakledilir. Kapatilan sayfa lzerinde
islem yapilamaz.

(5) Kat miilkiyeti veya kat irtifakina tdbi tasinmazlarin tescilinde ve kiitiik sayfalarinin acilip
kapatilmasinda 634 sayili Kanun hiikiimleri sakhdr.

Kat Miilkiyeti Kiitiigii Sayfasinin Kapatilmasi Ornegi

BAGIMSIZ BOLUM

t Mlkiyeti o -
Tasdikli Bina Vergi Hesap e
Planinda No. Arsa Pay Niteligi
Kat‘ 2. Bodrum Katla
Sahife Ne. No:1.Bodrum Baglantil
LATEEL Olan Konut
Bolim No: 1
ANA GAYRIMENKULUN
i Yizolgimi Niteligi
Eski Sahife No: Ll Pafta 20% &
veya No:120 Arsa-
Koyu: Tarih Yev.
51 Ada No:954
Sokagi: 3 Katlh
Yeni Sahife No: | Kapi No: Parsel No:52 Betonerme Bina
ve Arsasl
SERHLER MULKIYET
Kanunu Malikin Mal
Medeni Pay Sahipleri Edinme .. | Yevmiye
madde Adgast;)ayic(ijllve Miktari Sicil No. Sebebi R T No.
919-920-921
A.... Insaat Sanayi ve 17.03.2018 13350
Ficaret-timited Sirketi Tam Kat-irtifaki{—03:03:2018 12502
K....Y..... : R.... Oglu Tam Satis 17.03.2018 | 13350
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/‘

3.2. ETKINLIK ]
()

Asagida birlestirme islemiyle ilgili 6rnek olay verilmistir. Ornek olayin altindaki “Kéyiin
ada parsel bilgisi’’ni dikkate alarak 6rnek olaydaki sayilarin yazimiyla ilgili hatalari bulup
asagidaki noktali yere agciklamasiyla birlikte diizeltilmis halini yaziniz.

Ornek Olay: ... ilgesi, ... kdyl sinirlarinda kain 216 Ada 10 Parsel ve 216 Ada 11 Parsel
numarali tasinmazlar ile 231 Ada 1 Parsel ve 231 Ada 4 Parsel numarali tasinmazlarin tamami
Maliye Hazinesi adina kayith iken ... Defterdarligi Milli Emlak MudurlGgliniin 08.03.2010
tarih 227 sayili yazilari ve ... Kadastro Midurltginin 15.02.2010 tarih 172 sayil yazilarina
ekli 2010/103 fen kayit no.lu Tescil Bildirimine gére 216 Ada 10 ve 11 Parsel’ler 216 Ada 9
Parsel olarak, 231 Ada 1 ve 4 Parsel’ler ise 231 Ada 21 Parsel olarak tevhit edilmistir.

Koyun ada parsel bilgisi: 216. Ada’da toplam 15 Parsel, 231. Ada’da ise toplam 20 Parsel
bulunmaktadir.

Ornek Olay:

3.3. ETKINLIK ]

[ OKUMA PARCASI j

Bursa’nin iki bin yillik tarihe sahip Misi Koyu’nde klttirel mirasi glin yuziine ¢ikartmak igin
hazirlanan %100 Misia Projesi ilk meyvelerini verdi. Yorenin tarihsel gecim kaynagi olan
ipek bocekgiligi Misili kadinlarin elinde yeniden hayat buldu.

... Belediyesi, ... AS, T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanligi ve Birlesmis Milletler Kalkinma Programi
isbirligiyle, yerel kalkinmaya destek vermek Ulzere hayata gegirilen Gelecek Turizmde
Surdurilebilir Turizm Destek Fonu’nun ilk donem projelerinden %100 Misia da hazirlik
stireci tamamlandi. ipek bocekciligi atdlyeleri ve magazalarinin yani sira icinde bir de
restoranin bulundugu Misi ipek ve Koza Evleri’nin acilisi ... Belediye Baskani M.... B...’nin
katilimiyla gerceklesti.

Yorenin tarihsel gecim kaynagi olan ipek bocekgiliginin yeniden canlandirildigl ve kadin
emeginin degerlendirildigi ornek bir turizm modeli olusturuldugunu kaydeden ... Belediye
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Bagkani M.... B...., kadinlarin projeye katkisinin goz ardi edilemeyecegini vurguladi. Baskan
B...., “Kadini evde tutan degil, elinden tutan bir anlayisimiz var. iste Misili kadinlarimiz
bu anlayisimizda ne kadar hakli oldugumuzu ortaya koydu ve biiyik isler basardilar.
inaniyorum ki, yesil ve tarihi giizelligiyle bu projeyle canlanacak olan ipekbdcekgiligi ve
tadina doyum olmayan mutfagiyla, yillardir siirdiirdigiimiiz cephe sagliklastirma ve
restorasyon calismalarimizla, hemen yani basimizdaki kamp karavan alaniyla Misi, cok
yakin bir gelecekte diinya 6l¢eginde bir turizm merkezi olacak,” dedi.

Koza ve ipek Evi’nin ... Belediyesi tarafindan restore edildigini de ifade eden M.... B....,
Misi'nin tarihi dokusuna yeniden kavusacagini soyledi. Baskan B...., “Dere kenarinda
bulunan 6zel miilkiyetteki ¢cay bahgelerini yaptigimiz suyulandirma ¢alismalariyla kamuya
kazandirdik. Bu bolgede yapacagimiz rekreatif calismalarla, bu alanlari halkin kullanimina
acacagiz. Hazirladigimiz proje ¢cercevesinde bolgeye yiirtiyiis yolu, park, piknik ve dinlenme
alanlar yapacagiz,” seklinde konustu.

... AS Kurumsal iletisim Miidiirii S.... B.... ise “2007 yilinda tlkemizin siirdiiriilebilir turizm
potansiyeli konusunda farkindalik yaratmak ve bu alanda basarili modeller olusturmak
amaciyla Kultir ve Turizm Bakanligl ve Birlesmis Milletler Kalkinma Programi (UNDP)
ishirligiyle ‘Gelecek Turizmde’ projesini baslattik. ‘Gelecek Turizmde Surdiirtlebilir Turizm
Destek Fonu’ projemizin en gucli yonu; yerel sivil toplum orgutleri ve kamu kurumlari ile
yerel sorunlara ¢6ziim ariyor olmasi. Yerel halkin katilimi ve yerel yonetimlerin destegi
¢ok onemli bir faktor. %100 Misia projesi de bu bakimdan ¢ok gtizel bir 6rnek. Bu sene
destekledigimiz 3 projeden biri olan %100 Misia Projesi’nin Misi’nin bir turizm merkezi
olmasina katkisinin biiylik olacagina inaniyoruz,” diye kaydetti.

Misia Projesi’nin sahibi, ... Misi Koyl Kadinlari Kiiltiir ve Yardimlasma Dernegi’nin Baskani
N.... D.... de, “%100 Misia Projesi ile kdyumiizde hem atalarimizdan kalan mirasi yasatiyor
hem de aile ekonomisine katkida bulunuyoruz,” dedi.

Kaynak: https://www.skb.gov.tr/misi-10-yil-sonra-ilk-ipegine-kavustu/

Ornek Olay: .../.../... tarih 1070 yevmiye no.lu islem ile ... Mahallesi 879 Ada 10 Parsel sayili
“Suyulandirma...” edinme sebebiyle arsa vasfi ile E.... K.... adina kayith tasinmazin intifa
hakki kayit maliki tizerinde birakilarak 1/2’ser hisseler ile O.... T.... ve E.... A...ya satis islemi
yapilmistir.

Yukarida verilen okuma pargasini ve 6rnek olayl okuyunuz. “Suyulandirma’ kavraminin
ne anlama geldigini okuma pargasini ve 6rnek olayi goz oniinde bulundurarak asagidaki
noktali yerlere yaziniz.

\
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3. ) OGRENME BIRIMI

/ 3.2. UYGULAMA ]
o

Uygulamanin Adi: Birlestirme islemi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde birlestirme islemi yapabilmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIiL iSTEM BELGESI
Tarih: ............

Talebin Diizenlendigi Mudiirliik: ... Tapu Miidiirliiga

islem Tanimi: Birlestirme islemi (Malikin Talebiyle/Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari iginde)
isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait BIlIlEr: .........ccueeeveeureeereessesssessessssssssessssssssssssessssssessesssssssssssssssses

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklari:

Beyan: 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. Tesisi: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yapi Belirtmesi
Tesisi - Tarih - ... --> ... Mah. .. 75 Parsel Zemin Tip: 1 Tesis islem Ref: ... KM Kuruldu: 0 Zemin Olusum Tip:
1” Gzerinde

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida &zellikleri
belirtilen ... Mah. ... 75 Parsel’in ... hissesi T.... M...., ... hissesi K.... M...., ... hissesi M.... Y...,, ... hissesi A.... Y....,
.. hissesiL.... Y...., ... hissesi H.... Y...,, ... hissesi T.... K...., ... Mah. ... 74 Parsel’in ... hissesi G.... Y...., ... hissesi K....
D.... adina kayith iken Bliyiikgekmece KM’nin ... tarih ... sayili Tescil Bildirimi, Biyuk¢ekmece KM’nin .../.../...
tarih ... sayil Degisiklik Haritalari Yapim ve Kontrol Bilgileri, Blyik¢ekmece KM’nin .../.../... tarih ... sayili
Kontrol Raporu, ... Belediye Baskanhginin .../.../... tarih ... sayili Belediye Enciimeni Karari, ............. Belediye
Baskanhginin .../.../... tarih ve ... sayili yazisi geregince; ... 75 Parsel ve ... 74 Parsel’in birlestirilmesini ve ...
76 Parsel, Arsa vasfi ile 220,94 m? tescilini maliklerin vekili olarak talep eder, taraflar olarak gegmis emlak
vergisi borcundan miteselsilen sorumlu oldugumuzu kabul ederim.

Taraf
D.... K....

Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Tapu Mudir Tapu Mudir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kutiigii Tescilini Eden Kutiigii Tescilini
Yapan Kontrol Eden
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TEKNIK NITELIKLI TAPU ISLEMLERI

-

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midurliigiini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ornek Olay: istanbul’da yasayan A, her biri 200 m2lik 35 Ada 3 Parsel, 35 Ada 4 Parsel ve 35
Ada 5 Parsel olan 3 adet birbirine komsu parsele sahiptir. 35 Ada’nin son Parsel numarasi
8'dir. A, parca parca olan bu parsellerden en elverisli sekilde yararlanmak icin parsellerin tek
bir parsel olarak birlestirilmesini ister. Bunun Uzerine A, gerekli islem belgeleriyle birlikte ilgili
yerlere talepte bulunur. Parsellerin birlestirilmesinde herhangi bir sakinca olmadigi tespit edilip
islemin teknik kisimlari tamamlanir. Kadastro mudurlGgi tarafindan islemin teknik kontrolleri
de tamamlandiktan sonra parsellerin tek bir tapusu olacak sekilde tescili i¢in tapu mudurligiine
islem dosyasi gonderilir.

Degerlendirme: Uygulama galismaniz kitabin sonunda verilen EK-2’'deki derecelendirme 0Olgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgcegindeki 6lgutleri dikkate almayi unutmayiniz.

-
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3/ OGRENME BiRIMI

3.4. AYIRMA ISLEM

Tapu kutiginde tek parsel seklinde kayitli olan taginmazin diizenlenen haritalara goére birden fazla par-
caya ayrilarak tapu kiitiglne tescil edilmesine ayirma (ifraz) denir. Parselasyon niteliginde olmayan
ayirma (basit ayirma) (Gorsel 3.3) ve parselasyon niteliginde olan ayirma (Gorsel 3.4) olmak tzere iki
cesit ayirma vardir. Kamuya terk edilecek alanlari kapsaminda bulundurmayan, yalnizca bir parselin
birden cok parsele ayrilmasi islemine parselasyon niteliginde olmayan ayirma denir. imar parsellerini
olusturmak amaciyla parseller icerisinde yol, meydan, park, otopark gibi kamu hizmetlerine ayrilan
alanlar olusacak sekilde yapilan ayirma islemine de parselasyon niteliginde olan ayirma denir.

Gorsel 3.3: Parselasyon niteliginde olmayan Gorsel 3.4: Parselasyon niteliginde olan ayirma
ayirma

Tapu Sicili TUzGgU nlin “Tasinmazin bolinmesi” baslikh 57. maddesinde “Bir tasinmazin béliinmesi so-
nucunda olusan her yeni tasinmaz igin bir kiitiik sayfasi agilarak tescil edilir”” hikmi yer alir. Ayirma
teknik ve hukuki yoni olan bir islemdir. Ayirmanin haritasi serbest harita mihendisleri tarafindan yapi-
lir. Belediye enciimeni ya da il 6zel idaresine onaylattirilan islem dosyasi kadastro midirligiine gonde-
rilir. Kadastro mudurligince basvurunun yetkili kisi tarafindan yapilip yapiimadigina bakilir. Yetkili kisi
tarafindan yapilmissa déner sermaye {creti alinir ve islem igin istem belgesi diizenlenir. istem elekt-
ronik ortamda kaydedilir. Daha sonra islem dosyasinda eksik belge olup olmadigi kontrol edilir. Eksik
belge varsa tamamlattirilir. Biiro ve arazi kontroli yapildiktan sonra tescil bildirimi diizenlenir. Kadastro
mudurd onayladiktan sonra tescil icin islem dosyasi tapu muadirligine gonderilir. Ayirma islemi icin
tapu mudurligi tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e istemde bulunanlarin kimlik belgesi
e Taraflar arasina temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge

e Ayirma icin serbest mihendislerce diizenlenmis ve uygunlugu kadastro midirligince kontrol
edilerek onaylanmis ve bir (st yaziya baglanmis degisiklik beyannamesi, kontrol raporu ve eki
belgeler

e Bina vasifli tasinmazin DASK sigortasinin police numarasi
e ilgili belediyeden alinmis emlak vergisinin degerini belirten belge

e Tasinmazin bulundugu yere gore belediye enciimeni veya il idare kurulunun onay

Tapu mudurligince basvuruda bulunan kisi ya da kisilerin tapu kittgl ve belgelere gére malik olup
olmadigi belirlenir. Malikin hak ehliyeti ve tasarruf ehliyetinin olup olmadig kontrol edilir. islem icin
istenen belgelerde eksiklik varsa tamamlattirilir. Enciimen kararinda gecen tasinmazin tapu kitiginde-
ki tasinmazla ayni olup olmadigi kontrol edilir. Ayirma islemine engel bir durum yoksa ayirma harci ve
doner sermaye (creti tahsil edildikten sonra tescil istem belgesi dlizenlenir.
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TEKNIK NITELIKLI TAPU ISLEMLERI

Ayirma islemi icin Tescil istem Belgesi Ornegi

............. ozellikleri belirtilen tasinmazin tamami %’ser hisselerle biz ..................... ile
.................... adlarimiza kayitli olup bu kez ...... Belediye Baskanhginin .../.../... tarih ve ...
sayil Enciimen Karari ve ...... Kadastro MudarlGginin .../.../.... tarihli Degisiklik Beyanna-
mesi geregince ... Ada ... Parsel 318.16 m? arsa, ... Ada ... Parsel 249.92 m? arsa, ... Ada ...

Parsel 249,92 m? arsa olarak li¢ kisma ifrazen tapu siciline tescilini talep ederiz.

- J

3.4.1. Ayirma isleminin Tapuya Tescili

Tescil TAKBIS (izerinden yapilir. islemin tapuya tescili yapilirken ifraza tabi tutulan tasinmazin sayfasi
Tapu Sicili Tuzigu'nlin 67. maddesinde anlatildigi sekilde kapatilir. “Sayfa No.” sUtunu sol Gst kose-
den saga capraz tek cizgiyle cizilir. “Miilkiyet” siitununda maliklerden sonra gelen ilk bos satir kirmizi
mirekkepli kalemle cift ¢izgi ile gizilir. Beyanlar siitununda kitik sayfasinin kapatilma nedeni kirmizi
miurekkepli kalemle aciklanip islemle ilgili tarih ve yevmiye numarasi yazilir. Yeni olusan parseller tapu
kituglne asagidaki sekilde tescil edilir. Tescil bildirimleri, tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilip tapu
mudurliglince tasdik edilir. Tapu senetleri diizenlenip ilgilisine verilir.

Ornek
AD SOYAD.: ........... kizi % ifraz Tarih - Yevmiye
AD SOYAD: ........... oglu % ifraz Tarih - Yevmiye

Tapu midirliglince tescilin yapilmasina miteakip onayli tescil bildirimi islak imzali olarak kadastro
mudurlGgline gonderilir. Ayrica tapu madurliGglinde fiziki olarak saklanmaz. Tapu muidurlGginde onayli
tescil bildirimi elektronik ortamda taranip saklanir.

" & )
Ornek: Tapu Senedinin Yazim

122 Ada, 12 Parsel’in ...... Belediye Enciimeninin 01/07/1996 tarih ve 256 sayil karari

ve Kadastro Mudurltgiince tasdikli Degisiklik Beyannamesine gore 122 Ada 31, 32 ve 33

no.lu Parsel’ler olmak lzere lg¢ kisma ifrazindan tescil edildi.

- J
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3. ) OGRENME BIRIMI

/ 3.3. UYGULAMA ]
)

Uygulamanin Adi: Ayirma islemi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde ayirma islemi yapabilmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCiL iSTEM BELGESi

Talebin Diizenlendigi Miidurliik: ............. Tapu Midirlagu
islem Tanimu: ifraz islemi (Malikin Talebiyle/Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari iginde)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mah.si, ... Pafta, 399 Parsel ... m? Arsa, Cilt:..
Sayfa: .... Ana Sayfa (Emlak Beyan Degeri - 550.820,30TL ZS:(...) ZH:(...) ... hisse K.... 0glu A.... M....,
ZH: (...) ... hisse A.... kiz1 Z.... Y...., ZH: (...) ... hisse A.... kiz1 S.... Y...., ZH:(...) ... hisse A.... 0glu T....
Y.... adina kayitli iken

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklar:

Beyan: 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. Tesisi: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yapi
Belirtmesi Tesisi - Tarih - ... --> ... Mah. ... 399 Parsel Zemin Tip: 1 Tesis islem Ref: ... KM Kuruldu: 0
Zemin Olusum Tip: 1” Uzerinde

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitigli ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida
ozellikleri belirtilen ... Mah. ... 399 Parsel’in ... hissesi A.... M...., ... hissesi Z.... Y...., ... hissesi S....
Y...., ... hissesi T.... Y.... adina kayitl iken ... Belediye Baskanhginin .../.../... tarih ... sayili Belediye
Enclimeni Karari, ........... Belediye Baskanhginin .../.../... tarih ... sayil Réleve Olgii Krokisi, ... KM’nin
.../.../... tarih ... sayili Tescil Bildirimi geregince tasinmazin ... 400 ve ... 401 Parsel olarak ayrilmasini
talep eder, taraflarin gegmis emlak vergisi borcundan muteselsilen sorumlu olduklarini, yurtiginden
tebligat adresi gosterilmesi gerektigini ve adres degisikliklerinin tapu mudurlGgline bildirilmemesi
halinde Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore hareket edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte
ifade ve beyan ettiler.

Kiitligu Tescilini
Yapan

Eden

Taraf
S.... T....
Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Tapu Mudiir Tapu Mudiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiitligu Tescilini
Kontrol Eden
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TEKNIK NITELIKLI TAPU ISLEMLERI

-

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligini yaziniz.

b) Islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ktaraﬁndan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgutleri dikkate almayi unutmaymlz.j

Ornek Olay: G ile kardesi M, ... kdylinde 67 Ada 17 Parsel olan 2000 m?2lik bir arsaya sahiptirler.
67 Ada’nin son Parsel numarasi 17°dir. Ancak G ile M, bu parsel lzerinde farkli sekillerde
tasarruf etmek ister. Bu nedenle tasinmazin iki es parsel olacak sekilde ifrazini talep ederler.
Parselin ifrazinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Bunun tzerine gerekli teknik islemler
tamamlandiktan sonra ifrazi yapilmis iki parselin tescil edilmesi igin dosya tapu midirligiine
gonderilir.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme 6lgegine gbére 6gretmeniniz
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\gerekir. (TKGM.20.8.1999 T.1812/181-1350 Sy.Talimat)

ISLEMI

Ana tasinmazin ayri ayri ve basl basina kullaniimaya elverisli olan ve Kat Milkiyeti Kanunu hikimlerine
gore bagimsiz miilkiyete konu olan bolimlerine bagimsiz bolim denir. Kat Milkiyeti Kanunu’nun 6.
maddesine goére

“Bir bagimsiz béliimiin disinda olup, dogrudan dogruya o béliime tahsis edilmis olan kémiirliik,
su deposu, garaj, elektrik, havagazi veya su saati yuvalari, tuvalet gibi eklentiler, ait oldugu
bagimsiz béliimiin biitiinleyici pargasi sayilir ve o béliimiin maliki, eklentilerin de tek basina
maliki olur. Bagimsiz béliimlerin baskasina devri, kayitlanmasi veya kiralanmasi hdlinde,
eklentiler ve ortak yerler de kendiliginden devredilmis, kayitlanmis veya kiralanmis olur.”

Bagimsiz bolimlerin ayirma veya birlestirme islemi taraflarin rizasi ile yapilabilecegi gibi mahkeme ka-
rari ile de yapilabilir. Bagimsiz bélimlerin ayirma ve birlestirme isleminde istenen belgeler sunlardir:

e Belediyece onayl ayirma veya birlestirmeye yonelik tadilat projesi
e Arsa paylari degisikliklerini de kapsayan mimari proje tzerine ekli liste
e Yeni bagimsiz bolimler icin DASK poligesi

e Kat milkiyetli yerlerde yeni bagimsiz bolimlerin yapi kullanma izin belgesi

Tescil istem Belgesi (Hiikmen ifraz) Ornegi

................. ozellikleri belirtilen tasinmaz lizerinde kat irtifaki tesis edilmis bulunan C Blok (3)
bagimsiz bélim numarali 6/216 arsa payl zemin kattaki dilkkan ve bu dukkana isabet eden
arsa payinintamami .......c.ccceevenene VE o adlarina kayith olup ... Sulh Hukuk Hakimliginin
../.../.... tarihve .../... Esas ve .../... Karar sayili ilami geregince, bu dikkanin ekli ...... Belediyesi
imar Mudurligiince tasdikli ... /.../... tarihli projede gériildiigii izere iki bagimsiz boliim haline
getirilerek, projesinde 2 D/I ile gosterilen 38,30 m?lik diikkan eski bagimsiz bélim numarasi
olan C Blok (3) no.lu diikkan olarak 3/216 arsa payi nispetinde ..... 0glu ................... adina ve
projesinde (2) D/2 ile gbsterilen 30.64 m?lik diikkdnda C Blogun son bagimsiz bélimu olarak
tescil edilecek sekilde (12) bagimsiz bélim numarasi verilerek 3/216 arsa payi nispetinde .....

O8IU oo adlarina hilkmen tapuya tescilini talep ederiz.

J

Bagimsiz Boliimiin Hiikmen ifrazi Halinde Mahkemenin ilgili Talimatina Ornek

. Mahkemesince tadilat projesinin ... kararin eki olarak tasdik edilmesi halinde, diger
bagimsiz bolimlere ait arsa paylarinda herhangi bir azalma veya c¢ogalma meydana
gelmemisse, muvafakatleri aranmadan, yeni olusan bagimsiz bélimlere ait yapi kullanma
izin belgesinin ibrazi ve istem belgesinde bagimsiz béliimlerinin arsa payinin belirtiimesi ve
ilave edilen bagimsiz bolimin bulundugu cepheye ait fotografin yenilenmesi kaydiyla ek
liste aranmadan kararin infaz edilmesi ve kat miulkiyeti tesisi esnasinda diizenlenmis listede

hikmen olusan yeni bagimsiz bolimlerin son halini gosterir belirtmenin idarece yapilmasi

J
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TEKNIK NITELIKLI TAPU ISLEMLERI

Bagimsiz bolimiin ayrilmasi halinde biylik olan kisim icin eski bagimsiz bélim numarasi aynen kalir.
Arsa payl miktari ise yeni sekline uygun olarak degistirilir. Kliclik olan kisma o apartmanin son bagimsiz
bolim numarasi verilir. Daha sonra bu kicguk kisim kat mulkiyeti kittginin bos olan son sayfasina
tescil edilir ve ayrildig sayfayla arasinda irtibat kurulur. islem icin tapu harci ve déner sermaye iicreti

tahsil edilir.

“Birbirine bitisik veya alt list seklinde bulunan iki dairenin birlestirilmesi hdlinde ise biiyiik olan
bagimsiz béliimiin numarasi muhafaza edilerek birlestirme nedeniyle sayfalar kapatilir ve kat miilkiyeti
kittgindeki bos olan ilk sayfaya yeni badimsiz bélim tescil edilir. Kapatilan sayfalarla irtibat kurulur.”
(Dértgéz, 2019, 425).

/ 3.4. UYGULAMA ]
o

Uygulamanin Adi: Bagimsiz Béliimlerin ifrazi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde bagimsiz béliimlerin ifrazi islemi yapabilmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iISTEM BELGESI Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
Talebin Diizenlendigi Miidirliik: ........... Tapu MudiirlGgi

islem Tanimi: 3194 SY Gegici 16. Md. Geregince Bagimsiz Béliimlerin Ayrilmasi (Malikin Talebiyle-
Akitsiz)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mahallesi, ... Pafta, ... Ada, ... Parsel
... m? 8 KATLI BETONERME BINA VE ARSASI olan tasinmaz lizerinde; KM (SN: ...) ... Mahallesinde
98/1500 arsa payli 1. BODRUM Kat 1 no.lu niteligi 2. BODRUM KATLA BAGLANTILI OLAN KONUT
olan bagimsiz bolum, Cilt: ... Sayfa: ... Ana Sayfa ZH: (...) 1/1 hisse A.... o8lu E.... M.... (Ayrilacak
Bagimsiz Béliimiin Beyan Degeri - 580.000,00TL(BESYUZSEKSENBINTL)) adina kayith iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklar::

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukaridaki
bagimsiz bolimin mimar ................ tarafindan diizenlenen sayili Tadilat Projesi, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan .../.../... tarihinde diizenlenen ... sayili Yapi Kayit Belgesi ve Turkiye
is Bankasi AS’nin .../.../... tarih ve ... sayili izin yazisi geregince ... Ada ... Parsel 58/1500 arsa payli
1. Bodrum Kat 1 no.lu konut vasfi ve 40/1500 arsa payh 2. Bodrum Kat 15 no.lu konut vasfi olarak
bagimsiz bélimlere ayrilmasi talep ederim.

Taraf
Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Tapu Mudiir Tapu Mudir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kutugi Tescilini Eden Kutugi Tescilini
k Yapan Kontrol Eden j
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-

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

~

Ornek Olay: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’deki arsa lizerinde insa edilen 3 kath binanin 1 no.lu
dairesinin maliki olan A, kendi dairesine ait bodrumu ikiye bolmek ister. Bir bagimsiz bolimden
iki veya daha fazla bagimsiz bolim olusturulmasi halinde tim bagimsiz bélim maliklerinin
muvafakatleri arandigindan A, diger malikler olan B ve C’'nin muvafakatlerini alir. A, ilgili belgeleri
tapu mudurligune ibraz edip bagimsiz bélimun ifrazini talep eder.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme 6lgegine gbre 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgutleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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TEKNIK NITELIKLI TAPU ISLEMLERI

3.6. CINS DEGISIKLIGI ISLEMI

Bir tasinmaz malin cinsini yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale donistirmek igin paftasinda
ve tapu sicilinde yapilan isleme cins degisikligi denir. Baslica parsel cinslerine; arsa, arazi, tarla, hali
arazi (ham toprak), bahge, kargir bina, celik karkas bina, betonarme karkas bina, ahsap bina, orman,
mera, cayir ve mezarlk drnek gosterilebilir. Cins degisikligi isleminin teknik calismalari, lisansli biirolarin
kuruldugu yerlerde bu birolar tarafindan yapilir. Lisansh birolarin kurulmadigi yerlerde ise kadastro
muddrlikleri tarafindan yapilir.

[X BiLGI KUTUSU j

Mera, yaylak, kislak gibi kamu orta mallar Gizerindeki cins degisikligi islemleri 4342 sayili Mera
Kanunu ve Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi genelgeleri uyarinca yapihr. Bu tasinmazlarda cins
degisikligi yapilmasina karar verme yetkisi valilikler blinyesinde olusturulan il mera komisyonlarina
ait olup valiligin vasif degisikligine iliskin yazisina istinaden tapuya tescili saglanir.

LIHKAB ya da kadastro midiirliigii tarafindan cins degisikligi isleminin teknik kisimlari tamamlandiktan
sonra islemin tescili icin dlzenlenen degisiklik dosyasinda bulunan tescil bildirimi tek niisha halinde
fiziki olarak, diger belgeler ise glivenli elektronik ortamda tapu mudurligiine gonderilir. Cins degisikligi
isleminde tapu mudurligu tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e [stemde bulunanin kimlik belgesi

e [stemde bulunanin temsilcisi var ise temsile iliskin belge

e Cins degisikligi istenen tasinmaz malin tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve
parsel numarasini belirten belge

e Yapisiz iken yapili hale gelen tasinmaz mallarin cins degisikligi islemlerinde, yapi kullanma izin
belgesi veya islemin yapilmasinda sakinca olmadigina dair belediye veya valilik yazisi

e Kadastro mudurlGgi veya lisansh harita birosu tarafindan dizenlenmis tescil bildirimi

e Yapisizken yapili hale gelen parsellerin cins degisikligi islemlerinde zorunlu deprem sigortasi

e Yapili hale gelme ile ilgili olmayan cins degisikligi islemlerinde ilgili belediyeden alinmis
tasinmazin emlak vergisinin degerini gosteren yazi

Tapu mudirligince basvuruda bulunanlarin yetkili olup olmadigi kontrol edilir. Kimlik tespiti yapilarak
malikin islem yapabilme ehliyetinin olup olmadigina bakilir. Daha sonra belgelerde herhangi bir eksik-
lik olup olmadigi kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. TAKBIS (izerinden tescil istem belgesi
dizenlenir.

Yapisiz iken Yapili Hale Getirmeye Yonelik Cins Degisikligi Tescil istem Belgesi Ornegi

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler:

AT ->Ki (SN: ...) ... Mahallesi ... Ada ... Parsel, Niteligi: ARSA, Yiiz Ol¢ciimi: ... m?, Zemin (Beyan
Degeri - 0,00 TL (SIFIR TL) tasinmaz maliki adina kayith iken

Yapilan istem: ... Kadastro Mudurligi ... Mithendislik Biriminin .../.../... tarih 1641 sayil
Degisiklik Beyannamesi ekindeki Degisiklik Bildirimi geregince yukaridaki tasinmazin cinsinin
“KARGIR EV” olarak degisikligini talep ederim.
o
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3. | OGRENME BIRIMi

Yapili iken Yapisiz Hale Getirmeye Yonelik Cins Degisikligi Tescil istem Belgesi Ornegi

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler:

.

AT -> Ki (SN: ...) ... Mahallesi ... Ada ... Parsel, Niteligi: KARGIR EV, Yiiz Ol¢limii: ... m?, Zemin
(Beyan Degeri - 0,00 TL (SIFIR TL) tasinmaz maliki adina kayith iken

Yapilan istem: ... Kadastro Midirliigi ... Mihendislik Biriminin .../.../... tarih 1641 sayil
Degisiklik Beyannamesi ekindeki Degisiklik Bildirimi geregince yukaridaki tasinmazin cinsinin
“ARSA” olarak degisikligini talep ederim.

J

Yapuyla ilgili Olmayan Cins Degisikligi Tescil istem Belgesi Ornegi

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler:

\

.

AT -> Ki (SN: ...) ... ilcesi / ... K&y ... Ada ... Parsel, Niteligi: TARLA, Yiiz Ol¢ciimii: ... m2, Zemin
(Beyan Degeri - 0,00 TL (SIFIR TL) tasinmaz maliki adina kayitli iken

Yapilan istem: ... Kadastro Mudurltginin .../.../... tarih ... sayili Degisiklik Beyannamesi
ekindeki Degisiklik Bildirimi geregince yukaridaki tasinmazin cinsinin “ZEYTINLIK” olarak
degisikligini talep ederim.

J

Tapu kitliginde cins degisikligi islemini engelleyen bir durum yoksa istem yevmiye defterine kaydedilir.
islem icin tapu harci ve déner sermaye licreti tahsil edilir. TAKBIS tizerinde ve tapu kitigiinde tescil isle-
mi yapilir. “Tasinmazin Niteligi”’ situnundaki cinsi kirmizi murekkepli kalemle c¢izilerek tarih ve yevmiye
numarasi yazildiktan sonra mavi veya siyah mirekkepli kalemle yeni cinsi yazilr.

Ornek

Kagirev- Tarih - Yevmiye

Arsa

Tapu mudurltgince tescilin yapilmasindan sonra onayli tescil bildirimi islak imzali olarak kadastro mu-
durligine gonderilir. Tapu mudurliginde onayl tescil bildirimi elektronik ortamda taranip saklanir.

Ornek

Tasinmaz malin “Kargir Ev” olan cinsinin, ... Kadastro Mudurliginin 17/07/1998
tarih ve 390/137 sayili yazilari ve ekli degisiklik beyannamesi geregince “Arsa” olarak
degistirilerek tesciline istinaden dizenlenmistir.

<
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/ 3.5. UYGULAMA ]
o

Uygulamanin Adi: Cins Degisikligi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde cins degisikligi islemi yapabilmek.

\

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

iken

Taraf
Yetkili Miidiir Sozlesmeli
Yardimcisi Tekniker
Onaylayan Hazirlayan

TESCiL iSTEM BELGESI

Talebin Diizenlendigi Miidirliik: ............. Tapu Midirlagi
islem Tanimi: Diger Cins Degisiklikleri (Malik Talebiyle)
isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mahallesi, ... Ada, ... Parsel ... m? TARLA, Cilt:

... Sayfa: ... Ana Sayfa ZS: (...) ZH: (...) (Elbirligi No: ...) 3/8 hisse A.... oglu M.... U...., ZH: (...) (Elbirligi
No: ...) 3/8 hisse A.... kizi Z.... E...., ZH: (...) (Elbirligi No: ...) 1/4 hisse M.... kiz1 T.... U.... adina kayitli

Sozlesmeli
Tekniker

TAKBIS ve Tapu
Kiitligii Tescilini
Yapan

Tapu Miidir
Yardimcisi

islemi Kontrol
Eden

Tarih: ........

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve ... Kadastro
Mudarluganun .../.../... tarih ... sayilli Degisiklik Beyannamesi geregince yukaridaki tasinmazin
cinsinin tarla iken arsa olarak degisikligini talep ederim.

Tapu Mudir
Yardimcisi

TAKBIS ve Tapu
Kiittigii Tescilini
Kontrol Eden

|2
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OGRENME BIRIMI

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki agamalarn dikkate alarak birakilan
bosluga ornek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midurliigini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ornek Olay: ... Mahallesi 65 Ada 21 Parsel, 400 m? ve tapudaki niteligi “bahgeli kargir ev” olan
tasinmaz A’ya aittir. Bir slire sonra tasinmazin Gzerindeki kargir ev yikilir. Bunun lzerine A, ilgili
yere basvuru yapip yeni niteligi “arsa” olacak sekilde cins degisikligi talep eder. Ardindan cins
degisikligi icin diizenlenen dosya, tescil edilmek lzere tapu midurligline gonderilir.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgltleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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3.7. TEKNiK HATALARI DUZELTME

Gergege ve belgesine aykiri olarak tapu kitligiinde yapilmis bir yazim yanhsinin belgesine uygun hale
getirilmesi islemine diizeltme denir. Tirk Medeni Kanunu’nun 1027. maddesine gore

“Ilgililerin yazili nzalari olmadik¢a, tapu memuru, tapu sicilindeki yanhshi§i ancak mahkeme
karariyla diizeltebilir. Diizeltme, eski tescilin terkini ve yeni bir tescilin yapilmasi bigciminde
de olabilir. Tapu memuru basit yazi yanhshklarini, Cumhurbaskaninca ¢ikarilan yénetmelik
uyarinca re’sen diizeltir.”

ilgili kisilerin talebi ile malikin adi, soyad, baba adi, cinsiyeti, payi, tarih, yevmiye numarasi gibi basit
yazi yanlisliklari tapu midirltgi tarafindan dizeltilebilir.

Kadastro Kanunu’nun 41. maddesine gore hatalarin diizeltiimesi su sekildedir:

“Kadastro sirasinda veya sonrasinda yapilan islemlerle geometrik durumlari kesinlesmis olan
tasinmazlarda 6l¢i, sinirlandirma, tersimat ve hesaplamalardan dogan hatalar, ilgilinin miiracaati
veya kadastro miidiirliigiince re’sen diizeltilir. Diizeltme, tasinmaz malikleri ile diger hak sahiplerine
teblig olunur. Teblig tarihinden baslayan otuz giin iginde diizeltmenin kaldirilmasi yolunda sulh
hukuk mahkemesinde dava agilmadigi takdirde, yapilan diizeltme kesinlesir.

Kadastro sirasinda veya sonrasinda yapilan islemlerle kesinlesmis olan tasinmazlarda, degisiklik
islemleri sirasinda ortaya ¢ikan yiizél¢ciimii farklihklarindan, kadastronun dayandigi teknik
kurallarda belirtilen hata sinirlarr icinde kalanlarin re’sen diizeltilmesine kadastro miidiirliikleri
yetkilidir.”

3.7.1. Yiizolgiimui Diizeltmesinin Kesinlesmesinin Yasal Suiresi ve
Sart

Teknik hata diizeltme formunu da iceren tebligatin ilgilisine teblig edildigi tarihten itibaren otuz giin
icinde, dlizeltmenin kaldirilmasi yolunda tasinmazin bulundugu yerdeki sulh hukuk mahkemesinde
dava agiimadigi takdirde yapilan dizeltme kesinlesir.

3.7.2. Duizeltmenin Sekli

Diizeltmeye baslaninca kadastro miidiirliigiiniin yazisina istinaden tapu kiitiigiiniin beyanlar siitununa
“Kadastro Kanununun 41. maddesine gére diizeltme yapilacaktir. Tarih - Yev.” seklinde belirtme yapilr.

Kadastro miidiirlii§iinden diizeltme belgeleri geldiginde yevmiyeye alinir. TAKBIS (izerinde diizeltme
yapilir. Tapu kiitiigiinde parselin yiizél¢ciimii hanesi kirmizi ile ¢izilir. Karsisindaki degisiklik Siitununa
“KK. 41. maddeye gére diizeltilmistir. Tarih- Yev.” yazilir. Parselin yeni yiizélglimii bir alt siituna mavi veya
siyah miirekkeple yazilir. Beyanlar siitunundaki belirtme ayni yevmiye ile resen terkin edilir. (Dértgéz,
2019, 388-389).

Ornek

Yiizolgiimii Tarih - Yevmiye.
1815 m?*
1845 m?

%)
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Tapu midiirliigiince tasinmazin ylizélciimii veya niteliginde tescilin hatali yapildiginin anlasiimasi
hdlinde tasinmazin tesciline iliskin dayanak belgeleri ile tapu kiitiik ve kayit érnekleri incelemek lizere
kadastro miidiirliigiine gdénderilir. Hatanin kadastro miidiirliigii tarafindan fark edilmesi hdlinde
durum tapu miidiirliigiine bildirilerek tasinmazin tesciline iliskin belgeleri ile tapu kiitiik ve kayit
6rneklerinin génderilmesi istenir. Kadastro miidiiri, biri kontrol miihendisi olmak lizere iki teknik
personel gérevilendirir. Gérevli personelce parselin pafta-zemin uygunlugu incelenir, uygunlugunun ve
hatanin belgesine aykiri basit yazim hatasi oldugunun tespiti hdlinde hata, diizeltme formu icerisinde
ayrintih olarak agiklanir. Tasinmazin niteligine iliskin tescil hatalarinin diizeltiimesi igin yapilan zemin
incelemesinde tescile esas belgelerinde ve paftasinda belirtilen yapinin ayni yapi oldugu tespit edilerek
diizeltme formunda belirtilir. Yiizélgiim ve nitelik diizeltmesi amaciyla hazirlanan diizeltme formu ve
ekleri sistem lizerinden giivenli elektronik ortamda, tescil bildirimi ise list yazi ile tapu midiirliigiine
goénderilir. Tapu miidiirliigi tarafindan tescil bildirimi ve diizelme formu yevmiye defterine kaydedilerek
hatali kayit diizeltilir. (Deniz, 2021, 603) Diizeltme islemi tasinmaz (izerinde hak sahibi olanlara teblig
edilir.

- )

islemin Bitiminden Sonra ilgili Miidiirliigiine Durum Bildiren Yazi Ornegi

TC. oo KAYMAKAMLIGI
Tapu Midurlagi

Sayl: ....... 20.04.2019
Konu: Yola Terk (1946 Ada 129 Parsel)

................... BASKANLIGINA
ilgi: Bila Tarih E. ... sayili yazisi.

ilgi yazinizda bildirildigi Gizere ... Mah. ... Ada ... Parsel olan tasinmazin ... payi ... AS’ye
ait olup tasinmaz lzerinde ... sayili genelge geregi resen ylzol¢imi dizeltmesi ve Bedelsiz
Kamuya Terk islemi yapilmis kayit érnegi ve tapu belgesi ilisikte sunulmus olup evraklar fiziki
olarak da gdonderilmistir.

Bilgilerinize arz olunur.

Tapu Sicil
Midur Yardimcisi

Ek :
1- Tapu Kaydi (2 sayfa)
2- Tapu Belgesi (2 sayfa)

- J
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/

o

3.4. ETKINLIK ]

Ornek Olay: A, belediye miicavir alan icerisinde imar plani bulunan bir alanin malikidir.
2000 m? tasinmazin iki par¢a halinde ifrazi yapilir. ifrazi yapilan pargalardan birinin 20
m?2lik kisminin imar yoluna tekabl ettigi gorular. Bunun lizerine A, parselin yola tekabuil
eden kisminin yola terkini gerceklestirmek icin ilgili yerlere basvurulari yapar ve islem
gerceklestirilir.

Yukarida verilen drnek olayr okuyunuz. Ornek olaya gore gergeklestirilen yiizolgiimii
diizeltmesi ve yola terk isleminin ardindan ilgili miidiirliige durum bildiren yazi yaziniz.

/

o

3.5. ETKINLIK ]

Sinifinizda 5 grup olusturunuz. Asagidaki konu basliklarini gruplara paylastiriniz. Kendi
grubunuza verilen konu bashgi ile ilgili Gger soru hazirlayiniz ve sorulari kiigiik kagitlara
yaziniz. Sorulari yazdiginiz kagitlari bir kutuya atiniz. Kutudan sirayla birer kagit aliniz ve
kagitta yazan sorulari cevaplayiniz.

*Yola Terk * Yoldan ihdas * Cins Degisikligi *Ayirma *Birlestirme

|
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3.6. ETKINLIK ]

Asagidaki bosluk doldurma sorularinin cevaplari birer kelime halinde bulmaca igine
soldan saga, yukaridan asagiya, sagdan sola, asagidan yukariya ve ¢apraz yerlestirilmistir.
Sorularin cevaplarini bulup ciimlelerde bos birakilan yerlere yazdiktan sonra cevaplari
bulmaca icinde bulmaya ¢alisiniz.

SORULAR

1.

Tapu kattgiinde tek parsel seklinde kayith olan tasinmazin diizenlenen haritalara goére
birden fazla parcaya ayrilarak tapu kitigiine tescil edilmesine .............ccccccvvenenen. denir.

Tapu sicilinde ayri ayri kayith birbirine bitisik birden fazla tasinmazin tek bir tapuya
baglanarak, tek bir parsel halini almasina ............cccocceeiiiiininnn. denir.

Bir tasinmaz malin cinsini yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale donustirmek
icin paftasinda ve tapu sicilinde yapilanisleme .........ccccccooiiiiiiiiiiinn.n. denir.

imar planlarinin uygulanmasi sirasinda imar parsellerinin olusturulabilmesi icin mal
sahiplerinin tasinmazlarinin tamamini ya da bir kismini imar planina uygun olarak
kamuya terk etmesine ........cccccceeeeeiiiiiiiiiiiieeeeee, denir.

imar plani uygulamasi sirasinda kapanan yol ve yol fazlaliklari nedeniyle olusan tasinmaz
malin diizenlenecek haritaya gore yoldan ayrilarak ilgisine gore belediye, koy, Karayollar
Genel MldurlGgi veya hazine adina tapuya tescil edilmesing ..........ccccccoeeevviceicecccvenee.
denir.

12)| -
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OLCME VE
4 o DEGERLENDIiRME

N

A) Asagidaki climlelerin basindaki bosluga, verilen bilgiler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

1. (....) Yolaterkislemi bedelsiz de yapilabilir.

2. (....) Yoldan ihdasi talep edilen alan, bir plana dayali olmalidir.

3. (....) Birlestirme islemi icin tapu mudurltgline basvurulur.

4, (....) Yolicin yapilan ayirma islemine parselasyon niteliginde olan ayirma denir.
5. (....) Bagimsiz bélimlerin ayirma islemi sadece mahkeme karari ile yapilir.

B) Asagidaki ciimlelerde bogs birakilan noktali yerlere uygun ifadeleri yaziniz.

6. Birlestirilecek parseller birbirine ..................cc........... parseller olmaldir.

7. Parselin tapu sicilinde kayitli olan cinsinin degistirilmesine ........ccccccvvvvvvveeeeennen. denir.

8. Bir parselin birden ¢ok pargaya ayrilmasina .......ccccceeevvevvveeeeeeeeenn. denir.

9. Ayirma isleminde biiro ve arazi kontroll yapildiktan sonra ........ccccceeeveeveeevenenesennn, dazenlenir.

10. Tapukitiiglinde yapilan yazim yanlsinin belgesine uygun hale getiriimesine .........ccccveevevevevenieennenenn.
denir.

C) Asagidaki sorulari okuyunuz ve dogru segenegi isaretleyiniz.

11. Yola terk isleminde degisiklik islemi i¢in tapu kitiigiiniin asagidakilerden hangi siitununda
diizeltme yapilir?

A) Beyanlar B) Diistinceler C) Milkiyet D) Rehin Haklar E) Serhler

12. Yiizolgiimii diizeltmesinin kesinlesmesinin yasal siiresi asagidakilerden hangisidir?

A) 7 glin B) 15 giin C) 30 glin D) 45 giin E) 60 giin

IS
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OLCME VE

-

13. Cins degisikligi islemi ile ilgili asagidaki bilgilerden hangisi yanhstir?

14. Asagidakilerden hangisi ayirma islemiicin tapu miidiirliglince yapilacak islemlerden biri degildir?

15.

DEGERLENDIRME ] \

A) Arsa Uzerindeki binanin tamamen yikilmasi halinde tasinmazin cinsi arsa vasfina donusturilir.
B) Cins degisikligi isleminin tescili LIHKAB tarafindan yapilr.

C) Arsa Uzerine bina yapilmasi halinde tasinmazin cinsi arsadan binaya dontsturulir.

D) Tarlanin arsaya donistlrilmesi gibi yapr ile ilgili olmayan cins degisikligi islemleri de mevcuttur.

E) isleminin teknik kisimlari LIHKAB'in olmadigi yerlerde kadastro midiirl(igii tarafindan yapilir.

A) Basvuruda bulunan kisilerin tasarruf ehliyeti olup olmadigini kontrol etmek
B) Tescil sonrasi islemi pafta ve fen klasoriine islemek

C) Tapu katuglinde isleme engel takyidat olup olmadigina bakmak

D) TAKBIS uizerinde tescil istem belgesi olusturmak

E) istemi yevmiye defterine kaydetmek

|. Tadilat projesi

[I. Mimari proje lizerine ekli liste
I1l. Dask policesi
IV. Kat irtifakli yerlerde yapi kullanma izin belgesi

Yukaridakilerden hangileri bagimsiz béliimlerin ayrilmasi ve birlestirilmesi islemi igin tapu
miidirligiince istenir?

A) Yalniz | B) I ve ll C) Ive IV
D)1, Il ve Il E) I, 11, Il ve IV
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ISTEGE BAGLI
MULKIYET
NAKLI

% KONULAR

4.1. SATIS ISLEMI

4.2. BAGIS ISLEMI

4.3. TRAMPA iSLEMI

4.4. TAKSIM (PAYLASMA) iSLEMI

J

% TEMEL KAVRAMLAR
o hibe, kanuni ipotekli satis, sarth bagislama, takas, tescil

// HAZIRLIK J

CALISMASI

e Gunlik hayatinizda satis, bagis, trampa ve taksim islemleri ile ilgili 6rnekler
bularak sinifta arkadaslarinizla paylasiniz.




4. ) OGRENME BIRIMI

Bir tasinmazin milkiyetinin belli bir bedel karsihiginda baska-
sina devredilmesine satig denir. Bina, binanin bir dairesi, bag,
bahcge, tarla, bos arsa, bunlarin tamami veya bir bolima, villa,
eski ev, diikkan vb. mallar satisa konu olabilir (Gorsel 4.1).

Satis sozlesmesinin satisa konu olan tasinmaz, satis isleminin
taraflari (alici ile satici) ve satisa konu olan taginmazin satis be-
deli olmak Uzere li¢ unsuru vardir. Satis bedelinin belirlenmesi
taraflara aittir. Satis bedeli Turk lirasi cinsinden olmaldir. Satis
islemi icin gerekli belgeler sunlardir:

4.1. SATIS ISLEM

Gorsel 4.1: Satisa konu olan bir villa

Satisa konu olan tasinmazin tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmazin ada ve parsel numarasini
belirten belge veya malikin s6zIU beyani

Taraflarin kimlik belgeleri
Taraflardan temsil edilen varsa temsile iliskin belge

Taraflar arasinda tiizel kisi varsa tiizel kisinin tasinmaz tasarrufuna izinli oldugunu ve temsilcisini
gosteren yetki belgesi

4.1.1. Sats islemi Cesitleri
Satis islemi gesitleri sunlardir:
a) Birden Fazla Taginmaz Satisi

Birden fazla tasinmaz ayni resmi senette satilabilir. Bunun i¢in satilan her bir tasinmazin bedeli ayri
ayri belirtilmelidir. Yine ayni kisiye ait birden fazla tasinmazin farkl kisilere satisi da tek resmfi senette
yapilabilir. Bu durumda her bir tasinmazin alicisi ve bedeli ayri ayri belirtilmelidir. Birden fazla kisiye ait

farkh tasinmazlarin ayni kisiye satisi da ayni resmi senette yapilabilir.

Ornek h
.............. ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’de 50/1217 arsa payli ... Kat ... no.lu konutun
21/250 hiSSeSi ...oovvvvveeirerrerrinne , 73/400 hiSSesi ......ccovvveverernne. , 489/2000 hiSSESi ...cvvvverererrreerrrennn.
adina kayith iken (... Mah. ... Ada ... Parsel ... no.lu Bagimsiz Bolim)'deki ...........cccuu.n..... bizzat
hissesinin tamamini ................ TL(YAZIYLA TL) bedelle .......ocueeeevenneee. , (... Mah. ... Ada ... Parsel
... No.lu Bagimsiz Bolum)'deki .........cccccevevenenee ading .o vekaleten hissesinin tamamini
................. TL(YAZIYLA TL) bedelle .......................... sattigini, satis bedelini nakden ve tamamen
aldigini, alicl ....oveveveernee bizzat, ....ccocoeeeeeeernene bizzat bu satisi ayni bedelle kabul ettigini, bu
giine kadar olan emlak vergilerinin 6denmesinden taraflarin muteselsilen sorumlu olduklarini
birlikte ifade ve beyan ettiler.

J

b) Kanuni ipotekli Sats

Bir tasinmazin satisi sirasinda satis bedelinin bir kisminin 6denmemis olmasi sebebiyle satici lehine
kanuni ipotek tesis edilmesi istenirse kanuni ipotegin bedeli, varsa faiz orani ve miiddeti belirtilmelidir.
Satis harcinin yani sira yapilan kanuni ipotek islemi de harca tabidir ve yine ayni yontemle tahsil edilir.

&)
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°  Ornek )
............. Ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’de 56/525 arsa payli A blok 3. Kat 6 no.lu
konutun tamami ... Ltd. Sti. adina kayitli iken ... Ltd. Sti. adina. .................... vekaleten sirketin unvanini
... Ltd. Sti. olarak tashihini miteakip is bu tasinmazin tamamini .................... TL(YAZIYLA TL) bedelle,

hi¢c pesin almadan tamami igin lehine kanuni faiz, .../.../... stire ile kanuni ipotek tesisini isteyerek
.................. sattigini alici ....................... bizzat bu satisi ayni bedel ve sartlarla kabul ettigini, bu gline
kadar olan emlak vergilerinin 6denmesinden taraflarin muteselsilen sorumlu olduklarini, birlikte

\lfade ve beyan ettiler. )

c) Satis ve Geri Ahm Hakki

Geri alim hakki, tasinmazi satan kisinin belirli bir siire icerisinde belirli bir bedel 6demesi durumunda
sattigl tasinmazi geri alabilecegine iliskin kisisel bir haktir ve tapu kitigunin serhler sitununda goste-
rilir. Geri ahim hakki, satis islemi ile ayni resmfi senedin iginde yazilarak tesis edilebilir.

¢) Kisith Taginmazin Satigi

Tapu Sicili TizGgu'nde yazili yasaklayici serhler disindaki hicbir kisitlama tasinmazin satilmasina engel
degildir. Bununla birlikte satis islemi sirasinda alici tarafindan dogmus ve dogacak hukuki sorumlulugun
kabul edilmesi gerekir. Haciz, kira, alim, geri alim, 6n alim, satis vaadi, bagislayana dénme serhleri, ipo-
tek ve irtifak haklari ile her tirli beyan belirtmesi ile kisith tasinmazin alicinin hukuki sorumlulugunu
kabul etmesi halinde satilmasi miimkinddr. Bu kabul beyani resmi senede yazilir. Satis isleminin ardin-
dan bu tir haklarin lehtarlarina tapu mudirlGgi tarafindan bildirimde bulunulmasi zorunludur.

" Ornek )
Taraflarca tapu kutigli ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve ...
ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Parsel'in 1/12 hissesi ....ccccoceounn.en. adina kayith iken ......
Belediye Baskanligi isletme Mudirliginin .../.../2020 tarih ve ... sayih muvafakat yazisina
istinaden ....cccecvvvennene bizzat, 1/12 hissesinin 1/120 hissesi Uzerinde kalacak sekilde 3/80
hissesini  113.500,00TL(YUZONUCBINBESYUZTL) bedelle ......cceuuene.e. ‘ve, 3/80 hissesini
113.500,00TL(YUZONUCBINBESYUZTL) bedelle ........cccoune..... 've sattigini, satis bedelini
nakden ve tamamen aldigini, alici ......ccoeveennene. bizzat, ....cccccovvviveene bizzat, serhler ve

beyanlarin varligini bilerek ve Gzerindeki haczin dogmus veya dogabilecek hukuki sonuglarini
kabul ederek bu satisi ayni bedelle kabul ettigini, taraflarin ge¢cmis emlak vergisi borcundan
miteselsilen sorumlu olduklarini, yurt icinden tebligat adresi gosterilmesi gerektigini ve adres
degisikliklerinin tapu madurligine bildiriimemesi halinde Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore

\hareket edilecegini bilerek islemin yapiimasini birlikte ifade ve beyan ettiler. )

d) Velinin Taginmaz Satisi

Anne ve baba birlikte ise velayet ortak kullanilan bir yetkidir. Bu sebeple yasi kii¢lik olan ¢ocugun adi-
na tapuda yapilacak islemlerde anne ve baba birlikte hareket eder. Anne ve babanin bosanmis olmasi
durumunda ise mahkeme ¢ocuklarin velayetini anne veya babadan birine verir. Veli yetkiyi tek basina
kullanabilir.

e) Vesayet Altindaki Kisinin Taginmazinin Satigi
Vesayet altindaki kisinin taginmazini satmaya mahkeme yetkilidir. Pazarlikla ve ihale yoluyla satis usulleri

2\
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mahkeme tarafindan uygulanarak satis isleminin tescili icin aliciya belge verilir ve tapu mudurligine
tezkere (yazi) yazilir. islem, bu belgeye gére tescil istem belgesi diizenlenerek yapilir.

f) Emlak Beyan Degerinden Diisiik Bedelle Satis

Tasinmazin emlak beyan degerinden disik bedelle satilmasi miimkin olmakla birlikte tapu harci emlak
beyan degerinden alinir. Bu sebeple TAKBiS’te emlak beyan degeri ayrica belirtiimelidir.

g) Elbirligi Miilkiyetindeki Tasinmazin Satis!

Elbirligi milkiyetinde kural tim ortaklarin oy birligi ile karar almalari ve islem yapmalaridir.

g) Kamu Kurumlarina Ait Taginmazlarin Satisi

Kamu kurumunun, kendisine kanunla verilen bir gorevi yerine getirmek Uzere tasinmaz satmasi miim-
kiindar. ilgili kamu kurumu, tapu midirligiine hangi kanuna gore islem yapacagini bildirmelidir. Da-
yandirildigi kanuna gore kamu kurumunun islem yapmaya yetkili olup olmadigi ve bu yetkiyi kimin
kullanacagi tapu muadurligince tespit ve kontrol edilir.

4.1.2. Satis isleminde Resmi Senedin Yazimi

Resmi senet TAKBIS lizerinde olusturulur. Tasinmaz segilerek taraf bilgileri yazildiktan ve kisitlamalar
kontrol edildikten sonra satis bedeli ve tasinmazin emlak beyan degeri yazilir. Tapu Sicili Tuzugu
geregince ihtiyati tedbir, kamu haczi, iflas gibi bazi serhler yasaklayici niteliktedir. Bu tiir serhler bulunan
tasinmazlarda resmi senet diizenlenmesi gereken islemler karsilanmaz. TAKBIS sicildeki kisitlamalarin
kontrol edildigi ekranlarda uyari verir. Buna karsin bu durumlari atlamamak igin tapu kiitigii ve TAKBIS
tizerindeki tim kisitlamalarin dikkatle kontrol edilerek hataya sebep olunmamasi énemlidir. TAKBIS te
islem icin degerlerin yazildig1 ekranlarda satis bedelinin yani sira tasinmazin emlak beyan degeri de
yazihr.

Tapuda islem yapilirken taraflar resmi senet iceriginde anlasmis ve satis bedeli 6denmis olmalidir. Resmi
senette, satis bedelinin alindigi ifade edilmesine karsin saticinin satis bedelini almadigini beyan etmesi
gibi durumlarda imza alinmaz ve bu durum taraflara bildirilir. Satis bedeline iliskin baska bir 6deme
planlari bulunmasi durumunda resmi senede yansitilir. Satici, kanuni ipotek hakkini hemen o anda
kullanmak zorunda olmadigindan saticinin satis bedelinin belli bir kismini veya tamamini almadigini
beyan etmesi yeterlidir. Satici, isterse kanuni ipotek hakkini satistan itibaren (g ay icinde kullanabilir.
Satis islemi sirasinda; tasinmazin veya isleme konu olan payin bir kisminin satilmasi, birden fazla kisiye
satilmasi, intifa hakkinin satici Gizerinde birakilarak kuru mulkiyetinin satilmasi, intifa hakkinin baskasina
taninirken kuru muiilkiyetinin baskasina satilmasi, islemle birlikte satici lehine geri alim hakki serhi
kurulmasi gibi islemler mimkindur.

Satis isleminde Resmi Senet Ornegi A
............... ozellikleri belirtilen ... ilcesi ... Mahallesi’nde bulunan ... Ada ... Parsel sayili 350 m?
miktarindaki arsa vasifli tasginmaz malin % hissesi .........ccc........ adina kayith olup adi gegen malik
bizzat hareketle is bu tasinmaz maldaki % hissesinin tamamini .................. TL(YAZIYLA TL) bedelle

2,

................. ya sattigini, satis bedelinin tamamini nakden pesinen ve tamamen aldigini alicisi adina

tescilini istedigini, aliCISI .......cccov.e.een nin da bu satisi yukarida yazil sekil, sartlar ve bedelle kabul
ettigini ve adina tescilini istedigini, bu gline kadar olan emlak vergilerinin 6denmesinden taraflarin

J

miteselsilen sorumlu olduklarini birlikte ifade ve beyan ettiler.
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4.1.3. Satis isleminin Tapuya Tescili

Payin tamaminin tek kisiye satildigi durumlarda satilan pay kirmizi kalemle cizilerek satis isleminin tarih
ve yevmiye numarasi yazilir. ilk bos satira alicinin adi soyadi, baba adi, pay orani, edinme sebebi yani
“satis” ibaresi ile islemin tarih ve yevmiye numarasi yazilir.

° ..
Ornek )
SERHLER MUOLKIYET
Kanunu Malikin Mal
Medeni Pay Sahipleri Edinme y Yevmiye
madde Adé,aSE;/aAdc:lve Miktari Sicil No. Sebebi Raigachy No.
919-920-921

850.000 TL 23.05.2020 16372

€K M——0Ogtu Tam Satis 6.10:2012 20336
M...D...: Y...... Oglu Tam Satig 23.05.2020 16372

Birden fazla kisiye satis yapilmasi halinde ise satilan payin terkini ayni sekilde yapildiktan sonra alicilar
alt alta kendi pay oranlari gosterilerek tescil edilir.

° o )
Ornek
ol ] e Yevmiye
AD SOYAD: ........... oglu 1/4 Satis o] Yevmiye
AD SOYAD: ........... kize 1/4  Satis . Yevmiye
\C J

Payin bir kismi satiliyor ise saticinin kalan payi, alicinin payinin altinda “ipka” (kalan) seklinde yeniden
tescil edilir.

° o N\
Ornek
wf ] . Yevmiye
AD SOYAD: ........... oglu 1/4 Sats wd o] . Yevmiye
AD SOYAD: ........... kize  1/4 ipka .. ..].. Yevmiye
\ / P /...] y )

Tapu senetleri, TKGM tarafindan temin edilen basili belgeler lizerine TAKBIS tarafindan yazdirilir ve
metin icine midahale edilemez.

Tapu Senedinin Yazim Ornegi

Edinme Sebebi: Tamami K.... T....: Y.... oglu adina kayith iken E.... K....: R.... kizi adina
satisindan tescil edildi.

[Z BiLGI KUTUSU )

Alici A ile satici B farkli sehirlerde ise bulunduklari sehirlerdeki tapu mudurliiklerinde satis
islemini gerceklestirebilirler. Taraflar farkh sehirlerde farkh birimlerde olsa da satis ve bagis islemi
gergeklestirilir. Taraflarin ayni il sinirlari iginde farkl birimlerdeki islem talepleri karsilanmaz.
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A

(]

4.1. ETKINLIK ]

Faizsiz ev alma sistemi ile bankalarin sagladigi konut kredisi sistemini karsilastiriniz.
Avantaj ve dezavantajlarini sinifta arkadaslariniz ile tartisiniz. Ulagtiginiz sonuglari satis
islemlerinin lizerindeki etkileriyle birlikte asagidaki noktali yerlere yaziniz.

A

o

-

4.2. ETKINLIK ]

Ornek Olay: ... kdyii 12 Ada 767 Parsel’de bulunan 450 m? arsanin tamami A adina kayitl
iken bahse konu tasinmazin tamami 04.03.2012 tarih 115 yevmiye no.lu islemle B'ye
satilmistir.

Yukarida verilen 6rnek olaydaki satis islemini sinif icerisinde canlandiriniz.

ETKINLIK ASAMALARI
1. Ogretmen tarafindan 2 grup olusturulur.

2. Birinci grup satis isleminin tescili icin tapu mudurliglince istenen belgelerin
yazili oldugu bir brosur hazirlar (Brostri hazirlarken TKGM logosunu kullaniniz.)

3. ikinci grup satis isleminin tescili icin istenen belgeleri hazirlar.

4. Satis isleminin taraflarini ve tapu memurunu canlandiracak kisiler, 6gretmen
tarafindan segilir.

5. Taraflar, gruplarin hazirladigi belgelerle satis isleminin tescilini gergeklestirmek
icin tapu memurunun huzuruna gelir. Tapu memuru gerekli belgeleri kontrol
edip satis isleminin tescilini gerceklestirir.

6. Hazirlanan belgeler etkinlik sonunda sinif panosunda sergilenir.

Ly
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/ 4.1. UYGULAMA ]
]

~

Uygulamanin Adi: Satis islemi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde satis islemi yapabilmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMI SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
.................... Tapu Miidiirliigi Yetkili Miidiir Yardimcisi .................... huzurunda asagida detaylari listelenen

islem, ilgili taraflar arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.
islem Tanimi: Satis (Malikin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: ... Mah.si, ... Pafta, ... Parsel, ... m? ARSA, Cilt: ... Sayfa: ... Ana
Sayfa ... Payli Miilkiyet (Musterek) Hisse Maliki K....T.... adina kayith iken

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklari:

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kitigli ve elektronik ortamda kayitlari incelenen

ve yukarida 6zellikleri belirtilen ... Mah. ... Parsel’in ... hissesi K.... T.... adina kayitl iken K.... T.... bizzat,
hissesinin tamamini 100.0000TL bedelle E.... S.../ye sattigini, satis bedelini nakden ve tamamen aldigini,
alici E.... S.... bizzat beyanlarin varhgini bilerek ve hukuki sonuglarini kabul ederek bu satisi ayni bedelle
kabul ettigini, beyan edilen degerin gercek satis degeri oldugunu bildiklerini, satis bedelinin gercek alim
satim bedelinden ve emlak vergi degerinden disiik olmamasinin gerektigi, diisiik olmasi halinde ise aradaki
farkin Vergi Usul Kanunu’na gore cezali olarak alici ve saticidan tahsil edilecegini, taraflarin gegmis emlak
vergisi borcundan miteselsilen sorumlu olduklarini, yurt icinden tebligat adresi gosterilmesi gerektigini ve
adres degisikliklerinin tapu mudirlGgine bildirilmemesi halinde Tebligat Kanunu hikiimlerine gére hareket
edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve beyan ettiler. Tapu siciline gore, milkiyetten baska
leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid, bu resmi senedin ilgili bélimiinde gosterilmistir. Akdi
iceren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak taraflarin isteklerine
tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu siciline tescilini talep etmeleri tGzerine .../.../... tarihinde ...
saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek

belgesi verildi.

Taraf Taraf
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kiitligu Tescilini Eden Kiitligu Tescilini
Yapan Kontrol Eden

)
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-

2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midiirligiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigl hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

Ornek Olay: Satici S ve alici A, S’ye ait istanbul’daki tasinmazin satis islemine iliskin resmi senedin
diizenlenerek tescil isleminin gerceklestiriimesi hususunda istanbul Tapu Miidiirligiine miiracaat
ederler.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgitleri dikkate almayi unutmayiniz.

- J

)
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4.2. BAGIS ISLEMI

Bir bedel veya baskaca bir karsilik alinmaksizin bir malin milkiyetinin bir baskasina devredilmesine bagis
(hibe) denir. Resit ve miimeyyiz olmayan kisiler, yasal temsilcilerinin izni ile dahi bagis yapamazlar. Vasi,
vesayeti altindaki kimsenin malini bagislayamaz. Anne ve baba da velayetleri altindaki kiicigiin malini
satabildigi halde bagislayamaz. Bagis islemi icin gerekli belgeler sunlardir:

e Bagislanacak tasinmaza ait varsa tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmazin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin s6zIi beyani

e Taraflarin kimlikleri
e [slem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge
e Daha once bildiriimemis ise tasinmazin emlak beyan degeri bildiren belge

e Bina vasifli tasinmazlarda zorunlu deprem sigortasi

4.2.1. Bagis islemi Cesitleri
Bagis islemi gesitleri sunlardir:
a) Bagislama Sozii Vermek

Bagislayan kisi bagislama sozli vererek de bagislama islemini yapabilir. Bagislama s6zi vermenin
gecerliligi bu s6zlesmenin yazili sekilde yapiimasina baghdir.

b) Elden Bagiglama

Elden bagislama bagislayan kisinin bir tasinirini bagislanan kisiye elden teslim etmesi ile kurulur.

c) Kosullu (Sarth) Bagislama

Bagislamanin bir kosula bagh sekilde yapilmasina kosullu bagislama denir. Bagislama islemi, yerine
getirilmesi bagislayan kisinin 6limine bagh sekilde yapilmasi durumunda vasiyete iliskin hikiimler
uygulanir.

¢) Yiklemeli Bagislama

Bagislayan kisinin bagislama sozlesmesine yiklemeler koymasina yiiklemeli bagislama denir.

d) Bagislayana D6nme Kosullu Bagislama

Bagislayan kisi, bagislanan kisinin kendisinden dnce 6Ilmesi durumunda, bagislama konusunun kendisine
donmesi kosulunu koymasina bagislayana dénme kosullu bagislama denir.

4.2.2. Bagis isleminde Resmi Senedin Yazimi

Resmi senet TAKBIS tizerinde olusturulur. Tasinmaz segcilerek taraf bilgileri yazildiktan ve kisitlamalar
kontrol edildikten sonra tasinmazin emlak beyan degeri yazilir. Bagis isleminin sartli yapilmasi halinde
bu sartlar da resmi senede yazilmalidir.

2)
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S/

) Ornek h
.................. ozellikleri belirtilen ... ili ... ilcesi ... Mahallesi ... Ada ... Parsel sayili 1000 m?
miktarli arsanin tamami S.... oglu M.... T.... adina kayith iken bukerre malik ..................
bizzat bu tasinmazin tamamini bedelsiz ve sartsiz olarak E.... kizi D.... Y....ye bagisladigini
ve adina tescilini istedigini, D.... Y.../nin de bizzat bu bagisi kabul ettigini ifade ve beyan
ettiler.

- J
) Ornek A
Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: ............. ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Parsel’in
129/206 hissesi M.... B...., 77/618 hissesi E.... B...., 77/618 hissesi S.... B...., 77/618 hissesi
Y.... B.... adina kayith iken M.... B...., E.... B....,, S.... B....,, Y.... B...'ye A.... E.... vekaleten
hissesinin tamamini Karesi Belediyesine kayitsiz sartsiz ve bedelsiz olarak Karesi
Belediyesinin .../.../... Tarih ve ... sayili Belediye Enclimen Karari geregince bagisladigini,
Karesi Belediyesi adina K.... T.... vekaleten bu bagisi ayni sartlarla kabul ettigini, taraflarin
gecmis emlak vergisi borcundan muteselsilen sorumlu olduklarini, yurt icinden tebligat
adresi gosterilmesi gerektigini ve adres degisikliklerinin tapu mudurligine bildirilmemesi
halinde Tebligat Kanunu hiikiimlerine goére hareket edilecegini bilerek islemin yapilmasini
\birlikte ifade ve beyan ettiler. )

4.2.3. Bagis isleminin Tapuya Tescili
Miilkiyet sitununda eski malikin adinin bulundugu satir kirmizi mirekkepli kalemle cizilerek yine kirmi-

zI murekkepli kalemle islemin tarih ve yevmiye numarasi yazilir. Yeni malik; ilk bos satira, islemin tarih
ve yevmiye numarasi ile tescil edilir.

° o= N\
Ornek

wf ] Yevmiye

AD SOYAD: .......... kizi Bagis wd o] Yevmiye

J

Bagislayana donme sarti ile yapilan bagis ayni sekilde tescil edilmekle birlikte bagislayana donme sart
bir kisisel hak olarak serhler siitununa tescil edilir.

Tapu Senedinin Yazim Ornegi

Edinme Sebebi: Tasinmaz malin tamami F.... K.... adina kayith iken kayitsiz sartsiz ve

bedelsiz olarak bagisindan tescil edildi.

&)



ISTEGE BAGLI MULKIYET NAKLI

[ OKUMA PARCASI j

Mustafa Kemal Pasa; sagligini kaybettigi zamanlarda ¢cok 6nceden avukatiyla goriismis
ve mirasinin sadece kardesi Makbule Hanim’a kalacagini 6grenince buna karsi ¢ikmis
ve TBMM’nin 1933’te kabul ettigi 2307 sayili yasa ile Medeni Kanun geregi Makbule
Hanim’a diisecek payi ortadan kaldirmisti. Milletin verdigi her seyin millete gitmesini
istemisti. Makbule Hanim da bunu “Bir glin Atatiirk bana soyle sdylemisti: — Ne senin
ve ne benim paramiz olacak. Her seyimiz, yalniz ve yalniz, bize bunlari veren milletin
olacaktir!” seklinde anlatmisti. Atatiirk, Basbakan ismet inénii ile de bu konuyu
gorismus ve 11 Haziran 1937’de de tasinir tasinmaz bitiin mal varligini millete ve
devlete bagisladigini duyurmus ve bu tim gazetelere yansimisti.

Kaynak : https://ataturkansiklopedisi.gov.tr/bilgi/makbule-atadan-1885-1956/

\
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4.3. ETKINLIK ] N

Ornek Olay : ... kdyii 104 Ada 26 Parsel no.lu arsa vasifli tasinmaz A.... T.... adina kayith
iken E.... M...ye bagis islemi yapilmistir.

Yukarida verilen 6rnek olayi bagis tiirlerinden “kosullu bagislama” ve “yiiklemeli
bagislama’’ya uygun sekilde yeniden diizenleyiniz. Diizenlediginiz 6rnek olaylari
asagidaki noktali yerlere yaziniz.

=



4. ) OGRENME BIRIMI

o

e 4.4. ETKINLIK ] ™

Miinazara tiriiniin 6zelliklerini arastiriniz.
“Beyin oOliimi gergeklesmis hastalarin
organ bagisi zorunlu hale getirilmelidir /
getirilmemelidir”” konusunda sinif iginde

bir miinazara diizenleyiniz (Gorsel 4.2).

Gorsel 4.2: Bagis

. J

/ 4.2. UYGULAMA ]
()

Uygulamanin Adi: Bagis islemi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde bagis islemi yapabilmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMi SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
................ Tapu Mudirlagi Yetkili Miidar Yardimcisi .............. huzurunda asagida detaylari listelenen islem,

ilgili taraflar arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.
islem Tanimi: Bagis (Malikin Talebiyle)
isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler:

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kitigi ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve
yukarida ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Parsel’in ... hissesi K.... M...., ... hissesi B.... Y...., ... hissesi T.... M....,
... hissesi A.... M.... adina kayith iken A.... M...., B.... Y....,, T.... M...., K.... M.../ye T.... D.... vekaleten hissesinin
tamamini Karesi Belediyesine, kayitsiz sartsiz ve bedelsiz olarak Karesi Belediyesinin .../.../... tarih ve ... sayili
Belediye Enclimen Karari geregince bagisladigini, Karesi Belediyesi adina K.... A.... vekaleten bu bagisi ayni
sartlarla kabul ettigini, taraflarin gegmis emlak vergisi borcundan miteselsilen sorumlu olduklarini, yurt
icinden tebligat adresi gosterilmesi gerektigini ve adres degisikliklerinin tapu muadurligine bildirilmemesi
halinde Tebligat Kanunu hikiimlerine gore hareket edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve
beyan ettiler. Tapu siciline gore, mulkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid, bu
resmi senedin ilgili bolimiinde gosterilmistir. Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis olup

- J
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ISTEGE BAGLI MULKIYET NAKLI

/tamaml okunarak ve okutularak taraflarin isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu\
siciline tescilini talep etmeleri Gzerine .../.../... tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve
tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf
T....D.... K....A....

Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kiitugu Tescilini Eden Kiitugu Tescilini
Yapan Kontrol Eden

2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigi hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

Ornek Olay: A, Ankara’daki arsasini kardesi K'ye bedelsiz ve sartsiz olarak bagislar. A’nin talebi
ve K'nin de katilimiyla tapu midirluginde resmi senet diizenlenerek arsanin K adina tescili
gerceklesir.

Degerlendirme: Uygulama galismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme 0Glgcegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki olgltleri dikkate almayi unutmayiniz.

-
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\

4.3. TRAMPA ISLEMi

Bir malin baska bir malla degistiriimesine trampa denir (Gorsel 4.3). Trampa isleminde degistirile-
cek mallarin degerlerinin birbirine esit olmasi sart degildir. Degerler arasindaki fark icin para 6denerek
denklik saglanabilir.

Gorsel 4.3: Trampa islemi

Trampa islemi icin gerekli belgeler sunlardir:

Trampa yapacak maliklerin veya yetkili temsilcilerinin kimlik belgeleri
Taraflar temsil ediliyorsa temsile iliskin belge
Tasinmazlarin emlak beyan degerlerini gosteren belge

isleme konu olan tasinmaz mala ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin s6zI{i beyani

4.3.1. Trampa isleminde Resmi Senedin Yazimi

Taraflarin tapuya basvurusu lzerine islem icin gerekli belgeler tapu memuru tarafindan kontrol edilir.
Eksik belge varsa tamamlattirilir. isleme engel bir durum yoksa resmi senet diizenlenir.

Trampa isleminde Resmi Senet Ornegi A
.............. ozellikli belirtilen ... ili ... ilgesi ... Mahallesi’nde bulunan ... Ada ... Parsel sayili 850 m?
miktarli arsanin ................ TL(YAZIYLA) rayig¢ degerli 127/857 hissesi S.... 0oglu D.... M.... adina, ...
ili ... llgesi ... kdyl ... Ada ... Parsel sayili 9.500.00 m? miktarli ............... TL(YAZIYLA) rayic degerli

tarlanin tamami da E.... oglu N.... D.... adina kayith iken maliklerden D.... M.... yetkili vekili
C.... V.... vekaleten hareketle ve diger malik N.... D.... bizzat hareketle is bu tasinmazlarinin
tamamini arada bedel farki gézetmeksizin karsiliklh olarak trampa ettiklerini ve adlarina

tescilini talep ettiklerini beyan ettiler.

J
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ISTEGE BAGLI MULKIYET NAKLI

4.3.2. Trampa isleminin Tapuya Tescili

Tapu mudurligunde resmi senedin dizenlenmesinin ardindan tapu / kat mulkiyeti kUtugi Uzerine
tescili yapilir. Edinme nedeni olarak da “trampa’” yazilir.

c.")rnek h

wf .. Yevmiye

AD SOYAD: ......... oglu 127/857 Trampa ../../[... Yevmiye

vl . Yevmiye

AD SOYAD.:. ......... oglu Tam  Trampa wd ] . Yevmiye

- .. I
Tapu Senedinin Yazim Ornegi
Edinme Sebebi: Tasinmaz malin tamami A.... E.... adina kayith iken R.... H.../ye ait ... ilgesi
... Mahallesi’nde bulunan 156 Ada 3 Parsel’i teskil eden 550 m? arsanin 135/99 hissesi ile

trampasindan tescil edildi.

- J

_—//—\
[ OKUMA PARCASI ]

Mal para sistemi, takas ekonomisinin gecerli oldugu donemlerde kullanilan ve malin
malla degisimini ngoéren sistemdir. ilkel toplumlarin tretim gliduleri sadece kendi
ihtiyaclarini karsilamak tizerine gelismis iken zamanla insanlarin bir arada yasamalari
sonrasinda ortaya ¢ikan is bolimi ve uzmanlagsmanin sonucunda Uretim sadece
kendileri icin degil baska insanlarin ihtiyaglari icin de gerceklesmeye baslamistir. Bu
durumda mallarin kendi aralarinda belirli oranlarda takas edildigi trampa ekonomisi
ortaya ¢ikmistir. Bu sistemde degisim Olcusu olarak tuz, kurutulmus balik, deri gibi
urunler kullanilmistir.

Kaynak : https://ansiklopedi.tubitak.gov.tr/ansiklopedi/para

|2
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4.3. UYGULAMA J

Uygulamanin Adi: Trampa islemi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde trampa islemi yapabilmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMI1 SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
.......... Tapu Miidirliga Yetkili Miidiir Yardimcisi .......... huzurunda asagida detaylar listelenen

islem, ilgili taraflar arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.
islem Tanimi: Trampa (Malikin Talebiyle)
isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait BIlgIler: .........ccceeruerrerreeererseeeserseeseesssssessssssessesssesssesssssssssens

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklari:

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kitiugl ve elektronik ortamda kayitlari
incelenen ve yukarida 6zellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’de ... arsa payli Blok: A zemin
kat 3 no.lu asma kath diikkanin (100.000,00TL rayi¢ degerli) tamami K.... T.... (1.000.000,00TL
(BIRMILYONTL) bedelli), ... Mah. ... Ada ... Parsel’de ... arsa payl zemin kat 4 no.lu Mesken’in
(140.000,00TL rayic degerli) tamami E.... K.... (1.000.000,00TL (BIRMILYONTL) bedelli) adina kayitli
iken bu kez adi gegenlerden K.... T.... bizzat, E.... K.... bizzat hareket ederek bu tasinmazlarin ...
Mah. ... Ada ... Parsel Blok/Giris: A/ 3 no.lu Bag. Blim olani tamami E.... K....ya ait olmak lzere,
.. Mah. ... Ada ... Parsel 4 no.lu Bag. Bolim olani tamami K.... T....'ye ait olmak Uzere bedel farki
gozetmeksizin karsilikh olarak trampa ettiklerini, taraflarin gecmis emlak vergisi borcundan
miteselsilen sorumlu olduklarini, yurt icinden tebligat adresi gosterilmesi gerektigini ve adres
degisikliklerinin tapu mudirlagine bildiriimemesi halinde Tebligat Kanunu hikiimlerine gore
hareket edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve beyan ettiler.

Taraf Taraf

Tapu siciline gore, miulkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid, bu resmf
senedin ilgili bolimiinde gosterilmistir. Akdi iceren bu resmfi senet tarafimizdan diizenlenmis olup
tamami okunarak ve okutularak taraflarin isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra
tapu siciline tescilini talep etmeleri lizerine .../.../... tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan
imza ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS veTapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kutiugi Tescilini Eden Kutigi Tescilini

Yapan Kontrol Eden

By



ISTEGE BAGLI MULKIYET NAKLI

-

2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligiini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigi hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

-

Ornek Olay: D’nin izmir’de adina kayitli diikkani, A’nin da izmir’de adina kayith arsasi vardir. D
ve A bu tasinmazlarini bedelsiz karsilikli olarak trampa eder ve adlarina tescilini isterler.

Degerlendirme: Uygulama c¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme 6lgegine gbre 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dl¢ttleri dikkate almayi unutmayiniz.

SIS



4. ) OGRENME BIRIMI

Tapuda miusterek veya istirak halinde kayith
tasinmaz mallardaki ortakhgin sona erdirilmesi
amaciyla yapilan paylasma islemine taksim
denir (Gorsel 4.4). Taksim, rizai taksim ve
mahkeme karariyla taksim olmak Gzere iki
sekilde yapilir. Taksim isleminde paylasilan
tasinmaz mallarin degerlerinin esit olmasi sart

4.4. TAKSIM (PAYLASMA) iSLEMI

degildir.

Taksim isleminin sartlari sunlardir:

e Tasinmazin miulkiyeti payli veya elbirligi
miulkiyet seklinde birden fazla kisiye

ait olmalidir. Gorsel 4.4: Taksim islemi
e Taksim sozlesmesinin gecerliligi bu
sozlesmenin yazil sekilde yapilmasina baglidir.

Taksim islemi icin gerekli belgeler sunlardir:

e isleme konu tasinmaz mala ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel

numarasini belirten belge veya malikin s6zli beyani
e Taraflarin kimlik belgeleri

e islem taraflarindan temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge

4.4.1. Taksim isleminde Resmi Senedin Yazimi

Tapu mudurligince basvuruda bulunanlarin kimlik bilgileri ve basvuruda bulunmaya yetkili olup olma-
dig1 kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. Eksik belge yoksa resmi senet hazirlanir.

Taksim isleminde Resmi Senet Ornegi

Asagidaki hususlarda anlasmislardir: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’deki 400 m? yiizélcimiindeki
“arsa” vasifli tasinmaz malile ... Mahallesi ... Ada ... Parsel numarali 450 m? yuzélcimiindeki “kargir
ev ve arsas!” vasifli tasinmaz mal, ... Mahallesi ... Ada ... Parsel numarali 800 m? yuzélcimindeki
“bag ve ev” vasifli tasinmaz mal, ... Mahallesi ... Ada ... Parsel numarali 21.255 m? yizdlcimindeki
“tarla” vasifli tasinmaz mallarin 1/2 hissesi K.... G...., 3/12 hissesi F.... G...., 1/12’ ser hissesi U....
G...., B.... G.... ve M.... G.... adina kayitl iken malikler bizzat hareketle aralarinda yapmis olduklari
riza-i taksim sonucunda ... Mahallesi ... Ada ... Parsel numarali 400 m? yizolcimundeki “arsa”
vasifli tasinmaz mal K.... G...'ye, ... Mahallesi ... Ada ... Parsel numarali 450 m? yizélcimundeki
“kargir ev ve arsasi” vasifli tasinmaz mal F.... G...'ye, ... Mahallesi ... Ada ... Parsel numarali 800
m? yiizélgclimiindeki “bag ve ev” vasifli tasinmaz mal U.... G...ye, ... Mahallesi ... Ada ... Parsel
numaral 21.255 m? yuzélcimindeki “tarla” vasifli tasinmaz malin 1/2’ser hisselerle B.... G.... ve
M.... G...ye isabet edecek sekilde taksim ettiklerini ve adlarina tescilini istediklerini birlikte ifade

ve beyan ettiler.

J
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ISTEGE BAGLI MULKIYET NAKLI

4.4.2. Taksim isleminin Tapuya Tescili

Tapu muadarliginde resmi senedin dizenlenmesinin ardindan isleme engel herhangi bir durum yoksa
tapu / kat mulkiyeti kiitgl tzerine tescili yapilir. Edinme nedeni olarak da “taksim” yazilir.

" )
{Ornek
o] Yevmiye
K...G.........08lu Tam Taksim /...  Yevmiye
g )
° I

Taksim isleminin Tapu Senedine Yazimi Ornegi
Tasinmaz malin 1/2 hissesi M.... oglu K.... G...., 3/12 hissesi M.... oglu F.... G...., 1/12’ser hissesi
M.... kiz1 U.... G....,, M.... kizi B.... G.... ve M.... oglu M.... G.... adina kayitli iken hissedarlar

arasinda yapilan riza-i taksiminden tescil edildi.

- J

/ 4.4. UYYGULAMA ]
]

\
Uygulamanin Adi: Taksim islemi
Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde taksim islemi yapabilmek.
Uygulamanin Adimlari
1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.
RESMi SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
......... Tapu Midiirliga Yetkili Miidir Yardimcisi ............... huzurunda asagida detaylar listelenen
islem, ilgili taraflar arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.
islem Tanimi: Paylasma (Taksim) (Malikin Talebiyle)
isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel 6178.12 m? ARSA olan tasinmaz
tizerinde KM (SN: ...) ... Mahallesinde 90/3060 arsa payl, E Blok, ZEMIN 1. kat 3 no.lu niteligi Mesken -
Dubleks olan Bagimsiz Boliim, Cilt: ... Sayfa: ... Ana Sayfa (Emlak Beyan Degeri-258.000,00TL(iKiYUZEL

B,



4. ) OGRENME BIRIMI

LISEKiZBINTL)) 1/2 Payh Miilkiyet (Miisterek) Hisse MaliKi: ........ccceveevererrrrnrrvennnn. adlarina kayitli iken

AT -> KM (SN: ...) ... Mahallesi ... Ada ... Parsel 69.371,97 m? 22 BLOK BETONARME APARTMAN ve
ARSASI olan tasinmaz lzerinde KM(SN: ...) ... Mahallesi’'nde 8/7232 arsa payh D131 Blok 2. Kat 12
no.lu niteligi MESKEN olan Bagimsiz Boliim, Cilt: 56 Sayfa: 5529 Ana Sayfa (Emlak Beyan Degeri-
439.167,13TL(DORTYUZOTUZDOKUZBINYUZALTMISYEDITLONUCKR)) ZH (..) 1/2 payh Miilkiyet

(Musterek) Hisse Maliki: ........ccccceveveeeeenrennenne. adlarina kayitli iken
Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIar: ...........ceeecerneeerneennesesnsnesessesssesnesssesessesenes
Taraf Taraf

Hazirlayan

Tapu Midiir Yardimcisi

islemi Kontrol Eden

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kiitligii ve elektronik ortamdakayitlariincelenen
ve yukarida ozellikleri belirtilen ve ... Tapu Mudirltgiinin 30/03/2022 tarih ve ... sayili yazilari ile
yetki verilen ve islemin yapilmasinda kanunen bir engel olmadigi belirtilen, ... Mah. ... Ada ... Parsel’'de
8/7232 arsa payli Blok: D131 2. Kat 12 no.lu Mesken’in 1/2 hissesi.........cccc.cu...... ,1/2 hissesi
ve ... Tapu Mudurligiinin 31/03/2022 tarih ve ... sayil yazilari ile yetki verilen ve islemin yapilmasinda
kanunen bir engel olmadigi belirtilen ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’de 90/3060 arsa payli Blok: E ZEMIN
1. KAT 3 no.lu Mesken-Dubleks’in 1/2 hissesi .................. , 1/2 hissesi adina kayitli iken bu
kez adi gecenler aralarinda yaptiklari riza-i taksime gore ... Mah. ... Ada ... Parsel Blok/Giris: D131/
12 no.lu Bag. Bolim (439.167,13TL(DORTYUZOTUZDOKUZBINYUZALTMISYEDITLONUCKR) rayic
degerli) tasinmazin tamami .......ccccceceeeereenenene. 'va, ... Mahallesi ... Ada ... Parsel Blok/Giris: E/3 no.lu
Bag. Boliim (258.000,00TL(iKiYUZELLISEKiZBINTL) rayi¢ degerli) tasinmazin tamami
‘va ait olmak Uzere bedel farki gozetmeksizin adlarina taksim ettiklerini, taraflarin gegmis emlak
vergisi borcundan miiteselsilen sorumlu olduklarini, yurt icinden tebligat adresi gosterilmesi
gerektigini ve adres degisikliklerinin tapu midurligiine bildiriimemesi halinde Tebligat Kanunu
hikimlerine gore hareket edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve beyan ettiler. Tapu
siciline gore, mulkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid, bu resmi senedin
ilgili bolimiinde gosterilmistir. Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami
okunarak ve okutularak taraflarin isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu siciline
tescilini talep etmeleri Gzerine .../.../... tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik
olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf
Yetkili Miidiir Sozlesmeli TAKBIS ve Tapu Tapu Miidiir TAKBIS ve Tapu
Yardimcisi Tekniker Kutiigu Tescilini Yardimcisi Kutiigu Tescilini
..................................... Yapan Kontrol Eden
Onaylayan Hazirlayan s islemi Kontrol .o,
Eden
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2. Verilen resmi senet drnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigi hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

\ tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki 6lcttleri dikkate almayi unutmayiniz.

Ornek Olay: Mirasbirakan M’nin vefati lizerine gocuklari G1, G2 ve ¢3’e miras kalmistir. M’den
geriye kalan istanbul’daki apartman dairesi ve Antalya’daki yazlik €1, G2 ve ¢3 adlarina elbirligi
halinde kayitl iken bu kisiler kendi aralarinda yaptiklari miras taksiminde bedel ve miktar farki
gdzetmeksizin istanbul’daki dairenin 1/2 payini €1 ve 1/2 payini G2, Antalya’daki yazhigin ise
tamamini C3’e ait olacak sekilde taksim ederler. S6z konusu islemin tescili icin birlikte tapu
mudurlGgliine miracaat ederler.

Degerlendirme: Uygulama galismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme &lgegine gore 6gretmeniniz

I
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‘4. ) OGRENME BiRiMi

4.5. ETKINLIK ]

Turk Borglar Kanunu’nun 139. maddesinde takas su sekilde yer alir:

“iki kisi, karsihkli olarak bir miktar para veya 6zdes diger edimleri birbirine bor¢lu olduklari
takdirde, her iki bor¢ muaccel ise her biri alacagini borcuyla takas edebilir. Alacaklardan biri
cekismeli olsa bile takas ileri siiriilebilir. Zamanasimina ugramis bir alacagdin takasi, ancak
takas edilebilecegi anda heniiz zamanasimina ugramamis olmasi kosuluyla ileri siiriilebilir.”’

Yukarida verilen kanun maddesini okuyunuz. Kanun maddesinden yola ¢ikarak takas ile

trampay karsilagtiriniz. Karsilastirma sonucunda belirlediginiz 6zellikleri asagida verilen
noktali yerlere yaziniz.

TAKAS TRAMPA

-

o

4.6. ETKINLIK ]

Sintfinizda 4 grup olusturunuz. Asagidaki konu basliklarini gruplara paylastiriniz. Kendi
grubunuza verilen konu baslhgi ile ilgili Gger soru hazirlayiniz ve sorulari kiiglik kagitlara
yaziniz. Sorulari yazdiginiz kagitlari bir kutuya atiniz. Kutudan sirayla birer kagit aliniz ve

kagitta yazan sorulari cevaplayiniz.

*Sats islemi *Bagis islemi

*Trampa islemi *Taksim islemi

|5
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10.

11.

OLCME VE
DEGERLENDIiRME

A) Asagidaki ciimlelerin basindaki bosluga, verilen bilgiler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

(......) Satis sozlesmesinin tasinmaz, taraflar ve bedel olmak Uzere ¢ unsuru vardir.
(......) Kisitli kisilere ait tasinmazlar bagislanabilir.

(......) Trampada degistirilecek tasinmazlarin degerleri birbirine esit olmalidir.

(......) Taksimde paylasilan tasinmaz mallarin degerleri birbirine esit olmalidir.

(......) Resit olmayan kisiler yasal temsilcilerinin izni ile bagis yapabilirler.

Asagidaki ciimlelerde bogs birakilan noktali yerlere uygun ifadeleri yaziniz.

Bir malin mulkiyetinin belli bir bedel karsiliginda baskasina devredilmesine ............c............

denir.

Bir malin milkiyetinin belli bir bedel olmaksizin baskasina devredilmesine .......cccccceevveeceennnee.

denir.

Satis isleminde satis bedelinin belirlenmesi ..........cccoovvvveeeeeennn. aittir.

Birbirinden farkli kisilere ait mallarin degistirilmesine .......c..cccocevvveivieennens denir.

Rizal taksim ve .....ccceeevevieiieieee e, taksim olmak Gzere iki tr taksim islemi yapilr.

Asagidaki sorulari okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

I. Satici ve alicinin kimlik belgeleri

II. Taraflardan temsil edilen varsa temsile iliskin belge
[Il. Taraflar arasinda tilizel kisi varsa temsilcisini gosteren yetki belgesi

IV. Satilmasi istenen tasinmaza ait varsa tapu senedi

Satis islemi icin yukaridaki belgelerden hangileri tapu mudiirliigiince istenir?

A) Yalniz | B) lvell C)lvelV D) 1, Il ve lll E)L 1L, Il ve IV

~
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| OGRENME BIRIMI

OLCME VE

14,

15.

12,

13.

DEGERLENDIRME ] \

Satis islemi ile ilgili asagidakilerden hangisi yanhstir?

A) Birden fazla tasinmaz ayni resmi senette satilabilir.

B) Elbirligi milkiyetindeki tasinmazin satisinda ortaklardan birinin karariyla islem yapilabilir.
C) Tapu Sicili TizGgl'ndeki yasaklayici serhler disindaki kisitlamalar tasinmaz satisina engel degildir.

D) Geri alim hakki, satis islemi ile ayni resmi senedin igine yazilarak tesis edilebilir.

E) Vesayet altindaki kisinin tasinmazini satmaya mahkeme yetkilidir.

. Kisith kisilerin tasinmazlari
Il. Velayet altindaki kisilerin tasinmazlari

[ll. Kendilerine vasi, kayyum veya yasal danisman atanan kisilerin tasinmazlari
IV. Vakiflara ait tasinmazlar

Yukarnidakilerden hangileri bagis yoluyla devredilemez?

A) Yalniz IV B) I ve lll C) I, Ivelll D) I, Nl ve IV E)LIL [ ve IV

Trampa islemi ile ilgili agagidakilerden hangisi yanhstir?

A) Farkh kisilere ait tasinmazlarin takas edilmesidir.

B) islem icin maliklerin veya yetkili temsilcilerinin kimlik belgeleri istenir.
C) islem icin tasinmazlarin emlak beyan degerini gdsteren belge istenir.
D) Degistirilecek tasinmazlarin degerleri birbirine esit olmalidir.

E) islem icin tapu harci ve ddner sermaye (icreti alinir.

Asagidakilerden hangisi tasinmazin satisina engel serhlerden biri degildir?
A) Aile konutu serhi B) iflas serhi C) ihtiyati tedbir serhi

D) Kamu haczi serhi E) Satis vaadi serhi

18| ~
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/ KONULAR
o 5 1. OLUNCEYE KADAR BAKMA
AKDI ISLEMI

5.2. OLUNCEYE KADAR GELIR
SOZLESMESI ISLEM

5.3. MIRASIN INTIKALI ISLEMI

5.4. MIRAS PAYININ TEMLIKI
ISLEMI

5.5. VASIYETIN TENFiZzi iSLEMi

5.6. KAT KARSILIGI TEMLIKI iSLEMI

.

/ﬂ TEMEL KAVRAMLAR
o akit, intikal, tanik, temlik, tenfiz, veraset,

/f HAZIRLIK J

CALISMASI

e Milkiyet nakli ne demektir? Glnlik hayatinizda milkiyet nakli ile ilgili
ornekler bularak sinifta arkadaslarinizla paylasiniz.




5. ) OGRENME BIRIMI

5.1. OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDIi iSLEMI

Bir malin milkiyetinin devri karsiliginda, bir kisinin diger kisiye 6lliinceye kadar bakip gézetmeyi Ustlen-
mesine yonelik yapilan sdzlesmeye o6liinceye kadar bakma akdi (s6zlesmesi) denir. Bakmakla yikimli
olan kisiye bakim borglusu, bakima ihtiyaci olan kisiye de bakim alacaklisi denir (Gorsel 5.1). Bakim
bor¢lusu, bakim alacaklisina 6zellikle uygun gida ve konut saglamak, hastaliginda ona 6zenle bakmak
ve onu tedavi ettirmek zorundadir.

Gorsel 5.1: Bakim borglusu ve bakim alacaklisi

Tapu Sicil Mudirliklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik’in
30. maddesine gore

“Akdin taraflari resmi senedi bizzat okuyamaz veya imzalayamazsa, gérevli resmi senedi iki
tanigin éniinde ona okur ve bunun lizerine taraflar akdin iradelerine uygun oldugunu beyan
eder. Bu durumda taniklar, hem taraflarin beyaninin kendi huzurlarinda yapildigini ve taraflari
tasarrufa ehil gérdiiklerini, hem de resmi senedin gérevli tarafindan taraflara okundugunu
ve resmi senedin taraflarin iradelerine uygun oldugunu ifade eden beyanini imza ile tevsik
ederler.

Fiil ehliyeti bulunmayanlar, mahkeme karariyla kamu hizmetinden yasaklilar ve kisithlar, okur
yazar olmayanlar, akdin taraflarinin esi, listsoy ve altsoy kan hisimlari, kardesleri ve bu kisilerin
esleri, 6liinceye kadar bakma akdinin diizenlenmesine gérevli veya tanik olarak katilamazlar.”

Oliinceye kadar bakma sézlesmesi noterde, sulh hakimi huzurunda veya tapu sicil midiirligiinde resmi
senet seklinde yapilabilir. Bu sézlesme yapilirken iki tanik bulundurulmasi zorunludur. Oliinceye kadar
bakma sozlesmesi islemi icin tapu midirlugiince istenen belgeler sunlardir:

e Taraflarin veya yetkili temsilcilerinin kimlik belgeleri
e Taraflar temsil ediliyorsa temsile iliskin belge
e Taniklarin kimlik belgeleri

e isleme konu tasinmaz mala ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin s6zli beyani




AKIT VE MIRAS YOLUYLA MULKIYET NAKLI

5.1.1. Oliinceye Kadar Bakma Akdi Resmi Senet Ornegi

Oliinceye kadar bakma akdi resmi senet drnekleri asagida verilmistir:

° N\
Okur Yazar Olanlar igin Oliinceye Kadar Bakma Akdi Resmi Senet Ornegi
BAKIM BORGCUSU: .......cccceereercnecnn. S oglu (Vergi No.: ...)
BAKIM ALACAKLISI: ....ceeeeeeerrreneneeeet cererennens oglu (Vergi No.: ...)

Asagidaki hususlarda anlagmislardir:

............... ozellikleri belirtilen ... Mahallesinde bulunan ... Ada ... Parsel sayili 125 m? miktarindaki
ahsap evin tamami ben ...................... adima kayith iken bu kez ................ TL (YAZIYLA) rayic bedelli
isbu tasinmaz malimi, beni 6liinceye kadar bakip beslemek ve gorip gozetmek kaydiyla ....... oglu
........................ temlik ettim, adina tescilini isterim.

Adres: ......coevereeeennee AD SOYAD/iMZA

Tapu sicilinde .....cccevevvevenne adina kayith olan isbu tasinmazin temlikini, onu 6llinceye kadar bakip
beslemek ve gorip gozetmek kaydiyla aynen kabul ettim.

Y. [T S AD SOYAD/iMZA

Taraflar ...coeeeeciecieennen e e taniriz. Tasarrufa ehil bulunduklarini, hiir ve serbestge
aciga vurduklar irade ve arzularina uygun olarak bu resmi senedi imza ettiklerini beyan ve tasdik
ederiz.

Tanik Tanik

AD SOYAD AD SOYAD

Tapu kitiginde ......ccccevveveneene. adina kayith isbu tasinmazin kaydinda leh ve aleyhinde herhangi bir

hak ve takyidat mevcut degildir. Akit taraflarinin medeni haklarini kullanmaya ehil olduklarini tapu
sicil tizigline gore tespit ettim. Tanikliga engel halleri bulunmayan taniklar, gérevli memur ve benim
huzurumda isbu resmi senedin okunup imzalanmasi Uzerine talep edilen 6liinceye kadar bakma
akdini tapu siciline .../.../... tarih ... yevmiye numarasi ile tescil ettim.

Tarih
Tapu Midiiri
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Okur Yazar Olmayanlar igin Oliinceye Kadar Bakma Akdi Resmi Senet Ornegi A
BAKIM BORGUSU: .....ccoeeeeecnerecnes! ceecneenenne kizi (Vergi No.: ...)
BAKIM ALACAKLISI: ....cceeeerereeneeeet ceveennenes oglu (Vergi No.: ...)

Sozlesmenin konusu: Bakim borglusu bakim alacaklisinin hayati boyunca bakim ve gézetme borcunu
Ustlenecegini, bakim alacaklisinin da bakim edimine karsilik Balikesir ili, Karesi ilgesi, ... Mahallesi, ....
Ada, ... Parsel, ... numarali bagimsiz bolimdeki taginmazin malvarligini bakim alacaklisina devredecegi
hususunu taahhut etmektedir.

Beyanlar: Bakim alacaklisi okur yazar olmadigini, bakim borglusunun resmi nikahli esi oldugunu, kendisinin
tim ihtiyaclarini samimiyetle karsiladigini, akli melekelerinin yerinde oldugunu, hi¢c kimsenin baskisi
altinda kalmadan s6zlesmeyi imzalamak istedigini beyan etmistir.

Bakim borglusu okur yazar olmadigini, bakim alacaklisinin resmi nikahli esi oldugunu, bakim alacaklis
vefat edinceye kadar tiim bakim yikimlaliklerini yerine getirmeyi taahhiit ettigini, akli melekelerinin
yerinde oldugunu, hi¢ kimsenin baskisi altinda olmadan s6zlesmeyi imzalamak istedigini beyan etmistir.

Tanik beyanlari: 15/05/2020 Cuma giint Balikesir Tapu MudirlGgiinde K.... T... ve S.... T... olarak
resmi memur oniinde taniklik yaptigimizi, taniklik yapmaya yasakl bir halimizin bulunmadigini, bakim
borclusunun ve bakim alacaklisinin akli melekelerinin yerinde goziiktigiing, taraflar okur yazar olmadiklar
icin resmi senedin gorevli tarafindan taraflara okundugunu, taraflarin beyaninin kendi huzurlarinda
yapildigini ve resmi senedin taraflarin iradelerine uygun oldugunu, 6liinceye kadar bakma sézlesmesinin
hikim ve sonuglarini bildiklerini, bilerek ve isteyerek hicbir baski altinda kalmadan bu sozlesmeyi
imzaladiklarini beyan ederiz.

TANIK TANIK
TARAF TARAF

5.1.2. Oliinceye Kadar Bakma Akdinin Tapuya Tescili

Tapu mudirligince basvuruda bulunanlarin kimlik bilgileri ve basvuruda bulunmaya yetkili olup olma-
diklari kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. islemin tapu kiitigiine tescili; miilkiyet sitununda
eski malikin adinin bulundugu satir kirmizi mirekkepli kalemle gizilip yine kirmizi mirekkepli kalemle
islemin tarih ve yevmiye numarasinin yazilip yeni malikin ilk bos satira siyah veya mavi mirekkepli ka-
lemle tescil edilmesi seklinde yapilir.

Ornek

vl Yevmiye

AD SOYAD.: ......... oglu Tam  OKBA ../../.. Yevmiye
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Tapu Senedinin Yazim Ornegi

Tasinmazin tamami K.... T.... adina kayitli iken Balikesir 7. Noterliginden diizenlenen
.../...[... tarih ... sayil 6linceye kadar bakma akdine gore tescil edildi.
5.1. ETKINLIK ] ~N

Ornek Olay: ... Mah. 402 Ada 20 Parsel no.lu kat irtifakh tasinmazin zemin kat 1 no.lu
meskeni bakim alacaklisi A adina kayitli iken 6liinceye kadar bakmak kaydiyla B’ye devir
islemi yapilmistir. A’nin, devrettigi tasinmazi tGzerinde kanuni ipotek hakki vardir.

Yukarida verilen 6rnek olayr okuyunuz. Ornek olaya gore odliinceye kadar bakma
akdinde tasinmazini devreden A’nin, devrettigi tasinmaz lizerindeki kanuni ipotek
hakkinin ne anlama geldigini ve bu hakkin taninmasindaki amacin ne oldugunu asagida
verilen noktali yerlere yaziniz.
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5.2. ETKINLIK ]

YA§L| BAKIM [ OKUMA PARGASI j

Demografik donilisiim siuirecinde yaslanma olgusu degisen hizlarda da olsa butiin
diinya llkelerini etkilemeye baslamistir. Yaslanma siireciyle ortaya c¢ikan saglik
sorunlari yaninda diger sorunlarin da Ulkelerin sosyal ve ekonomik yiikiint siirekli
arttirmasi, toplumlarda yasli bakim konusunun 6ne c¢ikmasina ve yasli bakim
hizmetlerini gelistirme yoniinde calismalarin artmasina yol agmaktadir. Nifusun
yaslanmasiyla birlikte yasli nufusun
ihtiyaclarina  hassas  surdurulebilir
bakim hizmetlerinin saglanmasi 6nem
kazanmistir.  Yagli sayisindaki artisa
paralel olarak yaslilik alani ¢cok boyutlu
olarak bliylimekte, bu cercevede yasli
bakim ihtiyaci ve hizmetleri de bitiin
yonleriyle buytumektedir. Bugtin gelinen
noktada evde bakim oncelikli olmasina
karsin evde bakim ve glinduzlli bakim
ihtiyaci ve hizmetleri gibi kurumsal
bakim hizmetleri de gelismeye devam
etmektedir (Gorsel 5.2).

Gorsel 5.2: Bakim hizmeti alan yash gift

Evde bakim ve kurumsal bakim OECD tarafindan su sekilde tanimlanmistir:

Evde Bakim: Bireylerin ev ortaminda yasamlarini surdirmelerine yardimcr olmak
Uzere, Ucret karsilig1 egitimsiz bakicilar ya da profesyonel uzmanlar tarafindan verilen
hizmetleri, glinliik bakim ve yasli merkezlerini, evde bakim programlarini ve yardim
odeneklerini kapsayan tim bakim, hizmet ve yardimlardir. Goruldugu lizere informal
bakim, i¢c bakim gibi kavramlarla da isimlendirilebilen aile ici ticretsiz bakim tanimda
yer almamistir.

Kurumsal Bakim: Bakimevleri, huzurevleri, yasli rezidanslari ve tatil koyleri gibi
kurumlarda saglanan yatili bakim hizmetleridir.
Kaynak: https://www.aile.gov.tr/media/9323/kitaptuerkiyede-yaslilara-yonelik-hizmetler-kurumsal-ya%C5%9F|%C4%B1-bak%C4%-

B1m%C4%B1-ve-illerin-durumu2018.pdf

Yukarida verilen okuma pargasini okuyunuz. Okuma parcasindan yola c¢ikarak
“bakmak’ ve “gozetmek’” ayni kavramlar midir sinifta arkadaslariniz ile tartisiniz.
Ulastiginiz sonuglari kendi ifadelerinizle kisa ciimleler halinde asagidaki noktali yerlere
yaziniz.

2= L LT 1
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/ 5.1. UYGULAMA ]
]

\

Uygulamanin Adi: Oliinceye Kadar Bakma Akdi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde éliinceye kadar bakma akdi diizenlemek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMi SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
........ Tapu Mudiirliiga Yetkili Miidiir Yardimcisi .............. huzurunda asagida detaylari listelenen islem ilgili

taraflar arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.
islem Tanimi: Oliinceye Kadar Bakma Akdi (Malikin Talebiyle)
isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mah.si, 155 Pafta, ... Ada, ... Parsel, 183.50 m? K.

APARTMAN, Cilt: 3 Sayfa: 273 Ana Sayfa ZH (...) tam maulkiyet hisse maliki ....... KIZI oeeiieeee, adina kayith
iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: ........ceoeeeeeeeeeeeeieeseessesnesseseeseessessessensens
Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: ............... ozellikleri belirtilen Karesi Mahallesi Ada ... Parsel’deki
tasinmazdaki hissemin tamamini ...........ccccee... adina kayith iken ......cccooceeiilld 'ya, beni oOllinceye kadar

bakip beslemek ve goriip gozetmek kosulu ile temlik ettim, adina tescilini talep ederim.

Temlik Eden: ..........

BeN oo, Karesi Mahallesi ... Ada ... Parsel ‘deki .........c..ccceuueee.. ait tasinmazdaki hissenin tamamini
olinceye kadar bakip beslemek ve goriip gozetmek kosulu ile adima temlikini kabul ettim, adima tescilini
talep ederim.

Kabul Eden: ..........

Taraflar ....ccoecveeeeeiiene ile el ‘yi taniriz. Tasarrufa ehil bulunduklarini, hir ve serbestce acgiga
vurduklariirade beyanlarive arzularinatamamen uygun olarak bu resmisenedi huzurumuzdaimzaladiklarina
taniklk ederiz.

Tanik: .......... Tanik: ..........

Yukarida ayrintilari ve hukuki durumu gosterilen taginmazin akit taraflarinin medeni haklarini kullanmaya
ehil olduklarini tapu sicil tiziigline gore tespit ettim. Tanikliga engel halleri bulunmayan taniklar, gorevli
memur ve benim huzurumda isbu resmi senedin okunup imzalanmasi lizerine talep edilen 6liinceye kadar
bakma akdinin tapu siciline .../.../... tarih ve ... yevmiye numarasi ile tescil ettim.

Yetkili Mudiir Yardimcisi

Taraf Taraf
Tanik Tanik
Yetkili Miidiir TAKBIS ve Tapu Tapu Midiir TAKBIS ve Tapu
Yardimcisi Tekniker Kutiigii Tescilini Yardimcisi Kutiigii Tescilini
..................................... Yapan Kontrol Eden
Onaylayan Hazirlayan e islemi Kontrol ..
Eden

\> -
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2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluéa\
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midiirligiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

¢) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigi hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

1. Ornek Olay: Okuma yazma bilen H, kendisine 6liinceye kadar bakmak, onu beslemek ve gozet-
mek sarti ile istanbul’daki apartman dairesinin tamamini okuma yazma bilen yegeni Y’ye temlik
etmek ve adina tescil etmek ister.

temlik etmek ve adina tescil etmek ister.

2. Ornek Olay: Okuma yazma bilmeyen A, kendisine &liinceye kadar bakmak, onu beslemek ve
gozetmek sartiile Ankara’daki apartman dairesinin tamamini okuma yazma bilmeyen kuzeni B'ye

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme 6lgegine gére 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgltleri dikkate almayi unutmay|n|ZJ

&)
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5.2. OLUNCEYE KADAR GELIR SOZLESMESI iSLEMI

Gelir borglusunun gelir alacaklisina, iglerinden birinin veya UGglinci bir kisinin 6mri boyunca belirli d6-
nemsel edimlerde bulunmay Ustlendigi s6zlesmeye oliinceye kadar gelir s6zlesmesi denir. Bu soz-
lesme yazil sekilde yapilmadik¢a gecerli olmaz. Tasinmazlara iliskin 6mur boyu gelir s6zlesmesi tapu
mudurligiinde resmi sekilde yapilir. Bu s6zlesme, tasinmazin malikinin tasinmazin mulkiyetini, dmri
boyunca kendisine 6denmesi taahhiit edilmis bir gelir karsiiginda gelir bor¢lusuna devretmesini 6n-
goren sozlesmedir. Ancak tasinmaz mal karsiliginda 6mir boyu gelir sézlesmesi giinimizde pek tercih
edilen bir sézlesme tiirii degildir. Oliinceye kadar gelir sézlesmesi icin tapu midirligi tarafindan iste-
nen belgeler sunlardir:

e Taraflarin veya yetkili temsilcilerinin kimlik belgeleri
e Taraflar temsil ediliyorsa temsile iliskin belge
e Taniklarin kimlik belgeleri

e isleme konu tasinmaz mala ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin s6zll beyani

5.2.1. Oliinceye Kadar Gelir S6zlesmesinin Tapuya Tescili

Tapu mudirligiince basvuruda bulunan malikin kimlik bilgileri ve basvuruda bulunmaya yetkili olup ol-
madig1 kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. islemin tapu kiitigiine tescili milkiyet stitununda
eski malikin adinin bulundugu satir kirmizi mirekkepli kalemle gizilip yine kirmizi mirekkepli kalemle
islemin tarih ve yevmiye numarasinin yazilip yeni malikin ilk bos satira siyah veya mavi mirekkepli ka-
lemle tescil edilmesi seklinde yapilir.

5.3. MiRASIN INTiKALIi iSLEMi

Mirasbirakanin 6limiinden sonra miras hakkinin mahkeme veya noterden alinmis mirascilik belgesinde
gosterilen mirascilar adina Medeni Kanun’un hiikiimlerine gore tescili islemine mirasin intikali denir
(Gorsel 5.3).

Mirasin intikaliislemiicin tapu maduarlugi tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e isleme konu tasinmaz mala ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz
malin ada ve parsel numarasini belirten belge veya malikin s6zli beyani

e Taraf/taraflarin kimlik belgeleri

e islem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge

e Mirasclilik belgesinin asli ya da mahkeme veya noterce onayli 6rnegi

Gorsel 5.3: Mirasa konu
olan bir taginmaz

5.3.1. Elbirligi Halinde Mirasin Intikali

Tasinmaz mal veya mallara birlikte malik olanlarin milkiyeti, elbirligi (istirak)
milkiyetidir. Elbirligi milkiyetinde ortaklarin belirlenmis paylari olmayip her birinin hakki ortakliga
giren mallarin tamamina yaygindir. Bu mallarin yonetim ve tasarruf islemleri icin ortaklarin oybirligiyle
karar vermeleri gerekir. Elbirligi mulkiyeti devam ettigi siirece paylasma yapilamaz ve bir pay lzerinde
tasarrufta bulunulamaz.

Miras ortakhgi da elbirligi milkiyetini dogurur. Miras ortaklarinin paylari Gizerinde tasarrufta bulunma
yetkisi yoktur. Ortaklar oybirligiyle alacaklari karar ile islem yapilabileceginden bir miras payinin mirasgi
olmayan birine satilmasi veya ipotek edilmesi gibi islemler yapilamaz. Bitiin mirascilarin birlikte intikal
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isteminde bulunmamasi halinde intikal islemi elbirligi milkiyeti halinde yapilir. Bu durumda mirascilarin
paylari tescil edilmeyip tapu kitiginde tim mirasgilar parantez igine alinip miras ortakliginin toplam
payi gosterilir.

° )

Elbirligi Halinde Mirasin intikali isleminde Tescil istem Belgesi Ornegi

e dlina, ilgesi ...... Mahallesi ... Ada ... Parsel sayili 500 m? miktarli arsanin tamami M.... oglu
G....K.... adina kayith iken malikin .../.../... tarihinde 6lim ile mirasinin esi D.... K.... ve cocuklari
E...K....veY...K.. ye kaldigi Ankara 8. Sulh Hukuk Mahkemesinin .../.../... tarih ... esas ve karar
saylll mirascilik belgesinden anlasiimakla ve mirascilardan ben D.... K.... tasinmazin mirascilar

adina elbirligi halinde intikalen tescilini talep ederim.

J
° )

Elbirligi Halinde Mirasin intikali isleminde Tescil istem Belgesi Ornegi

... Mahallesi ... Parsel’in 40/480 hissesi M.... N.... adina kayith iken ... 9. Noterliginin .../.../2020

tarih ... sayili Veraset (Mirascilik) ilami/Belgesi geregince M.... N...’nin .../.../2020 tarihinde
o0lum nedeniyle elbirligi milkiyeti halinde intikalen tescilini talep eder, taraflar olarak ge¢mis

emlak vergisi borcundan miteselsilen sorumlu oldugumuzu kabul ederim/ederiz.

- J

Elbirligi halinde mirasin intikali isleminde tapuya tescil, eski malike ait milkiyet stitunundaki satirin
kirmizi marekkepli kalemle cizilip yeni maliklerin tescili seklinde yapilir. Tescil sirasinda maliklerin yani-
na parantez acilarak elbirligini doguran sebep yazilir ve ortakligin toplam pay orani ile tescil edilir. Tapu
kitlklerinde ayrica bir pay stitunu olmadigindan “tam” olan paylar i¢gin ayrica “tam” ifadesi yazilmaz.
Elbirligi halinde intikalen tescil islemi harca tabi degildir. islem icin yalniz déner sermaye iicreti alinir.

5.3.2. Payh Miilkiyet Olarak Mirasin intikali

Mahkemeden veya noterden alinmis mirascilik belgesi ile malikin adina kayith tasinmazin, kanuni mi-
rascilari adina kanuni miras paylari oraninda hissedarlik esasina gore intikal yoluyla tesciline payh
(miisterek) miilkiyet olarak mirasin intikali denir. Mirasin payli mulkiyet esasina gore tescili icin tim
mirascilarin elbirligini bozduklarina dair istemi veya bu yonde bir mahkeme karari gerekir. Tim miras-
¢ilarin miras ortakhgini feshederek intikalen tescil talep etmesi durumunda kanuni hisseleri oraninda
adlarina payli milkiyet olarak intikalen tescil edilir. Payh olarak intikalen tescil islemi harca tabi degil-
dir. islem icin yalniz déner sermaye ticreti alinir.

f Payli Miilkiyet Olarak Mirasin intikali isleminde Tescil istem Belgesi Ornegi A
.. ili ... ilcesi ... Mahallesi ... Ada ... Parsel sayili 500 m? miktarli arsanin tamami ...... oglu

..................... adina kayith iken malikin .../.../... tarihinde 6limu ile mirasinin €$i .........coceveveee.

ve ¢oCUKIAr ..ccvviiiiiccieees VE e, kaldigi Ankara 9. Sulh Hukuk Mahkemesinin .../.../...
tarih ... esas ve karar sayili mirascilik belgesinden anlasilmakla bizler ................... ) e e e e
VE coiiveeeeeeeinens miras ortakhginin sona erdirilerek tasinmazin mirascilar adina kanuni paylarin

\oranlnda payh milkiyet olarak intikalen tescilini talep ederiz. )
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° . . . . I
Payli Miilkiyet Olarak Mirasin Intikali Isleminde Tescil Istem Belgesi Ornegi
... Mahallesi ... Parsel'in 1/2 hissesi .......ccun... adina kayith iken Konya 2. Sulh Hukuk
Mahkemesinin .../.../... tarih .../... Esas .../... Karar No. sayili Veraset (Mirasgilik) ilami/Belgesi
geregince ... ’nin /oL ... tarihinde 6lumi nedeniyle kanuni paylar oraninda
intikalen tescilini talep eder, taraflar olarak gecmis emlak vergisi borcundan miteselsilen
sorumlu oldugumuzu kabul ederim/ederiz. )
Payl Miilkiyet Olarak Mirasin intikali isleminde Tapu Kiitiigiine Tescil Ornegi h
MULKIYET
Malikin Adl, 5 S Edinme Kayit L g
— = (%]
Soyadi ve s 2 = Sebebi Tarihi € o
Baba Adi S & Satis Bedeli 2 =
oo s
AD COAVAD | i€ /
AU OUTRAU. «ivieiaeene uslu nmraz weef eeef eeen wesesss
AD SOYAD: ............ kizi intikal 2 S
AD SOYAD: ............ oglu Miras intikal Y 2
AD SOYAD: ............ kizi ortakligi intikal A S
\ _J

/ 5.3. ETKINLIK ] ~N
o
[ OKUMA PARCASI ]

Mal paylasimi sirasinda tereke iizerinde miras hakkina sahip “yasal miras¢i” ve “atanmig

mirasc¢i” olmak iizere iki tiir mirasgilik bicimi vardir.
Yasal mirascilik, mirasbirakanin iradesine bagl olmayan ve miras birakanin 6liimii lizerine
dogrudan Kanun’dan kaynaklanan bir Miras Hukuku statiisiidiir. Buna gore yasal mirasgilar

mirasbirakanin kan hisimlari, evlatlik ve altsoyu ile sag kalan estir.

Atanmis mirasgi ise miras birakanin kendi ozgiir iradesiyle mirasinin bir kismini veya

tamamini belirli bir kisiye birakmasiyla mirasgi olan kisidir.

Kaynak: http://www.turktarim.gov.tr/Haber/208/miras-ve-mirasciliga-dair-merak-ettikleriniz-

Yukarida verilen okuma pargasini okuyunuz. Okuma parcasindan yola ¢ikarak asagida
verilen 6rnek olaydaki mirasgilardan hangilerinin yasal ve hangilerinin atanmis mirasgi

oldugunu asagidaki noktali yerlere yaziniz.
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Ornek Olay: Kayseri 11. Noterliginden tanzim edilen 19.08.2018 tarih 43576 sayili

“

vasiyetnamede vasiyet eden F.... D.... “.. netice itibari ile bana ait gayrimenkullerdeki
hisselerimin tamami ile kocam A.... D../den bana intikal edecek gayrimenkullerdeki
hisselerim ile menkul mallarimin tamamini iki kardesim B.... Y.... ile C.... R...ye esit hisselerle

birakiyorum...” seklinde diizenlemistir.

A I LAY LT T ol | T

5.3.3. Mirastan Cikarma

Mirascl; mirasbirakana veya mirasbirakanin yakinlarindan birine karsi agir bir sug islemisse veya mi-
rasbirakana veya mirasbirakanin aile tyelerine karsi aile hukukundan dogan yikiumluliklerini dnemli
Olclide yerine getirmemisse mirasbirakan 6lime bagli bir tasarrufla sakli payl mirasgisini mirasgiliktan
cikarabilir. Bu duruma mirastan ¢ikarma (i1skat) denir. Mirasbirakan vasiyetname ile ya da miras sozles-
mesi ile mirasgisini mirastan cikarabilir.

Medeni Kanun’a gore cezai iskat ve koruyucu iskat olmak (izere iki tur iskat vardir. Cezai iskatta mirasci,
mirasbirakana karsi agir bir sug islemistir ya da aile hukukundan dogan gorevlerini nemli él¢ctide ihlal
etmistir. lyi niyetle yapilan koruyucu iskatta ise mirasbirakan, 1skat ettigi alt soyunun ¢ocuklarini koru-
mak amaciyla bu iskati yapmistr.

5.4. ETKINLIK ]
o

“Kiiltiirel bir miras olan atasozlerinin giinliik hayatimizdaki yeri”’ konulu kompozisyon

yaziniz.
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5.5. ETKINLIK J

[ OKUMA PARCASI j

Dilinya Miras Listesi’nde yer alan kilturel varliklarimiz:
- Istanbul’un Tarihi Alanlari (1985)
- Goreme Ulusal Parki ve Kapadokya (1985)
- Divrigi Ulu Camii ve Dartissifasi (1985)
- Hattusas-Hitit Baskenti (1986)
- Nemrut Dag (1987)
- Xanthos-Letoon (1988)
- Hieropolis-Pamukkale (1988)
- Safranbolu (1994)
- Truva Antik Kenti (1998)
- Edirne Selimiye Camisi ve Kiilliyesi (2011)
- Catalhoyiik Neolitik Sit Alani (2012)
- Bergama Cok Katmanli Kiiltiirel Peyzaj Alani (2014)
- Bursa-Cumalikizik: Osmanli imparatorlugu’nun Dogusu (2014)
- Diyarbakir Kalesi ve Hevsel Bahgeleri Kiiltiirel Peyzaj Alani (2015)
- Efes (2015)
- Ani Arkeolojik Alani (2016)
- Afrodisyas (2017)
- Gobeklitepe Arkeolojik Alani (2018)

- Ote yandan, 2020 yilinda “izmir Tarihi Liman Kenti”nin, “Koramaz Vadisi’nin,
“Zerzevan Kalesi ve Mithraeum”un, “Karatepe-Aslantas Arkeolojik Sitesi”’nin ve
“Beypazari Tarihi Kasabasi’nin; 2021 yilindaise, “Tarihi Kemaliye Sehri” ile “Midyat
ve Civar Bolgesindeki Ge¢ Donem Antik ve Ortacag Kiliseleri ile Manastirlar”
dosyalarinin Diinya Mirasi Gegici Listesi’ne kaydedilmesiyle birlikte, Gegici
Liste’deki unsurlarimizin sayisi 85’e (78 kiiltiirel, 4 karma ve 3 dogal) ylikselmistir.

Kaynak: https://www.mfa.gov.tr/unesco2019.tr.mfa

Yukarda verilen okuma pargasini okuyunuz. Siz de Diinya Miras Listesi’nde yer alan
kiltiirel varliklarimizdan biri hakkinda bilgi kutusu hazirlayarak sinif panosunda

sergileyiniz.

\

£)
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/ 5.2. UYGULAMA J
o

Uygulamanin Adi: Mirasin intikali

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde mirasin intikali islemi yapabilmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iSTEM BELGESI
Tarih: ............
Talebin Diizenlendigi Miidiirliik: .............. Tapu Mudirlagi
islem Tanim:: intikal (Veraset (Mirascilik) Belgesi ile)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mah.si, ... Ada, 5636 Parsel, 375.00 m?
TARLA olan tasinmaz tzerinde KM (SN: ...) ... Mahallesinde, 35/375 arsa payl 1. Kat 5 no.lu niteligi
MESKEN olan Bagimsiz Bélum, Cilt: 247 Sayfa: 24411 Ana Sayfa ZH (...)Tam Miilkiyet Hisse Maliki:
(SN: ...) K...T....: M.... oglu adina kayitli iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: .........cceeevueceiieeineseesinssneesnesseeseessnens

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida
ozellikleri belirtilen ... Mah. 5636 Parsel’de 35/375 arsa payli 1.Kat 5 no.lu meskenin tamami K....
T.... adina kayith iken istanbul 4. Noterliginin 26/08/2015 tarih 1554 sayili Veraset (Mirasgilik)
ilami/Belgesi geregince K.... T...”nin 03/08/2015 tarihinde 8limi nedeniyle elbirligi milkiyeti
halinde intikalen tescilini talep eder, taraflar olarak gecmis emlak vergisi borcundan miteselsilen
sorumlu oldugumuzu kabul ederim/ederiz.

Taraf
A.... T...
Yetkili Miidiir SOZLESMELI SOZLESMELI Tapu Miidiir Tapu Miidiir
Yardimcisi TEKNIKER TEKNIKER Yardimcisi Yardimaisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiitliga Tescilini
Yapan

Eden

Kiitliga Tescilini
Kontrol Eden

&)
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2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

N\

Ornek Olay: Mirasbirakan M’nin 6liimi lzerine kanuni mirascilari olarak esi E, cocuklari C1,
G2 ve G3’lin birlikte izmir 8. Noterliginden aldiklari mirascilik belgesi ile ¢1 tapu midiirligiine
miracaat ederek izmir’deki tasinmazin mirasgilar adina elbirligi halinde intikalen tescilini talep
eder.

Degerlendirme: Uygulama c¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-2’deki derecelendirme 6&lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki ol¢ltleri dikkate almayi unutmayiniz.

B
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5.4. MiRAS PAYININ TEMLIKi iSLEMi

Elbirligi halinde bulunan mirasgilardan birinin veya birkaginin miras payini elbirligini bozmadan diger
bir miras¢i veya mirascilara devretmesine miras payinin temliki denir. Elbirligi hali bozulmadan miras
payinin ortaklar disinda ti¢lincu bir kisiye devri yasaktir. Sadece mirascilara devri mimklndur. Bir miras-
¢1, diger bir mirasciya veya tiim mirascilara payini istedigi oranda devredebilir. Miras payinin devri icin
tapu midurliginde resmi senet diizenlenmesi gerekir. Miras payinin devri islemi icin tapu midurlGgi
tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e Veraset ve intikal vergisinin 6dendigine iliskin belge

e Taraflarin veya temsilcilerinin kimlik belgeleri

e islem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge

e Temlik edilen paya iliskin emlak beyan degerini gosteren belge

Miras Payinin Temliki isleminde Resmi Senet Ornegi )
.. ili ... ilcesi .... Mahallesi ... Ada ... Parsel sayili 500 m? miktarli arsanin tamami elbirligi halinde
...... KIZI coveveiieiieesy eveeeee O8IU s VE el Kz s adllanina kayith iken bukerre
bizzat hareketle tasinmazdaki miras payinin tamamini 100.000,00(Ylzbin) TL bedelle
devir ve temlik ettigini, bedelinin tamamini nakden ve pesinen aldigini ve alici adina
de bizzat hareketle isbu miras payini ani bedelle devir ve temlik

tescilini istedigini, ....c.cccccovevenenneee.

\a|dlélnl ve adina tescilini istedigini taraflar birlikte beyan ve kabul ettiler. )

5.4.1. Miras Payinin Temlikinin Tapuya Tescili

islemin tescili icin miilkiyet siitununda elbirligi ortaklarinin timi kirmizi miirekkepli kalemle cizilip ter-
kin edilir. Payini temlik eden ortak disindakiler tekrar tescil edilip pay temlik alan ortagin edinme sebebi
sUtununa 6nceki edinme sebebinin yanina pay temliki yazilir. Diger mirascilarin edinme sebebi stitunu-
na ise daha onceki edinme sebebi aynen tasinir. Pay temliki icin payin temlik sebebine gore harg alinir.
Pay bedel karsiiginda devrediliyorsa satis, bedelsiz devrediliyorsa bagis harci alinir. Oliinceye kadar
bakma s6zlesmesi kapsaminda devrediliyorsa da ona uygun olarak harg alinir.

. . .. I
Miras Payinin Temliki Isleminde Tapu Kiitiigiine Tescil Ornegi
MULKIYET
Malikin Adl, Mal Edinme Kayit Yevmive No
Soyadi ve Sahipleri Sebebi Tarihi SYJ ’
Baba Adi Sicil No. Satis Bedeli
wd ] e
AD-SOVAD / /
RO OUTRUD uslu mrac Y
vl e
A D-COVAD Ladileal / /
RO OUTRU NIZT mTraRar ced e T
e
ADSOYAD: = ugiu Miras hl‘l_ill\cli .../I.../I....
Ortakhig vl o] e
AB-SEYAD o/ intikat =
AD SOYAD: ............ kizi Miras int. ve Pay T. I 2 S,
AD SOYAD: ............ oglu ortakligi intikal s
NG J
- . . )
Tapu Senedinin Yazim Ornegi
Tasinmaz malin tamami verasette istirak halinde kayitli iken E.... I...”nin payinin H.... I.../ya
pay temliki suretiyle devrinden ve alici adinda kayith bulunan kanuni hak ve hisse ile
birlestirmesinden tescil edildi.
N Y,
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Uygulamanin Adi: Mirasin Payinin Temliki
=eeMemmMem ey

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde miras payinin temliki islemini yapabilmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMi SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
... Tapu Mudiirliigii Yetkili Miidir Yardimcisi ...... huzurunda asagida detaylari listelenen islem, ilgili

taraflar arasinda anlasilarak gergeklestirilmistir.

islem Tanimu: Satis Suretiyle Pay Temliki (Malikin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mah.si, 2069 Ada, ... Parsel, 412.00 m? KARGIR
APARTMAN olan tasinmaz tizerinde KM (SN: ...) ... Mah.sinde, 45/400 arsa payli, 1. kat 8 no.lu niteligi
DAIRE olan bagimsiz béliim, Cilt: 117 Sayfa: 11549 Ana Sayfa (Satis Bedeli: 85.000,00TL Emlak Beyan
Degeri: 83.000,00TL 31.01.2022 / 2070) 1/1 Elbirligi Halinde Hisse MaliKi ........c.ccocevevereeeceneerirerernee.
adlarina kayitli iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIar: ..........cc.ceceeeeeeeereenenensnessnssesssesesesesenenens

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kittgl ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve
yukanidadzellikleribelirtilen...Mah....Ada...Parsel'de45/400arsapayli 1. kat8 no.ludairenintamamielbirligi

halinde ......cccooueeneee. adina kayith iken .................... it [ vekaleten kanuni hissesinin tamamini
85.000,00TL(SEKSENBESBINTL) bedelle, .........cccoveruennecen. - vekaleten kanuni hissesinin
tamamini 85.000,00TL(SEKSENBESBINTL) bedelle, ................... it vekaleten kanuni hissesinin
tamamini85.588,24TL(SEKSENBESBINBESYUZSEKSENSEKIZTLYIRMIDORTKR)bedelle,............ccvevvneee. bizzat

kanuni hissesinin tamamini 85.588,24TL(SEKSENBESBINBESYUZSEKSENSEKIZTLYIRMIDORTKR) bedelle,
....................... bizzat kanuni hissesinin tamamini 142.647,06TL(YUZKIRKIKiBINALTIYUZKIRKYEDITLALTIKR)
bedelle........ouneen! ‘atemlik ettigini, temlik bedelini nakden ve tamamen aldigin,, .................. it JRR
vekaleten bu pay temliki ayni bedelle kabul ettigini, beyan edilen degerin gercek satis degeri oldugunu
bildiklerini, taraflarin gegmis emlak vergisi borcundan mteselsilen sorumlu olduklarini birlikte ifade ve
beyan ettiler. Tapu siciline gore miilkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid, bu
resmi senedin ilgili bolimiinde gosterilmistir. Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis olup
tamami okunarak ve okutularak taraflarin isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu
siciline tescilini talep etmeleri Gzerine .../.../... tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik

olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf Taraf
Yetkili Miidiir Bilgisayar Bilgisayar Tapu Mudur Tapu Mudiir
Yardimcisi isletmeni isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kiitliga Tescilini Eden Kiitligl Tescilini

\ Yapan Kontrol Eden /
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2. Verilen resmi senet drnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midurliigini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigi hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

Ornek Olay: Mirasbirakan M’nin 8limii lizerine kanuni mirascilari olarak esi E, ¢ocuklar G1,
G2 ve €3'iin birlikte izmir 9. Noterliginden aldiklari mirascilik belgesi ile ¢1 tapu mudirligiine
miiracaat ederek izmir’deki tasinmazin mirasgilar adina elbirligi halinde intikalen tescilini talep
eder. C1 miras payinin tamamini ¢2’ye 100.000 TL bedelle temlik eder ve C2 de ayni bedelle
kabul eder.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme dlgegindeki dlgUtleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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5.5. VASIYETIN TENFizi iSLEMi

Bir kisinin kendisinin 6limiinin ardindan yapilmasini konu alan isteklerine vasiyet denir (Gorsel 5.4).
Kisi, vasiyetname dilizenleyerek ya da sozIU vasiyet ile bu isteklerinin yerine getirilmesini isteyebilir.
Vasiyetname dizenleyen kisinin vasiyetinin yerine getirilmesi islemine vasiyetin tenfizi (yerine getiril-
mesi) denir. Vasiyetname diizenlemek i¢in on bes yasini doldurmus ve ayirt etme giiciine sahip olmak
gerekir. Vasiyetnameler resmfi sekilde, miras birakanin el yazisi ile veya s6zli olarak yapilabilir.

Gorsel 5.4: Vasiyetname diizenleyen yash bir gift

a) Resmi Vasiyetname: iki tanigin katiimasiyla resmi memur tarafindan diizenlenir. Mirasbirakan
isteklerini resmi memura bildirir. Resmimemur vasiyetnameyi yazar ve okumasiicin mirasbirakana
verir. Mirasbirakan vasiyetnameyi okuyup imzalar. Ardindan vasiyetnameyi okudugunu, bunun
son isteklerini igerdigini memurun huzurunda iki taniga beyan eder. Taniklar, bu beyanin kendi
onlerinde yapildigini ve mirasbirakani tasarrufa ehil gordiklerini vasiyetnameye yazarlar ve
vasiyetnamenin altini imzalarlar.

b) ElYazili Vasiyetname: El yazili vasiyetnamenin yapildigi glin, ay ve yil gosterilerek basindan sonuna
kadar mirasbirakanin el yazisiyla yazilmis ve imzalanmis olmasi zorunludur. El yazili vasiyetname,
saklanmak Gzere sulh hakimine, notere veya yetkili memura birakilabilir.

c) Sozlii Vasiyet: Mirasbirakan yakin 6lim tehlikesi, hastalik, savas gibi olagantsti durumlar
nedeniyle resmi veya el yazili vasiyetname yapamiyorsa sozlii vasiyet yoluna basvurabilir. Bunun
icin miras birakan son arzularini iki taniga anlatir ve onlara bu beyanina uygun bir vasiyetname
yazmalari gérevini yikler.

5.5.1. Vasiyetin Tenfizi

Mirasbirakan tarafindan diizenlenen vasiyetnamede bulunan isteklerin yerine getirilmesi islemine va-
siyetin tenfizi denir. Mahkeme tarafindan vasiyetin tenfizine karar verilmesi halinde bu karar kesinles-
tikten sonra mirascilara istemde bulunmalari halinde mahkeme tarafindan mirascilik belgesi verilir. Mi-
rasbirakan, mirasinin tamami veya belli bir kismi igin bir veya birden ¢ok kisiyi mirasgi olarak atayabilir.
Mirasgl atama, miras s6zlesmesi veya vasiyetname ile yapilabilir.
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Mirasbirakanin, kendisine ait bir tasinmazi vasiyetname diizenleyip bir baskasinin adina tescilini istemesi
Uzerine vasiyetin tenfizi sirasinda s6z konusu tasinmazin tescil islemi ilgili tapu madarlGga tarafindan
yapilir. Vasiyetin tenfizi islemi icin tapu midrlGgi tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e Taraf veya taraflarin kimlik belgeleri

e Taraflardan temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge
e Hakim tarafindan tescil igin yazilan yazi

e Tenfiz karari

e Vasiyetnamenin noter veya mahkemece onayli bir 6rnegi

Vasiyetin Tenfizinde Tescil istem Belgesi Ornegi A
........ niteligi gosterilen tasinmaz malin tamami ............... adina kayith iken malikin 14.10.1988
tarihinde vefat ettigi ve mirasinin istanbul 1. Sulh Hukuk Mahkemesinin 26/10/1988 tarih
1998/100 sayili veraset belgesine gore esi .............. ile cocuklart ......cccoeveveniiininnnnn. 'ya kaldig
ve istanbul 1. Sulh Hukuk Mahkemesinin 03.09.1989 tarihinde kesinlesmis 09.05.1989 tarih
1989/11 sayili vasiyetname tenfiz karari ve ayni mahkemesinin 10.04.1988 tarih 1998/17 sayil
mirascilik belgesi ve bu belgelere ek murisin istanbul 4. Noterliginde tanzim edilen 23.02.1984
tarih 97 sayili vasiyetnamesi geregince isbu gayrimenkulin intifa hakkinin ............... kuru
milkiyetinin ise ... Egitim Vakfi adina tesciline karar verilmistir. isbu meskenin yukarida
belirtildigi sekilde kuru mulkiyetinin ... Egitim Vakfi adina, intifa hakkinin ise .....................

adina tapuya tescilinin yapilmasini talep ederiz.

- J

5.5.2. Vasiyetin Tenfizinin Tapuya Tescili

Tapu midirlGglince, basvuruda bulunanlarin kimlik bilgileri ve basvuruda bulunmaya yetkili olup olma-
diklari kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. islemin tapu kiitigiine tescili; milkiyet sitununda
eski malikin adinin bulundugu satir kirmizi mirekkepli kalemle cizilip yine kirmizi mirekkepli kalemle
islemin tarih ve yevmiye numarasinin yazilip yeni malikin ilk bos satira siyah veya mavi mirekkepli ka-
lemle tescil edilmesi seklinde yapilir.

Tapu Senedinin Yazim Ornegi A
isbu tasinmaz malin tamami D.... T.... adina kayith iken malikin 14/10/1988 tarihinde vefat
ettigi ve mirasinin Kayseri 1. Sulh Hukuk Mahkemesinin 26/10/1988 tarih 345 sayil veraset
belgesine ek murisin Kayseri 4. Noterliginde tanzim edilen 23/02/1984 tarih 836 sayil
vasiyetnamesi geregince, isbu tasinmaz malin intifa hakkinin ................ , kuru milkiyetinin

iS€ tiiviiiieees Egitim Vakfi adina tescil edildi.
- J
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/ 5.4. UYGULAMA ]
o

Uygulamanin Adi: Vasiyetin Tenfizi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde vasiyetin tenfizi islemi yapabilmek.

~

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCiL iSTEM BELGESI
Tarih: coeoo.....

Talebin Diizenlendigi Mudiirluk: ...... Tapu Mudurligii
islem Tanimi: Vasiyetin Tenfizi islemi (Kanuni/Atanmis (Mansup) Mirasgilarin Talebi ile)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mah.si, 200 Pafta ... Ada ... Parsel
275.25 m? ALTI KATLI ON BiR DAIRESI ve BiR DEPOSU BULUNAN KARGIR APARTMAN olan taginmaz
Uzerinde KM (SN: ...) ... Mah.sinde, 31/400 arsa payli, 4. kat 12 no.lu niteligi MESKEN olan Bagimsiz
Bolum, Cilt: 1 Sayfa: 12 Ana Sayfa ZH (...) Tam Miilkiyet Hisse Maliki ............... adina kayith iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIart: ..........cceeeeereueereenenescenssesenesesesnesssesssenenes

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayrtlari incelenen ve yukarida 6zellikleri
belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’de 31/400 arsa payl 4. Kat 12 no.lu Mesken’in tamami ............
adina kayith iken Bursa 8. Noterliginin .../.../... tarih ... sayili Vasiyetnamenin Tasdikli Ornegi, Bursa
15. Asliye Hukuk Mahkemesinin .../.../... tarih ... Esas ve ... Karar sayili Vasiyetin Tenfizi Karari, Bursa
14. Sulh Hukuk Mahkemesinin .../.../... tarih ... Esas ve ... Karar sayili Veraset (Mirascilik) ilami/Belgesi
geregince 1/3 hissenin ............... adina vasiyetin tenfizinin tescilini talep eder, taraflar olarak gegmis
emlak vergisi borcundan miteselsilen sorumlu oldugumuzu kabul ederim/ederiz.

Taraf
Yetkili Miidiir Bilgisayar Bilgisayar Tapu Mudiir Tapu Mudiir
Yardimcisi isletmeni isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiitligu Tescilini
Yapan

Eden

Kiitligu Tescilini
Kontrol Eden

Bl




&)
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-

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirltgiini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) Isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ornek Olay: Mirasbirakan M, miras konusu olan tasinmazlarini vasiyetname dizenleyip
miracilarina birakir. Kendisine belirli bir mal birakilan B, vasiyet alacaklisi olarak Sulh Hukuk
Mahkemesine basvurup mirascilik belgesi talep eder. Mirasgilik belgesini alindiktan sonra tapu
mudarlGglne tescil talebinde bulunmak ister. Mirasclilik belgesiyle birlikte mahkemeden aldigi
vasiyetin tenfizinin tapu mudirligline tesciline iliskin yaziyi tapu muddirligiine ibraz eder.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-2’deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dl¢iitleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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5.6. KAT KARSILIGI TEMLIK iSLEMI

Arsa payi karsiligl insaat sdzlesmesi geregince malik tarafindan miteahhite (yUkleniciye) arsa payi veya
bagimsiz bolim devredilmesine kat karsiligi temlik denir. Binalarin ¢ogu arsa sahibi ile miteahhit ara-
sinda yapilan arsa payi karsiligi insaat s6zlesmesi uyarinca miteahhit tarafindan yapilir (Gérsel 5.5).
Bu sozlesmelerin konusu, binayl yapmak karsiliginda binanin bir kisminin miiteahhide devredilmesine
iliskindir. Kat karsiligi temlik islemi arsa sahibi ile miiteahhit arasinda yapilir. islem igin kat karsiligi insaat
sOzlesmesinin tapu mudurligine sunulmasi gerekir.

Gorsel 5.5: Bir miiteahhitin insaat ¢alismasi

Kat karsihgi temlik islemi icin tapu mudurlGgi tarafindan istenen belgeler sunlardir:
e Taraflarin ve varsa temsilcilerin kimlik belgeleri
e Temsilci varsa temsile iliskin belge
e Noterce diizenlenmis arsa payi karsiligl insaat s6zlesmesi

e Tasinmazin emlak beyan degerini gésteren belge

Resmi senedin yazimi sirasinda, satis isleminden farkli olarak kat karsihgi insaat sézlesmesinin TAKBIS
islem asamalarinda girilmesi gerekir. Devir islemi, yapilan insaat karsiliginda yapildigindan resmfi senet-
te bu durumdan s6z edilmelidir.

° N

Kat Karsihgi Temlik isleminde Resmi Senet Ornegi

........ malik D.... Y.... bizzat hareketle ..............TL(YAZIYLA) rayi¢ degerli tasinmazi Ankara 7.
Noterligi tarafindan .../.../... tarihinde ... sayi ile diizenlenen Tasinmazi Satis Vaadi ve Arsa

Payi Karsiligl insaat S6zlesmesine istinaden yiiklenici X insaat Nakliyat Turizm Ticaret Anonim

Sirketine kat karsihg1 temlik ettigini beyan etmistir. y

5.6.1. Kat Karsiligi Temlik isleminin Tapuya Tescili

Tapu mudurligince basvuruda bulunanlarin kimlik bilgileri ve basvuruda bulunmaya yetkili olup olma-
diklari kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. islemin tapu kiitigiine tescili; miilkiyet sitununda
eski malikin adinin bulundugu satir kirmizi miirekkepli kalemle cizilip yine kirmizi mirekkepli kalemle
islemin tarih ve yevmiye numarasinin yazilip yeni malikin ilk bos satira siyah veya mavi mirekkepli ka-
lemle tescil edilmesi seklinde yapilir.
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° )

Kat Karsihg Temlik isleminin Tapuya Tescil Ornegi

wf o Yevmiye

X insaat Nakliyat Tam  Kat karsiligi temlik wd o] . Yevmiye

Turizm Ticaret Anonim Sirketi

\§ J
7 5.6. ETKINLIK ]
(<]
Ornek Olay: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel sayili arsa vasifli tasinmazin 6296/9143 hissesi .......
kizi A, 438/9143 hissesi ........ oglu B, 1502/9143 hissesi ...... kizi C ve 907/9143 hissesi ......

kizi D adlarina kayitl iken malikler ile X Yapi ve insaat Sanayi Turizm Ticaret Limited Sirketi
arasinda Bursa 7. Noterliginden .../.../... tarihli ... sayili Diizenleme Seklinde Kat Karsilig insaat
Sozlesmesinin dizenlendigi ve anilan sirket temsilcisinin talebine istinaden ../../2020 tarih ...

yevmivye ile tapu kitlUglne serh edildigi belirtilmistir.

Yukarida verilen 6rnek olay1 okuyunuz. Ornek olayda gegen kat karsiligi insaat sozlesmesinin
ne amagla ve nasil yapildigini, kat karsiligi temlik isleminin yapilabilmesi igin bu s6zlesmenin

gerekli olup olmadigini agagidaki bosluga yaziniz.
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5.5. UYGULAMA ]

o )

Uygulamanin Adi: Kat Karsihigi Temlik
=

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde kat karsihgi temlik islemi gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMi SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
........ Tapu Midirliigii ............ huzurunda asagida detaylar listelenen islem ilgili taraflar arasinda

anlasilarak gerceklestirilmistir.
islem Tanimi: Kat Karsiligi Temlik (Malikin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> Ki (SN: ...) ... Mah.si, 9 Pafta, 1675 Parsel, 889.54
m? ARSA olan tasinmaz tzerinde KM (SN: ...) ... Mah.sinde, 33/1440 arsa payli, 8. normal kat 32
no.lu niteligi KONUT olan Bagimsiz Bolim, Cilt: 42 Sayfa: 41 Ana Sayfa ZH (...) 5/33 Payli Miilkiyet

(Masterek) Hisse Maliki: (SN: ..).cveveveeieesl e kizi, ZH (...) 5/11 Payl Mulkiyet (Musterek) Hisse
Maliki: (SN: ...) ccceeveevvenen: oo kizi adlarina kayitli iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: ..........cceeeeverneereenenincsnenineeenesesesneseseeenenes
Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Ozellikleri belirtilen ... Mah. 1675 Parselde 33/1440 arsa
payli 8. NORMAL kat 32 no.lu konutun 5/11 hissesi .............. , 5/33 hissesi ............ adina kayith
iken bu kez adi gecen istanbul 50. Noterliginin 25/09/2017 tarih 82 sayili insaat Sozlesmesi
geregince insa edilecek tasinmaza karsilik olmak Uzere ...................... bizzat hissesinin tamamini
(18.750,00TL(ONSEKIiZBINYEDIYUZELLITL) rayic bedelli), ................. bizzat hissesinin tamamini

(6.250,00TL(ALTIBINIKIYUZELLITL) rayic bedelli) ... YAPI iNSAAT SANAYi VE TiCARET LIMITED
SIRKETi’ne temlik ettigini ve ... YAPI INSAAT SANAYi VE TICARET LIMITED SIRKETi adina ............co.......
temsilen beyanlarin varligini bilerek ve hukuki sonuglarini kabul ederek bu temliki aynen kabul
ettigini beyan edilen degerin gercek satis degeri oldugunu bildiklerini birlikte ifade ve beyan ettiler.
Tapusiciline gore milkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid bu resmisenedin
ilgili bolimUnde gosterilmistir.

Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak taraflarin
isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu siciline tescilini talep etmeleri tizerine
.../.../... tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir
suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf Taraf
Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Tapu Miidiir Tapu Mudiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kutiigu Tescilini Eden Kutiigu Tescilini

Yapan

Kontrol Eden




OGRENME BIiRiMi
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2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligiini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigi hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

~

Ornek Olay: Arsa maliki A ile yiiklenici Y, A’nin Ankara’daki arsasi tizerinde kat karsiligi insaat
yapmak amaciyla noterde kat karsiligi insaat sozlesmesi diizenlerler. A, tasinmazin bir kismini
Ankara 3. Noterligi tarafindan diizenlenen kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden yiklenici
Y’ye kat karsihgi temlik eder.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme 6lgegine gbére 6gretmeniniz

tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgutleri dikkate almayi unutmayiniz

J
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OLCME VE
4 o DEGERLENDIiRME

N

A) Asagidaki climlelerin basindaki bosluga, verilen bilgiler dogru ise “D”, yanlig ise “Y” yaziniz.

1. (....) Oliinceye kadar gelir sézlesmesinin gecerli olmasi icin sdzlesme yazili sekilde yapilmalidir.

B
P

...... ) Vasiyetname diizenlemek igin on sekiz yasini doldurmus olmak gerekir.

=
.

...... ) Katkarsiligi temlik islemi, insaat sdzlesmesi geregince arsa sahibiyle miteahhit arasinda

yapilr.

4. (....) Miras payinin temliki icin tapu maduarliglinde resmi senet diizenlenir.

5. (.....) Elbirligi hali bozulmadan miras payinin ortaklar disinda Gglinci bir kisiye devri mimkiinddr.

B) Asagidaki ciimlelerde bogs birakilan noktali yerlere uygun ifadeleri yaziniz.

6. Ollinceye kadar bakma akdi geregince bakmakla yiikiimlii olan Kigiye ..........ccccvveveereerernnee. denir.
7. Mirasbirakanin 6liminden sonra mirasin mirasgilar adina tesciling .........cccceevvcieeeeennns denir.
8. Elbirligi milkiyeti, ortaklarin timindn istemi halinde .......c.ccooeeeeevevennnnen. milkiyete cevrilebilir.

9. ki tanik huzurunda resmi memur tarafindan diizenlenen vasiyetnameye ..........cccccevevevenenene.

denir.

10. Mirasbirakan hastalik nedeniyle resmiveya el yazili vasiyetname yapamiyorsa ........c..cceeeeeeveennee.
yoluna basvurabilir.

C) Asagidaki sorulari okuyunuz ve dogru segenegi isaretleyiniz.

11. |. Tasinmaza ait tapu senedi, yoksa tasinmazin ada ve parsel numarasini belirten belge
[I. TGm mirasgilarin veya temsilcilerin kimlik belgeleri
[ll. Temsilci var ise temsile iliskin belge
IV. Mahkeme veya noter tarafindan diizenlenmis mirascilik belgesi
Yukaridaki belgelerden hangileri payli miilkiyet halinde mirasin intikali islemi igin tapu
miidiirligii tarafindan istenir?

A)lvell B) Il ve lll C)l,1lve Il D) II, M ve IV E)L 1L, I ve IV




5. ) OGRENME BIRIMI

OLCME VE
(

DEGERLENDIRME ] \

12. Mirascilik belgesi ile malikin adina kayith tasinmazin, kanuni mirasgilari adina kanuni miras paylari
oraninda hissedarlik esasina gore intikal yoluyla tescili islemi asagidakilerden hangisidir?

A) Miras ortakhgi

B) Mirasin intikali

C) Elbirligi halinde mirasin intikali

D) Payli milkiyet olarak mirasin intikali

E) Miras payinin devri

13. Oliinceye kadar bakma akdi ile ilgili asagidakilerden hangisi yanhstir?
A) Bakima ihtiyaci olan kisiye bakim alacaklisi denir.
B) Bakmakla yukimli olan kisiye bakim borglusu denir.

C) Taraflarinin Gstsoyu akit diizenlenirken tanik olarak katilabilirler.

D) Sulh hakimi huzurunda yapilabilir.

E) Sozlesme yapilirken iki tanik bulundurulmasi zorunludur.

14. Tapu midirligiinde tasinmazlara iliskin 6miir boyu gelir s6zlesmesi hangi sekilde yapilir?

A) Adi B) El yazili C) Resmi D) So6zli E) Yazili

15. Miras¢inin, mirasbirakanin aile liyelerine karsi aile hukukundan dogan yiikiimliiliiklerini 6nemli
6lclide yerine getirmemesi durumunda mirasbirakan, 6liime bagh bir tasarrufla sakli payh
mirasgisina asagidaki islemlerden hangisini yapabilir?

A) Mirastan ¢ikarma

B) Mirasin intikali

C) Miras payinin temliki

D) Elbirligi halinde mirasin intikali

E) Payh mulkiyet olarak mirasin intikali




PAYLASIM

YOLUYLA

MULKIYET
NAKLI

# KONULAR

o 6.1. KOOPERATIF UYELERINE
TAHSIS ISLEMI

6.2. IZALE-i SUYU SATISI
6.3. CEBRI SATISLARIN TESCiLi

6.4. MAHKEME KARARININ
TESCILl

6.5. IDARELER ARASINDA
TASINMAZ MAL DEVRI

6.6. KAMULASTIRMA iSLEMI ;)

f TEMEL KAVRAMLAR
o cebrisatis, ferdilesme, kamulastirma, ortakligin
L giderilmesi, tahsis

% HAZIRLIK J

CALISMASI

e Paylasim yoluyla milkiyet nakli ne demektir? Ginliik hayatinizda paylasim yoluyla
milkiyet nakli ile ilgili drnekler bularak sinifta arkadaslarinizla paylasiniz.




6. ) OGRENME BIRIMI

6.1. KOOPERATIF UYELERINE TAHSIS iSLEMI

Kooperatifler Kanunu’nun 1. maddesinde kooperatifin tanimi su sekilde yer alir:
“Tiizel kisiligi haiz olmak (izere ortaklarinin belirli ekonomik menfaatlerini ve 6zellikle meslek
veya gegimlerine ait ihtiyaglarini isglicii ve parasal katkilariyla karsilikli yardim, dayanisma ve
kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla gercek ve tiizel kisiler tarafindan kurulan degisir
ortakli ve degisir sermayeli ortakliklara kooperatif denir.” (Gérsel 6.1).

Gorsel 6.1: Kooperatif liyelerinin takim

Bir kooperatif en az 7 ortak tarafindan imzalanan ana sézlesmeyle
kurulur. Ana s6zlesme, Ticaret Bakanligina verilir. Ticaret Bakanligi-
nin kurulusa izin vermesi halinde, kooperatif merkezinin bulundugu
yer ticaret siciline tescil ve ilan olunur.

Yapi kooperatifleri; ortak ekonomik, sosyal ve kultlrel ihtiyaglar
karsilamak Uzere konut veya is yeri gibi yapilar insa etmek amaciy-

calismasi la, gonilli olarak bir araya gelen insanlarin olusturdugu 6zerk bir
teskilathir (Gorsel 6.2). Konut, toplu is yeri ve kiicik sanayi sitesi

denir. Kooperatif tiyelerine tahsis islemi icin tapu midirliga ta-
rafindan istenen belgeler sunlardir:

Taraf veya taraflarin kimlik belgeleri

islem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan varsa temsile
iliskin belge
Kooperatifin yetki belgesi

Hangi tyeye nerenin tahsis edildigini gbsteren yonetim
kurulunca onanmis liste

yapli kooperatifi olmak tzere (g tir yapi kooperatifi vardir. Yapi kooperatiflerinin insa ettikleri is yeri ve
konutlarin kooperatif Uyeleri adina tescil edilmesine kooperatif liyelerine tahsis islemi (ferdilesme)

Gorsel 6.2: Yapi kooperatifi

6.1.1. Kooperatif Uyelerine Tahsis isleminin Tapuya Tescili

Tapu midirligince basvuruda bulunan kisi veya kisilerin kimlik bilgileri ve basvuruda bulunmaya yet-
kili olup olmadiklari kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. Eksik belge yoksa tescil istem belgesi
dizenlenir.

Kooperatif Uyelerine Tahsis islemi igin Tescil istem Belgesi Ornegi

bildirildigini beyan ederim/ederiz.

niteligi belirtilen tasinmaz mallarin tamami X Sitesi Konut Yapi Kooperatifi adinda ka-
yith olup ekte sundugumuz yetki belgesine istinaden adi gecen kooperatifi temsilen bizler
............ VE ...cccoeveen... iSbu taginmazlarin her bir bagimsiz bolim igin olusturulan ferdiles-
me dosyalarinda mevcut bulunan nifus kayitlarina istinaden ekli listede bulunan kooperatif
Uyelerimiz adlarina tahsis ve tescil islemin yapilmasini, gosterilen degerin 492 sayili Harglar
Kanunu’na gore yukarida gosterilen degerin emlak vergisi degerine yeniden degerleme orani
uygulanmak suretiyle bulunacak degerden distk olmadigini, aksi halde aradaki Vergi Usul

Kanunu’na gore cezali olarak tahsil edilecegi hususunun tapu sicil midiri tarafindan tarafima

~

J
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Kooperatif Uyelerine Tahsis isleminin Tapuya Tescil Ornegi

wfo...  Yevmiye

.. SO oglu Ferdilesme ../../.. Yevmiye

- J

° )

Tapu Senedinin Yazim Ornegi

Tasinmaz malin tamami X Sitesi Konut Yapi Kooperatifi adinda kayith iken ferdilesme
isleminden tescil edildi.

[X BiLGI KUTUSU j

Kooperatifgilik ilkeleri

J

1. Goniilli ve herkese agik ortaklik: Kooperatifler irk, dil, din, cinsiyet ve siyasal géris ayrimi gozet-
meksizin, hizmetlerinden yararlanabilecek ve ortakligin sorumluluklarini kabule razi olan herkese agik
gonlli kuruluslardir.

2. Ortaklar tarafindan gerceklestirilen demokratik denetim: Kooperatifler politika olusturma ve karar
alma sureglerine katilan ortaklarca denetlenen demokratik kuruluslardir. Segilmis temsilci olarak hiz-
met edenler, ortaklara karsi sorumludur. Birim kooperatif kuruluslarinda ortaklar esit oy hakkina sa-
hiptir. Diger diizeydeki kooperatif kuruluslarinda ise oy hakki demokratik bir yaklasimla diizenlenir.

3. Ortaklarin ekonomik katilimi: Ortaklar, kooperatiflerinin sermayesine adil bir sekilde katkida bulu-
nur ve bunu demokratik olarak yonetirler. Bu sermayenin en azindan bir kismi genellikle kooperatifin
ortak milkiyetidir. Cogunlukla ortaklar, Gyeligin bir kosulu olarak taahhiit edildigi Gizere sermaye (ize-
rinden kisith miktarda gelir elde ederler. Ortaklar gelir fazlasini, muhtemelen “en azindan bir kismi
taksim olunamaz kaynaklar” olusturma yoluyla kooperatiflerini gelistirme, kooperatifle yapmis olduk-
lariislemlerle orantili olarak ortaklarina kar saglama ve ortaklarca onaylanan diger faaliyetlere destek
olma gibi amaclarin biri ya da tamami icin ayirirlar.

4. Ozerklik ve bagimsizlik: Kooperatifler 6zerk, kendi kendine yeten ve ortaklarinca yénetilen kuruluslar-
dir. Kooperatifler, hiikimetler dahil olmak tzere diger kuruluslarla bir anlasmaya girmeleri ya da dis
kaynaklar yoluyla sermayelerini artirmalari durumunda, bunu kooperatiflerin 6zerkligini stirdirecek
ve ortaklarinin demokratik yonetimini koruyacak sekilde gerceklestirirler.

5. Egitim, 6grenim ve bilgilendirme: Kooperatifler ortaklarina, secilmis temsilcilerine, yoneticilerine ve
¢alisanlarina kooperatiflerinin gelisimine etkin bir sekilde katkida bulunabilmeleri igin egitim ve 6g-
retim imkani saglar. Kooperatifler genel kamuoyunu 6zellikle de gencleri ve kamuoyunu olusturanlari
isbirliginin sekli ve yararlari konusunda bilgilendirirler.

6. Kooperatifler arasinda isbirligi: Kooperatifler yerel, ulusal, bolgesel ve uluslararasi olusumlarla bir-
likte calisarak ortaklarina daha etkin bir sekilde hizmet eder ve kooperatifgilik hareketini gliglendirir.

7. Topluma karsi sorumlu olma: Kooperatifler ortaklarinca onaylanan politikalar araciligiyla toplumlari-
nin surdirilebilir kalkinmasi icin ¢alisirlar.

Kaynak: https://ticaret.gov.tr/kooperatifcilik/kooperatifler-hakkinda-bilgiler/kooperatifcilik-ilkeleri

B,
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6.1. UYGULAMA J
o

Uygulamanin Adi: Kooperatif Uyelerine Tahsis islemi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde kooperatif liyelerine tahsis islemini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIiL iSTEM BELGESI
Tarih: ............
Talebin Diizenlendigi Mudiirliik: .......... Tapu Muddrlagii

islem Tanimi: Ferdilesme (ilgilisinin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mahallesi, 215 Ada 174 Parsel 108526.00
m? TAMAMLANMIS A VE B BLOK KARGIR TICARET MERKEZI olan taginmaz lizerinde KM (SN: ...) ... Mahalle-
sinde 14/108526 arsa payli B blok 12 kat 2104 no.lu niteligi MAGAZA olan Bagimsiz Bélim, Cilt: 64 Sayfa:
6302 Ana Sayfa (Emlak Beyan Degeri-224.028,09TL(iKiYUZYIRMIDORTBINYIRMISEKIZTLDOKUZKR)) ZH(...)
Tam Miilkiyet Hisse Maliki : (SN: ...) SINIRLI SORUMLU ... TUCCARLARI TOPLU iSYERi YAPI KOOPERATIFI Vergi
No: ... adina kayitl iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklari:

Serh: T.E.K LEHINE KiRA SERHI: 25/09/1987 YEV: 3035 Tesisi: Sisli 1. Bolge (Kapatildi) TM - Kira Serhinin
Tesisi - 25/09/1987 - 3035 - Malikler: ((SN: ...) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK) Vergi No: ...) --> ZH: (...)
tam hisse maliki (SN: ...) SINIRLI SORUMLU ... TUCCARLARI TOPLU iSYERI YAPI KOOPERATIFI Vergi No: ...
Tesisi: Kat Mulkiyeti Tesisi - 19/07/1994 - 3075 (Tasinmaz Bilgisi: “... Mah. 2152 Ada 174 Parsel Blok/Giris:
B/2104 no.lu Bag. Bsliim Zemin Tip: 2 Tesis islem Ref: ... KM Kuruldu: 0 Zemin Olusum Tip: 1 Tapu Bolum
Durum: Aktif” ) lizerinde

1: ipotek: ... BUYUKSEHIR BELEDIYESi lehine 10.000.000.000,00ETL(ONMILYARETL) bedelli 1. derecede, faizi
0 olan, 0 siire ile, (Zemin Tanimi: ... Mah. 215 Ada 174 Parsel Blok/Giris: B/ 210 no.lu Bag. Bolim SINIRLI
SORUMLU ... TUCCARLARI TOPLU iSYERI YAPI KOOPERATIFi hissesi) iizerine 37 yevmive ve 02/02/1986 tarih
ile tesis edilmistir. (Diistinceler: A ilave: B Bloktaki 244 adet B. Bolim ile B Bloktaki 96 adet miist. methal ve
A Bloktaki 226 adet B. Bdlum ile mustereken ipoteklidir.)

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitigi ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ... Mah, 215 Ada 174 Par-
sel B blok 2104 bolim no.lu magaza vasifli tasinmaz ... Buyiksehir Belediyesi lehine 02.02.1986 tarih, 37
yevmiye numarali ipotek ile birlikte ... TUCCARLARI TOPLU iSYERI YAPI KOOPERATIFi adina kayitli olup Ko-
operatif adina ........ccceeeeeneene vekaleten hareketle 13.09.2022 tarih, TAPU/2022-25 sayili Kooperatif Tahsis
Belgesi uyarinca isbu tasinmazin tzerindeki ipotegin bitln hukuki vecibeleri ile birlikte ..................... adina
ferdilesme suretiyle tescilini talep ve beyan ettigini, adi gegen Gye ........c.cceeeuenne bizzat isbu tasinmaz Uze-
rindeki ipotegin biitliin hukuki vecibeleri ve sonuglarini kabul ederek adina bu tescili aynen kabul ettigini,
taraflarin yapilacak tebligatlara esas teskil edecek yurt icinden bir tebligat adresi bildirmeleri gerektigini ve
adres degisikliklerinin tapu sicil midurlugine bildiriimemesi halinde tebligatlarin eski adrese ulastigi tarihin
tebellGg tarihi sayilacagini kabul ettiklerini, bugiline kadar olan gegmis emlak vergisi borcundan miiteselsi-
len sorumlu oldugumuzu kabul ederiz. Taraflarca tapu kitigl ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve
ekte sunulan liste uyarinca lyelerimiz adina ferdilesme sureti ile tescilini talep eder, taraflar olarak gegcmis

emlak vergisi borcundan miuteselsilen sorumlu oldugumuzu kabul ederiz.

Taraf Taraf
Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Yetkili Miidiir Yetkili Miidiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Katugi Tescilini Eden Kitugi Tescilini

Yapan

Kontrol Eden

|
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-

2. Verilen tescil istem belgesi ornegini ve asagidaki asamalan dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midiirligiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

-

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme Olgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki 6lgitleri dikkate almayi unutmayiniz.

Ornek Olay: Ordu ilinde Ay Yapi Kooperatifleri tarafindan konutlar insa edilir. Kooperatif tyesi
olan B adina ferdilesme islemi yapilmasi icin kooperatif temsilcisi A, ilgili tasinmazin B’ye ait
oldugunu gosteren yonetim kurulunca onanmis ferdilestirme listesini tapu miidarligine ibraz
edip B adina ferdilesme suretiyle tescilini talep eder ve tescil islemi gergeklesir.

|2y -
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6.2. IZALE-i SUYU SATISI

Payli veya elbirligi mulkiyeti seklinde tapu kiutigiine tescilli tasinmazlarin paydaslarinin, paylasma
konusunda anlasamamalari halinde ortakligi sona erdirmek icin actiklari davaya izale-i siiyu (ortakhgin
giderilmesi) davasi denir. izale-i siiyu davasinda yetkili mahkeme, dava konusu olan tasinmazin
bulundugu yer mahkemesidir. Gérevli mahkeme ise sulh hukuk mahkemesidir. Ornegin dava konusu
tasinmaz Balikesir’de bulunuyorsa izale-i siiyu davasinda yetkili ve gérevli mahkeme Balikesir Sulh
Hukuk Mahkemesidir.

izale-i sliyu davasina konu olan tasinmaz aynen bélisiilmeyecek nitelikteyse mahkeme ortakligin satis
yoluyla giderilmesine karar verir. Mahkeme karari ile tasinmazin agik artirmayla satilmasina izale-i siiyu
satisi denir. Tirk Medeni Kanunu’na gore payli malin 6nemli bir deger kaybina ugramadan bélinmesine
olanak yoksa acik artirmayla satisa hilkmolunur (Gorsel 6.3). Satis, satis memurlugu ya da icra dairesi
araciligiyla icra iflas Kanunu hiikiimlerine gére yapilir.

Gorsel 6.3: Agik artirma

Turk Medeni Kanunu’nun 699. maddesine gore paylasma bicimi su sekildedir:

“Paylasma, malin aynen béliisiilmesi veya
pazarlik ya da artirmayla satilarak bedelinin
béliisiilmesi biciminde gergeklestirilir.
Paylasma bigiminde uyusma saglanamazsa,
paydaslardan birinin istemi (zerine hdkim,
malin aynen béliinerek paylastiriimasina,
béliinen pargalarin dederlerinin birbirine denk
diismemesi hdlinde eksik degerdeki parcaya
para eklenerek denklestirme saglanmasina
karar verir. B6lme istemi durum ve kosullara
uygun goériilmezse ve oézellikle payl malin
o6nemli bir deger kaybina ugramadan
béliinmesine olanak yoksa, agik artirmayla
satisa hiikmolunur. Satisin paydaslar arasinda
artirmayla yapilmasina karar verilmesi, biitiin
paydaslarin rizasina baghdir.” (Gérsel 6.4).

Gorsel 6.4: Ortakligin giderilmesinde paylasma

&)
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izale-i stiyu amaciyla acilmis davalar TAKBIS te serhler siitununa serh edilebilir. Davanin acildigi, mahke-
me tarafindan tapu mudurligline bildirilir. Tapu midarliga, mahkemenin resmiyazisini yevmiye defte-
rine kaydedip tasinmazin TAKBIS te sicilin serhler siitununa serh eder. izale-i siiyu serhi islemi icin tapu
mudurlGgi tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e  Mahkeme muzekkeresi

e Taraflarin kimlik belgeleri

Tapu muddrligince basvuruda bulunan kisi veya kisilerin kimlik bilgileri ve basvuruda bulunmaya yet-
kili olup olmadiklari kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. Eksik belge yoksa serh islemi yapilir.
Mahkeme miizekkeresi olmadan davacinin veya temsilcisinin talebi ile serh islemi yapilamaz.

izale-i Siiyu Serhi Ornegi

Balikesir Sulh Hukuk Mahkemesinin ... esas sayili dosyasinda izale-i sliyu davasi agiimistir.
Tarih - Yevmiye

6.2.1. izale-i Siiyu Satisinin Tapuya Tescili
izale-i siiyu satisinin tapuya tescili igin tapu midirligii tarafindan istenen belgeler sunlardir:

Mahkeme satis memurlugunun satis mizekkeresi (Bu mizekkerede ihalenin kesinlesmis oldugu belir-
tilmeli, ihale alicisinin niifus bilgileri ve Gzeri mihilrlenmis fotografi bulunmali, ihale bedeli gosterilmis
olmalidir.)

e [stem bizzat yapiliyorsa ihale alicisinin kimlik bilgileri

e [stem temsilen yapiliyorsa temsile iliskin belge ve temsilcinin kimlik bilgileri

izale-i Siiyu Satisinin Tescilinde Tescil istem Belgesi Ornegi h
......... Ozelikleri belirtilen tasinmaz malin tamami verasette istirakli olarak H.... G....,
M.... G....,, A.... G...,, O.... G.... adlarina kayitli iken bu defa biz O.... G.... ve M.... G.... bizzat
hareketle isbu ibraz ettig§imiz Antalya 8. Sulh Hukuk Mahkemesinin 11/07/1999 tarih ve ...
satis sayili kesinlesmis ilamina istinaden isbu tasinmazin tarafimiza ihale edilmesi nedeniyle
adi gecenlerin tapu kayitlarinin iptali ile 7/12 hissesinin O.... G...., 5/12 hissesinin de M....
G.... adina tapuya tescilinin yapilmasini talep ve 492 sayili Harglar Kanunu’na gore yukarida

gosterilen degerin emlak vergisi degerine yeniden degerleme orani uygulanmak suretiyle

bulunacak degerden disiik olmadigini, aksi halde aradaki farkin V.U.K'ye gore cezali olarak

tahsil edilecegi hususunun tapu sicil miduri tarafindan tarafimiza bildirildigini beyan ederiz.

- J
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izale-i Sliyu Satisinin Tapuya Tescili Ornegi

Tarih-Yevmiye

M.... G....: A.... oglu 5/12 izale-i Siiyu Tarih-Yevmiye

0....G...: A.... oglu 7/12 izale-i Siiyu Tarih-Yevmiye

Tapu Senedinin Yazim Ornegi

isbu tasinmaz malin tamami verasette istirakli olarak H.... G...., M.... G...., A.... G...., O.... G....
adlarina kayith iken Antalya 8. Sulh Hukuk Mahkemesinin 11/07/1999 tarih ve ... satis sayili
kesinlesmis ilamina istinaden ihale edilmesi nedeniyle adi gecenlerin tapu kayitlarinin iptali

ile 7/12 hissesinin O.... G...., 5/12 hissesinin de M.... G.... adina tapuya tesciline istinaden
diizenlenmistir.

. J
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/ 6.2. UYGULAMA ]
o

\

Uygulamanin Ad: izale-i Siiyu Satisi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde izale- siiyu satisini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iISTEM BELGESI
Tarih: ............

Talebin Diizenlendigi Mudiirliik: Sisli Tapu Miidiirliigu
islem Tanimi: Satis (izale-i Stiyu Satisi), izale-i Stiyu Belirtmesi Terkini (islemin Yasal Neticesi)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mahallesi, 307 Pafta , 194 Ada, 32 Parsel,
803.00 m? BES KATLI ON UC MESKENLI BIR DEPOSU OLAN K APARTMAN olan tasinmaz iizerinde KM (SN: ...)
Mabhallesinde, 80/780 arsa payli, 2 Kat, 9 no.lu niteligi MESKEN olan Bagimsiz Bolum, Cilt: 12 Sayfa: 113 Ana

Sayfa 1/1 Elbirligi Halinde Hisse Maliki: (SN: ...) oovvieeveeiiieeisl e 08lu, (SN: ...) ceeeieeeit? e, kizi,
(SN: L) e e, kizi, (SN: ...) e, HST kizi, (SN: ..) ool e oglu adlarina
kayith iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari:.......cceevueeeiieeiieecinseesneseeieeseesseessessnenens

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida 6zellikleri
belirtilen ... Mah. 194 Ada 32 Parsel’de 80/780 arsa payli 2. kat 9 no.lu Mesken’in tamami elbirligi
NlINAE oo s adina kayith iken istanbul (Sulh Hukuk
Mahkemesi) Satis Memurlugunun 27/08/2022 tarih ve ... ort. gid. sayili yazisi geregince ..................
............................................................................... istirak halindeki 1/1 hisselerinin tamamini toplam
3.550.000,00TL(UCMILYONBESYUZELLIBINTL) bedelle, tasinmaz {zerindeki mevcut haciz, ipotek ve
takyidatlarin terkin edilerek ... RESIDENCE GAYRIMENKUL TICARET LIMITED SIRKETI adina tescilini talep

ederim.

Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Tapu Midiir Tapu Mudiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiitligl Tescilini Eden Kiitligl Tescilini
Yapan Kontrol Eden

3y




6. ) OGRENME BIRIM

/

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midiirliigiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

-

Ornek Olay: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’deki tasinmazin tamami elbirligi halinde A ve B
adina kayithdir. A ve B, ortakligi sonlandirma karari alir fakat tasinmazin paylasimi konusunda
anlasamazlar. Tasinmazin paylasimina iliskin ortakligin giderilmesi davasi acarlar. Tasinmaz aynen
bolislilemeyecek nitelikte oldugundan mahkeme ortakligin satis yoluyla giderilmesine karar
verir. izale-i siiyu satisi ile tasinmazin tamami 1.000.000 TL bedelle C’ye satilir. C, Bursa (Sulh
Hukuk Mahkemesi) Satis Memurlugunun 15/08/2020 tarih ve ... ort. gid. sayili yazisi geregince
tasinmazin kendi adina tescili talep eder.

Degerlendirme: Uygulama c¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme olgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki 6lgutleri dikkate almayi unutmayiniz.
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6.3. CEBRI SATISLARIN TESCILi

Borcunu 6demekten kaginan borglunun mallarinin icra dairesi tarafindan haczedilip satilmasi ve satis
bedelinden alacakliya verilerek alacaginin 6denmesine cebri satis denir. Borgluya ait olan tasinmazin,
borcu tahsil etmek amaciyla icra miaduarltga tarafindan satilip tasinmazi satin alan kisinin adina tapuya
tescil edilmesine cebri satiglarin tescili denir. Tirk Medeni Kanunu’nun 705. maddesine gore cebri
icra karari ile miulkiyet, tescilden 6nce kazanilir. Ancak malikin tasarruf islemlerini yapabilmesi igin
miilkiyetin tapu kiitiigiine tescil edilmis olmasi gerekir. ilgili madde su sekildedir:
“Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi, tescille olur. Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal,
kamulastirma hdlleri ile kanunda éngériilen diger héllerde, miilkiyet tescilden énce kazanilr.
Ancak, bu hdllerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, miilkiyetin tapu kiitiigiine tescil
edilmis olmasina baghdir.”” (TMK 705)

Cebri satislarin tescili icin tapu mudurlGgi tarafindan istenen belgeler sunlardir:
e fcra midirlGginiin satis miizekkeresi (Miizekkerede ihalenin kesinlesmis oldugu belirtilmeli,
ihale alicisinin niifus bilgileri ve Gzeri mihirlenmis fotografi bulunmali, ihale bedeli gésterilmeli.)
e Taraf veya taraflarin kimlik belgeleri

e [slem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge

Cebri satislarin tescili icin tapu muadirligi tarafindan istenen belgeler Tapu Sicili Taztgi’'niin 20.
maddesine gore su sekildedir:

“Cebri icra veya ortakhgin giderilmesi yoluyla yapilan satislarda; gercek kisi ihale alicisinin
Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numarali niifus bilgilerini ve fotografini igeren, tiizel kisi ihale
alicilarinda ise kanunlarda yazili mercilerden alinmis yetki belgesi ile birlikte ihale alicisi tiizel
kisiligin unvanini igeren ihalenin kesinlestigini ve tescili belirten yetkili merciin yazisi”

6.3.1. Cebri Satislarin Tapuya Tescili

Tapu mudurliglince basvuruda bulunan kisi veya kisilerin belgeleri kontrol edilir. Eksik belge varsa ta-
mamlattirilir. Eksik belge yoksa cebri icra satislarinin tescili icin tescil istem belgesi diizenlenir. Talep
yevmiye defterine kaydedilir ve tapu/kat mulkiyeti kittigu Gzerine tescili yapilir. Edinme nedeni olarak
da “cebri satis” yazilr.

° )

Cebri icra Satisinin Tescili igin Tescil istem Belgesi Ornegi

...... niteligi gdsterilen tasinmaz malin tamami K.... H.... adina kayitl olup Gayrimenkul Satis icra
Dairesi MudurlGginin ... tarih ve ... sayili yazilariile isbu arsa payinin tamami yari yariya olmak
Gzere ........... (YAZIYLA)TL bedelle G.... M...ye cebri yoldan satisi yapilip hacizsiz, ipoteksiz ve
tedbirsiz olarak tesciline karar verildiginden mesken (izerindeki belirtilen hacizlerin, ipoteklerin
ve tedbirin yukaridaki tescil yazisi geregince terkin edilerek adima tescilinin yapilmasini arz ve
talep ederim.

- J
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(

/

o

Tapuya Tescil Ornegi )
v ] ... Yevmiye
=1 T [V | 4 / / \/, H
......................................... uslu alltrNaudstiyu Ay ICVIIIIYC
S - S oglu Tam Cebri Satis v . Yevmiye
\_ J

Tapu Senedinin Yazim Ornegi

Tasinmaz malin tamami K.... H.... adina kayith iken Gayrimenkul Satis icra Dairesi

Mudurligunin ... tarih ve ... sayili yazilarina gore cebri satis isleminden tescil edildi.

6.1. ETKINLIK ]

Ornek Olay: ... Mah. 494 Parsel’i teskil eden kat miilkiyetli (A) Blok 1. kat (4) no.lu
mesken E.... Y.... adina kayithyken UGzerindeki ipotegin paraya gevrilmesi sonucu cebri
icra suretiyle Kayseri icra Midiirligii 10/10/2020 tarih ... Esas no.lu dosyasina istinaden
ihale lehtari O.... T.... adina 2735 yevmiye ile tescil olmustur.

Yukarida verilen 6rnek olayi okuyunuz. Ornek olaya gore O.... T...’nin tasinmazin
miilkiyetini kazanmasini degerlendiriniz. Sonucu asagida verilen noktali yerlere yaziniz.

|2




PAYLASIM YOLUYLA MULKIYET NAKLI

/ 6.3. UYGULAMA ]
()

\

Uygulamanin Adi: Cebri Satislarin Tescili

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde cebri satislarin tescilini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIiL iSTEM BELGESi
Tarih: ............

Talebin Diizenlendigi Mudurlik: ...... Tapu Muddirlagi
islem Tanimi: Satis (Cebri Satis)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mah.si, 665 Ada, 2 Parsel, 130.00 m?
SEKiZ KAT iKi ASMA KATLI DUKKAN BES BUROLU KARGIR i$ HANI olan taginmaz iizerinde KM (SN: ...) ...
Mahallesinde, 20/100 arsa payli, 5 Kat, 7 no.lu niteligi BURO olan Bagimsiz B&liim, Cilt: 25 Sayfa: 245 Ana
Sayfa ZH(...) Tam Miilkiyet Hisse Maliki: (SN: ...) coceeveinnit e oglu adina kayitli iken

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: ........cceeeeueeeeeeerreenerereseesenseseeesseseesessseens

1: ipotek: ... AS lehine 1.000.000,00TL(BIRMILYONTL) bedelli 1. derecede, faizi faizsiz olan, FBK siire ile,
(Zemin Tanimi: ... Mah. 665 Ada 2 Parsel 7 no.lu Bag. Bolum ...............t ...... oglu hissesi) tizerine 616 yevmiye
ve 11/04/2018 tarih ile tesis edilmistir.

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida &zellikleri
belirtilen ... Mah. 665 Ada 2 Parsel’de 20/100 arsa payli 5. Kat 7 no.lu bidronun tamami ..........cc.......... adina
kayith iken ... 11. icra Dairesinin 01/06/2022 tarih ... Esas sayill Mahkeme Karari geregince adima/adlarimiza

tescilini talep ederim/ederiz.

Taraf
Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Yetkili Miidiir Yetkili Miidiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kiitliga Tescilini Eden Kiitliga Tescilini
Yapan Kontrol Eden

ay|
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-

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildig tapu midiirliigiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

-

Ornek Olay: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’deki tasinmaz A adina kayitlidir. ... AS lehine 500.000

TL bedelle 2 yil siire ile ipotek bulunan bu tasinmaz, A'nin siresi geldiginde borcu 6deyememesi

nedeniyle icra yoluyla satisa sunulur. icra yoluyla satisi yapilan bu tasinmazin alicisi B, ilgili
belgeleri tapu maduarligine ibraz ederek tasinmazin kendi adina tescilini talep eder.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-2’deki derecelendirme olgegine gére 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki 6lgitleri dikkate almayi unutmayiniz.
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6.4. MAHKEME KARARININ TESCilLi

Mahkeme tarafindan bir tasinmaza iliskin verilen kararin yerine getirilmesine mahkeme kararinin infazi
denir. Anayasa’nin 138. maddesine gore

“Yasama ve yliriitme organlari ile idare, mahkeme kararlarina uymak zorundadir; bu organlar
ve idare, mahkeme kararlarini hicbir suretle degistiremez ve bunlarin yerine getirilmesini
geciktiremez.”

Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 350. maddesine gore tasinmaz mal ile ilgili ayni haklara iliskin kararlar
kesinlesmedikce yerine getirilemez. Mahkeme kararinin altina veya arkasina hikmun kesinlestigi yazilip
tarih ve mahkeme mihri konularak mahkeme baskani veya hakim tarafindan imzalanmak suretiyle hiikmiin
kesinlestigi belirtili. Mahkeme kararlari gerekgeli olmalidir (Gorsel 6.5). Mahkemenin bir tasinmaza iliskin
verdigi kararin tapu midirligi tarafindan tescil edilmesine mahkeme kararinin tescili denir. Tapu Sicili
TizUgl’'nlin 20. maddesine gore mahkeme kararina dayali tescillerde kesinlesmis mahkeme kararinin
tapu mudarlGgine ibraz edilmesi gerekir. Karar kesinlesmis ise mahkemenin talebi dogrultusunda
islemlere baslanir.

Gorsel 6.5: Mahkeme karari

Mahkeme kararinin tescili icin tapu mudirlGgi tarafindan istenen belgeler sunlardir:
e Kesinlesmis mahkeme karari
e Taraf veya taraflarin kimlik belgeleri

e Temsilci varsa temsile iliskin belge

Tapu mudurluglince basvuruda bulunan kisi veya kisilerin belgeleri kontrol edilir. Eksik belge varsa
tamamlattinilir. Eksik belge yoksa mahkeme kararinin tescili icin tescil istem belgesi diizenlenir ve
tasinmaz tapuya tescil edilir.

. I
Mahkeme Kararinin Tescili igin Tescil istem Belgesi Ornegi
......... niteligi gosterilen tasinmaz malin tamami ... ilgesi ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’i teskil
eden ... m? miktarindaki kargir apartmanin ... arsa payl ... kat ... no.lu meskeninin tamami
............. adina kayith iken Ankara 21. Asliye Hukuk Mahkemesinin .../.../... tarih ... esas ve
... karar sayili mahkeme kararina istinaden tasinmaz malin ... payinin ben .............. adima
tescilinin yapilmasini, hilkmen tescil igin beyanda bulundugum degerin bu gayrimenkuliin
emlak vergisi degerine yeniden degerlendirme orani uygulanmak suretiyle bulunacak
degerden dislik olmamasi gerektigini bildigimi aksi takdirde kusur cezasi ve gecikme faizi ile
birlikte 6deyecegimi arz ve talep ederim.

- J
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6.4.1. Mahkeme Kararinin Tapuya Tescili
Tapu muidurliga, basvuruda bulunan kisi veya kisilerin belgelerini ve ilgili mahkeme kararinin kesinlesip
kesinlesmedigini kontrol eder. Eksik belge varsa tamamlattirilir. Eksik belge yoksa tapu/kat mulkiyeti
kitGgu Gzerine tescili yapilir. Edinme nedeni olarak da “Mahkeme Karari” yazilir.

° j )
Mahkeme Kararinin Tapuya Tescili Ornegi
SERHLER MULKIYET
Kanunu Malikin Mal
Medeni Sahipleri Edinme - Yevmiye
Madde AdgaSg)g/aAcéllve Sicil No. Sebebi T TRl No.
919-920-921
HaC\i(Z 9630 i...Y.... E...Oglu 25/615 Mahk. Kar. 7.3.2020 9630
ev.
(1Y. Hisse) K...D....: E... Kizi 25/615 Mahk. Kar. 7.3.2020 9630
(K.D.Hisse)
- J

Tapu Senedinin Yazim Ornegi

hikmen tesciline istinaden dizenlenmistir.

isbu tasinmaz malin tamami K.... D.... adina kayitli iken Ankara 8. Asliye Hukuk

Mahkemesinin .../.../... tarihinde kesinlesmis ... tarih ... esas ... karar sayili ilamina gére

/ 6.2. ETKINLIK ]

o

talep eder.

yaziniz.

Ornek Olay: Kayseri 5. Asliye Hukuk Mahkemesi 08.12.2020 tarih, 2020/14 Esas, 2020/68
Karar sayili ilami ile Tasl Koy, 45 Parsel numarali 23.950,00 m? miktarindaki tarla vasifli
tasinmazin 1.006,86 m?lik kismi Gzerinde irtifak hakki tesisine hiikkmeder. Tasinmaz
maliki A, 14.12.2020 tarihinde tapu muddurligline basvurarak s6z konusu kararin tescilini

Yukarida verilen 6rnek olayr okuyunuz. Ornek olaya gére A’nin tescil talebinin tapu
midirligi tarafindan yerine getirilebilmesi miimkiin miidiir? Mahkeme kararinda
aranan ozelligin hukuki dayanagini da belirterek asagida verilen noktali yerlere cevabi
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6.5. IDARELER ARASINDA TASINMAZ MAL DEVRI

Bir idareye ait tasinmaz malin diger idareye devri, Kamulastirma Kanunu’nun 30. maddesine gore su
sekildedir:

Kamu ttizel kisilerinin ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz mal, kaynak veya irtifak
haklari diger bir kamu tiizel kisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Tasinmaz mala; kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, 8 inci madde uyarinca bedeli
tespit eder. Bu bedel esas alinarak 6deyecegi bedeli de belirterek mal sahibi idareye yazili
olarak basvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya altmis giin icinde cevap vermez
ise anlasmazlik, alici idarenin basvurusu lizerine Danistay ilgili idari dairesince incelenerek iki
ay icinde kesin karara baglanir.

Taraflar bedelde anlasamadiklari takdirde; alici idare, devirde anlasma tarihinden veya
Danistay kararinin tebligi tarihinden itibaren otuz giin icinde, 10 uncu maddede yazil usule
gore mahkemeye basvurarak, kamulastirma bedelinin tespitini ister. Bu durumda yapilacak
yargilamada mahkemece, 29/6/1938 tarihli ve 3533 sayili Kanun hiikiimleri uygulanmaz.

Mahkemece, 10 uncu maddede 6ngériilen usule gére kamulastirma bedeli olarak tespit
edilen miktarin, pesin ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek lizere belirleyecedi bir
bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi icin alici idareye on bes giin
sire verilir. Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus olmak lizere uzatilabilir. Alici idare
tarafindan kamulastirma bedelinin mal sahibi idare adina bankaya yatirildigina dair makbuzun
ibrazi halinde mahkemece, tasinmaz malin alici idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin
mal sahibi idareye 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigi
bankaya bildirilir. Tescil hiikm(i kesin olup taraflarin bedele iliskin temyiz haklari saklidir.

Bu suretle devir alinan tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma
yolu ile alinmis sayilir ve devir amaci veya devreden idarenin izni disinda baskaca bir kamusal
amacla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, 23 (incli madde uyarinca tasinmaz mal
geri alabilir. Bu husus tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine serh verilir.

Bir idareye ait tasinmaz malin diger idareye devri icin tapu mudirliga tarafindan istenen belgeler
sunlardir:

e ki idarenin de kamulastirma yazisi ve kamu yarari kararlari
e ikiidarenin de yetki belgesi

e ikiidarenin de temsilcilerinin kimlik belgeleri

6.5.1. idareler Arasinda Tasinmaz Mal Devrinin Tapuya Tescili

Tapu midurliglince basvuruda bulunanlarin islem igin yetkili olup olmadiklari kontrol edilir. Eksik belge
varsa tamamlattirilir. Eksik belge yoksa resmi senet diizenlenerek tescil edilir.

o . .. )
Idareler Arasinda Tasinmaz Mal Devrine lliskin Resmi Senet Ornegi
BiR TARAFTAN: KARESI BELEDIYESINi TEMSILEN A.... K....

DIGER TARAFTAN: ANKARA iL OZEL iDARESINi TEMSILEN H.... B....

isbu resmi senedin arka sayfasinin ézel siitunlarinda her tirlii nitelikleri yazili ... Mahallesinde

bulunan967Ada, 1 Parselnumarali 7953 m? miktarindakiarsave mufreztelsizirsal istasyonunun

2)
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.

\_

Tapu kitiigiine konulacak serh, Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis Ve Devri Hakkinda

34368/1498531 pay! Karesi Belediyesi adina kayitl iken bu kez Karesi Belediyesini temsilen
A.... K.... Belediyenin 01.07.1996 gin ... sayili yazilari uyarinca bu payin timiinii amacinda
kullanilmak tizere 222 sayili Yasa’nin 62 ve 65. maddeleri geregince Ankara il Ozel idaresine
bedelsiz olarak devrettigini ve adina tescilini istedigini, diger taraftan Ankara il Ozel idaresinin
.../.../... tarih ... sayil yetki yazisina istinaden Ozel idareyi temsilen H.... B.../de bu bedelsiz devir
islemini aynen kabul ettigini ve bu tasinmaz malda daha 6nceden bulunan 1464163/1498531

paylariile birlestirilerek tescilini istedigini birlikte ifade ettiler.

J

4 . )
Idareler Arasinda Taginmaz Mal Devrinin Tapuya Tescili Ornegi
...ili, ...ilcesi, ... Mahallesi, ... Ada, ... Parsel’de bulunan tasinmazin milkiyeti Hazine Bakanligina
ait iken 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 45. maddesinin Gglinci fikrasi
geregince kath otopark olarak hastane hizmetinde kullanilmak kaydi ile Saglhk Bakanligina
bedelsiz olarak devredilmistir.

J

Yonetmelik’in 13. maddesine gore su sekildedir:

“Bedelsiz devredilen tasinmazin tapu kiitiigiine; “Bu tasinmazin miilkiyeti ............. (bu bosluga,
devir eden kamu idaresinin ismi yazilir)’e/a ait iken, 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol
Kanununun 45 inci maddesinin l¢linci fikrasi geregince; ............. (bu bosluga, tasinmazin hangi
kamu hizmetinde kullanilacagiyazilir)’de/da kullaniimak kaydiile.............. (bu bosludga, kendisine
devir yapilan kamu idaresinin adi yazilir)’e/a bedelsiz olarak devredilmistir. Bu tasinmaz devir
amaci disinda kullanilamaz ve ayni amacgla dahi olsa lglincii kisilere devredilemez. Devir
amacina uygun olarak kullaniimadiginin tespiti veya (giincii kisilere devredilmesi hdlinde, eski
maliki kamu idaresinin talebi lzerine, devralan kamu idaresinin muvafakatina veya her hangi
bir hiilkme gerek olmaksizin tapu idaresince devreden kamu idaresi adina resen tescil edilir.”
seklinde serh konulur.”

[X BiLGI KUTUSU j

KAMU iDARELERINE AIT TASINMAZLARIN TAHSIS VE DEVRi HAKKINDA YONETMELIK

Tahsis yapilamayacak ve bedelsiz devredilemeyecek tasinmazlar ilgili yonetmeligin 20.

maddesinde su sekilde yer alir:
MADDE 20 — (1) Asadida belirtilen tasinmazlarin tahsis ve devri yapilamaz;
a) Tapu kayitlarinda devredilemeyecegine iliskin serh veya tedbir bulunan tasinmazlar,

b) Kadastro Mahkemesinde miilkiyeti ihtilafli olan tasinmazlar,
¢) Imar plani ve imar diizenleme islemi davali olan tasinmazlar,

¢) Diger paydas veya paydaslari tarafindan tahsisine veya devrine muvafakat edilmeyen payli
tasinmazlar,

d) Devir durumunda elbirligi miilkiyetinde bulunan tasinmazlar,
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e) Tapu tahsis belgesi serhi bulunan tasinmazlar,
f) Kamu idarelerince lizerinde irtifak hakki tesis edilmis tasinmazlar,
g) imar planinda éngériilen amag disindaki kullanimlar icin talep edilen tasinmazlar,

d) imar planlarinda meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal
gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tapudan terkin edilecek olan ve baska kullanimlar icin
talep edilen tasinmazlar,

h) Kiyi tanimina giren ve tapu kayitlarinin, kiyi mevzuatina gére terkini gereken tasinmazlar,

1) Ozel kanunlari geredince, gercek kisilerle kamu ve ézel hukuk tiizel kisilerine tahsisi, devri,
emirlerine ve kullanimlarina birakilmasi, satisi, irtifak hakki veya trampa yoluyla verilmesi
gereken tasinmazlar,

i) i) Kullanimi, tahsisi, devri, tasarrufu ve benzeri islemleri 6zel diizenlemelere veya ilgili kurum
ve kuruluslarin iznine tabi olan tasinmazlar.

6.6. KAMULASTIRMA iSLEMI

Devlet veya kamu tizel kisilerince kamu yararinin gerektirdigi hallerde, karsiligini nakden ve pesin
olarak veya kanunda belirtilen hallerde esit taksitlerle 6demek suretiyle 6zel milkiyette bulunan
tasinmaz mallarin tamamina veya bir kismina el konulmasi veya lzerinde irtifak hakki kurulmasina
kamulastirma denir.

Trampa yolu ile kamulastirma, acele kamulastirma ve kismen kamulastirma olmak Uzere (g cesit
kamulastirma vardir.

a) Trampa Yolu ile Kamulastirma: Kamulastirma Kanunu’nun 26. maddesinde su sekilde yer alir:

“Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine
tahsis edilmemis olan tasinmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen karsilayacak
miktari verilebilir.

Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca
yoksa bu amagla kuracadi bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri arasindaki
fark taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecedi tasinmaz malin degeri,
kamulastirma bedelinin ylizde yiiz yirmisini asamaz.”

b) Acele Kamulastirma: Kamulastirma Kanunu’nun 27. maddesinde su sekilde yer alir:

“3634 sayili Milli Miidafaa Miikellefiyeti Kanununun uygulanmasinda yurt savunmasi
ihtiyacina veya aceleligine Cumhurbaskaninca karar alinacak hallerde veya ézel kanunlarla
oéngériilen olaganiistii durumlarda gerekli olan tasinmaz mallarin kamulastiriimasinda
kiymet takdiri disindaki islemler sonradan tamamlanmak (izere ilgili idarenin istemi ile
mahkemece yedi giin icinde o tasinmaz malin 10. madde esaslari dairesinde ve 15. madde
uyarinca secilecek bilirkisilerce tespit edilecek degeri, idare tarafindan mal sahibi adina 10.
maddeye gére yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilarak o tasinmaz mala
el konulabilir.

Mahkemece verilen tasinmaz mala el koyma karari tapu midiirliigiine bildirilir. Tasinmaz
malin baskasina devir, ferag veya temlikinin yapilamayacagi hiilkmi tapu kiitiigiine serh
edilir. El koyma kararindan sonra tasinmaz mal 20. madde uyarinca bosaltilir.”

)




6. ) OGRENME BiRiMi

c) Kismen Kamulastirma: Kamulastirma Kanunu’nun 12. maddesinde su sekilde yer alir:

“Kismen kamulastirilan tasinmaz malin degeri;

a) Kamulastirilmayan kismin degerinde, kamulastirma sebebiyle bir degisiklik olmadigi
takdirde, o malin 11 inci maddede belirtilen esaslara gére takdir edilen bedelinden
kamulastirilan kisma diisen miktaridir.

b) Kamulastirma disinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle eksilme
meydana geldigi takdirde; bu eksilen deger miktari tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a)
bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin olunan kamulastirma bedeline eksilen degerin
eklenmesiyle bulunan miktardir.

c) Kamulastirma disinda kalan kismin bedelinde kamulastirma nedeniyle artis meydana
geldigi takdirde ise, artis miktari tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde belirtilen
esaslar dairesinde tayin edilen bedelinden artan dederin ¢ikarilmasiyla bulunan miktardir.
Su kadar ki, (c) bendi geregince yapilacak indirme, kamulastirma bedelinin ylizde ellisinden
fazla olamaz.

(b) ve (c) bentlerinde sézii edilen bedelin diistis ve artis miktarlari, 11 inci maddede belirtilen
esaslara gére bedel takdiri suretiyle tespit olunur.

Kamulastirma disinda kalan kisim, imar mevzuatina gére yararlanmaya elverisli oldugu
takdirde;kesilen bina, ihata duvari, kanalizasyon, su, elektrik, havagazi kanallari, makine
gibi tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarinin eski nitelikleri dairesinde kullanilabilecek
duruma getirilebilmeleri icin gereken gider ve bedel, belirlenerek kamulastirma bedeline
ilave olunur. Bu masraf ve bedeller (b) bendinde yazili kiymet diisiikliigii miktarinin
belirlenmesinde g6z 6niinde tutulmaz.

Bir kismi kamulastirilan tasinmaz maldan artan kismi yararlanmaya elverisli bir durumda
degil ise, kamulastirma islemine karsi idari yargida dava agilmayan hallerde mal sahibinin
en ge¢ kamulastirma kararinin tebliginden itibaren otuz giin icinde yazili basvurusu lizerine,
bu kismin da kamulastirilmasi zorunludur.”

Kamulastirmanin olusturulmasi islemi Kamulastirma Kanunu’nun 3. maddesinde su sekilde yer alir:

“idareler, kanunlarla ve Cumhurbaskanh§i kararnameleriyle yapmak yiikiimliiliigiinde
bulunduklari kamu hizmetlerinin veya tesebblislerinin yiiriitiilmesi igin gerekli olan tasinmaz
mallari, kaynaklari ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida belirtilen
hallerde esit taksitlerle 6demek suretiyle kamulastirma yapabilirler.

Cumhurbaskaninca kabul olunan, biiyiik enerji ve sulama projeleri ile iskan projelerinin
gerceklestiriimesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve turizm amaciyla
yapilacak kamulastirmalarda, bir gercek veya 6zel hukuk tiizelkisisine 6denecek kamulastirma
bedelinin o yil Genel Blitce Kanununda gdsterilen miktari, nakden ve pesin olarak &denir.
Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden az olamaz. Bu miktarin (istiinde olan
kamulastirma bedelleri, pesin deme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil icinde faiziyle
birlikte é6denmek lizere esit taksitlere baglanir. Taksitlere, pesin édeme gliniinii takip eden
glinden itibaren, Devlet borglari igcin 6ngdriilen en yiiksek faiz haddi uygulanir. Kamulastirilan
topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleten kiiclik ¢iftciye ait olanlarin bedeli, her halde pesin
ddenir. idarelerce yeterli denek temin edilmeden kamulastirma islemlerine baslanilamaz.”

Kamulastirmanin tapuya tescili malikin rizasiyla (rizaen) veya mahkeme karari ile (hikmen) yapilir.
Kamulastirilacak tasinmaz malin maliki kamulastirmaya razi olursa Tapu Kanunu’nun 26. maddesine
gore tapu sicil midurligince resmisenet dlizenlenir. Bu resmi senedi tasinmaz maliki ile kamulastirmayi
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PAYLASIM YOLUYLA MULKIYET NAKLI

yapan idarenin temsilcisi imzalar. Tasinmaz lizerinde ipotek, haciz, ihtiyati tedbir gibi takyitler bulunmasi
kamulastirmaya engel degildir. Tasinmaz malin bir kismi da kamulastirilabilir. Hisseli tasinmazlarda bir

veya

birkag hissedarin hissesinin kamulastirilmasi mimkanddr.

Kamulastirma islemi icin tapu madarltga tarafindan istenen belgeler sunlardir:

Kamulastirici idarenin yazili talebi (Bu yazli talepte idarenin temsilcisi de belirtiimeli)

KismT kamulastiriimalarda kadastro midurlGginin Ust yazisina ekli kamulastirma haritasi ve

ekleri

Taraflarin kimlik belgeleri

Kamulastirma islemi igin Resmi Senet Yazim Ornegi A
BIR TARAFTAN: ©.vvieiieieeeeeeeeeeeeeeereeeene & eveveeeenes oglu (Vergi No.: ....c.ocu.e..... )

DIGER TARAFTAN: Devlet Su isleri Genel MUdurlGgint temsilen: ......cccovvveeeiveeeieveeeinns
Asagidaki hususlarda anlasmislardir.

.. ili ... ilge ... Mahallesi ... Mevkiinde kain 15 Ada 44 Parsel’i teskil eden 40 m? miktarh
bahge vasifli parselin tamami ............. adina kayitli iken taginmazin tamamini 12.080.000

(ONIKIMILYONSEKSENBIN)TL bedel karsiiginda Devlet Su isleri Genel Midirligiince
kamulastirmasi nedeniyle devrettigini ve kamulastirici idare adina tescilini talep ettigini, diger
taraftan DSI Genel Mudurligini temsilen .......cccoeevevvenenen. yukarida yazili tasinmaz malin
tamamini ayni bedel ve sartlarla devraldigini, Devlet Su isleri Genel Midiirliigii adina tescilini

talep ettigini beyan etmistir.

J

= R I

Tapuya Tescil Ornegi

wdod...  Yevmiye

........................................... Uglu T(JIII illﬁl\d: .../I.../I... \IICVIIIin

Devlet Su isleri Genel Midirligli  Tam Kamulastirma wf o] Yevmiye
N\ J

Tapu Senedinin Yazim Ornegi
Tasinmaz malin tamami ............... adina kayith iken Devlet Su isleri Genel
Mudurligince kamulastiriima isleminden tescil edildi.
2N\

—
~
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6. ) OGRENME BiRiMi

6.4. ETKINLIK ]

Kamulastirma islemi kamu yararinin gerektirdigi hallerde yapilabilir. Kamu yararinin
gerektirdigi haller nelerdir? Sinifta arkadaslarinizla tartisiniz ve ulastiginiz sonuglari
asagidaki noktali yerlere yaziniz.

N

6.5. ETKINLIK ]

[ OKUMA PARCASI ]

Mesaj iletiminin %55’ini viicut diliniz ve %35’ini ses tonunuz olustururken; sdyledikleriniz
ise %10’unu olusturur. Ses tonunuzu en etkili sekilde kullanmak icin, dogal konusma
tonunuzda ve hizinizda, yiiksek sesle ve tane tane konusun. Heyecan cogu kez sesimizin
titremesine ve normalden az ¢cikmasina sebep olur. Heyecaninizi yatistirmak icin sunum
oncesi nefes egzersizleri (diyafram nefesi) yapabilir ya da ¢ok sevdiginiz birini dlislinerek
heyecaninizi yatistirabilirsiniz. Viicut dilinizi kullanirken kollari onde ya da arkada
kavusturmak, elleri cebe sokmak, bilekleri kitlemek gibi kapali viicut duruslarina dikkat
edin; glivensizlige ve iletisim kurmama istegini isaret ederler. Ellerin iki yana agilmasi gibi
acik vicut duruslari ise rahat ve iletisime agik oldugunuzu ifade ederken; ornegin ellerin
cati seklinde 6nde kavusturulmasi ya da ellerin belde tutulmasi konu ve dinleyici tizerinde
hakimiyete isaret eder.

Viicut dilinin ve ses tonunun 6nemini es gegcmeyin.

Kaynak: https://www.tubitak.gov.tr/sites/default/files/content_files/iletisim/sunum_el_kibabi.pdf

Yukarida verilen okuma pargasinda etkili bir sunum igin viicut dilinin ve ses tonunun
6nemine deginilmistir. Siz de okuma parcasini dikkate alarak asagida verilen etkinlik
asamalarini gergeklestiriniz.

ETKINLIK ASAMALARI
1. Etkili sunum tekniklerini arastiriniz.
2. Arastirmaniza iligkin icerikler derleyiniz ve sinifta arkadaslarinizla paylaginiz.

3. Ogrenme birimi igerisinde verilen konu basliklarini gruplar halinde paylasarak sunum
hazirlayiniz.

4. Sunum hazirlarken belirtilen tekniklere uygun olmasina 6zen gosteriniz.
5. Kapak sayfalarinin konu bagliklarini ve materyalleri igermesine 6zen gosteriniz.

6. Hazirladiginiz sunumlarin kapak sayfalarini sinif panosunda sergileyiniz.

N
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OLCME VE
4 o DEGERLENDIiRME

~

A) Asagidaki climlelerin basindaki bosluga, verilen bilgiler dogru ise “D”, yanlig ise “Y” yaziniz.

1. (....) izale-i siiyu davasi, tasinmazin bulundugu yerdeki asliye hukuk mahkemesinde acilir.

o
P

...... ) Cebriicra karari ile mlkiyet tescilden 6énce kazanilir.

=
—

...... ) Mahkeme kararinin tescili isleminde mahkeme kararinin tapu muiddrligline ibraz edilmesi

gerekir.
4. (....) Tasinmaz lGzerinde ihtiyati tedbir bulunmasi kamulastirmaya engel olusturur.

5. (....) idarelerce yeterli 6denek temin edilmeden de kamulastirma islemlerine baslanabilir.

B) Asagidaki ciimlelerde bos birakilan noktali yerlere uygun ifadeleri yaziniz.

6. Bir tasinmazin paydaslarinin, paylasma konusunda anlasamamalari halinde ortakhgi sona
erdirmek icin actiklari davaya .......ccccccoevcieeeeiiieee e, davasi denir.

7. Borcunu 6demekten kaginan borglunun mallarinin icra dairesi tarafindan haczedilip satilmasi
ve satis bedelinden alacakliya verilmesine .......ccccccceveieveiiciiinnnnnn. denir.

8. Devlet veya kamu tizel kisilerince 6zel milkiyette bulunan tasinmaz mallarin tamamina veya
bir kismina el konulmasi veya lizerinde irtifak hakki kurulmasina ...........c.ccoovveeeenn. denir.

9. Kamulastirmanin tapuya tescili islemi mahkeme karariyla veya .......ccccceeeeiiiiniiinnnnn.n. yapilir.

10. Kamulastirmada, topragi dogrudan isleten kiiclk ciftciye ait olan topraklarin bedeli .....................
odenir.

IR
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OLCME VE

C)

11.

12,

13.

14,

15.

DEGERLENDIRME ] \

Asagidaki sorulari okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

Asagidakilerden hangisi kooperatif liyelerine tahsis islemi i¢in tapu midiirligi tarafindan
istenen belgelerden degildir?

A) Kooperatifin yetki belgesi
B) Taraf veya taraflarin kimlik belgeleri
C) islem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge

D) Hangi liyeye nerenin tahsis edildigini gosteren yonetim kurulunca onanmis liste

E) Taraflar arasinda diizenlenmis resmfi senet

Kamulastirma isleminde taraflar bedelde anlasamadiklari takdirde aliciidare, devirde anlagsma
tarihinden veya Danistay kararinin tebligi tarihinden itibaren kag giin icinde mahkemeye
basvurarak kamulastirma bedelinin tespitini ister?

A) 7 glin B) 15 giin C) 30 glin D) 45 giin E) 60 glin

Bir idareye ait taginmaz malin diger idareye devri isleminde mal sahibi idare, devre muvafakat
etmez veya altmis giin icinde cevap vermezse anlagsmazhgin ¢6ziilmesi i¢in alici idarenin
basvuracagi merci neresidir?

A) Asliye Hukuk Mahkemesi B) Danistay C) idare Mahkemesi

D) Sayistay E) Yargitay

Bir idareye ait tasinmaz malin diger idareye devri isleminde mal sahibi idare, devre muvafakat
etmez veya altmis giin icinde cevap vermezse anlagsmazlik, alici idarenin basvurusu lizerine
Danigstay ilgili idari dairesince incelenerek ne kadar siire iginde kesin karara baglanir?

A) 1 hafta B) 15 giin C)1ay D) 45 giin E) 2 ay

Kamulastirma isleminde kamulastirilacak tasinmaz malin maliki kamulastirmaya razi olursa Tapu
Kanunu’nun 26. maddesine goére tapu sicil miidiirliigiince asagidakilerden hangisi diizenlenir?

A) Adi senet B) Beyanname C) Muvafakatname

D) Resmi senet E) Tescil istem belgesi

52|




~ TASARRUF
KISITLAYICI VEYA

YASAKLAYICI
SERHLER

% KONULAR

© 7.1. KIRA SERHi

7.2. SATIS, BAGIS VAADI VE KAT
KARSILIGI INSAAT HAKKI SERHI

7.3. VEFA (GERI ALIM), SOZLESME-
DEN DOGAN SUFA (ON ALIM),
ISTIRA (ALIM) HAKKI SERHLERI

7.4. AILE KONUTU SERHI

7.5. GECICI TESCIL SERHI (MUVAK-
KAT SERH)

f TEMEL KAVRAMLAR
o alim, aile konutu, geri alim, muvakkat, 6n alim, serh

CALISMASI

% HAZIRLIK ]

e Cevrenizde, kira s6zlesmesinin taraflari olan kiraci ve kiraya veren kisilerin aralarinda
yapmis olduklari kira s6zlesmesine ulasiniz. Ulastiginiz kira s6zlesmesine bakarak soz-
lesmenin unsurlari ve icerigi hakkinda bilgi edininiz.




7. ) OGRENME BIRIMI

7.1. KiRA SERHi

Kiraya verenin, bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan yararlanilmasini kiraciya birak-
mayi, kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi UGstlendigi sozlesmeye kira sozles-
mesi denir (Gorsel 7.1). Kira sozlesmesi, taraflar arasinda sézlesme ile yapilabilir veya noterde diizen-
lenebilir. Taraflar arasinda veya noterde diizenlenmis kira s6zlesmesi tapuya serh edilebilir.

Bir tasinmaz malin maliki ile kiraci arasinda diizenlenmis kira s6zlesmesinin tapu siciline serh edilme-
sine kira serhi denir. Kira serhi i¢in taraflar arasinda veya noterde diizenlenmis kira s6zlesmesinin tapu
mudurltgline ibrazi istenir. Kira s6zlesmesinin serhi icin sdzlesmenin diizenlenme tarihinden itibaren
on yillik siirenin gegmemesi gerekir. Kira sdzlesmesini, tasinmazin maliki tapuya serh ettirebilir. Kira-
cinin serh talebinde bulunabilmesi igin kira s6zlesmesinde kiraciya bu konuda yetki verilmesi gerekir.

Gorsel 7.1: Konut kira s6zlesmesi

Kira sozlesmesinin tapuya serh edilmesinin amaci, kiracinin kira hakkini glivence altina almaktr.
Boylelikle bir tasinmazin li¢lincl bir kisiye satilmasi durumunda yeni malik, kira sliresi dolmadan kiraciyi
tahliye ettiremez. Kira s6zlesmesinin serhi icin tapu midirlugi tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e Taraflarin kimlik belgeleri

e Temsilci varsa temsile iliskin belge

e Kira sozlesmesi

e Sozlesmedeki imzalar noter tarafindan onaylanmissa ve serh yetkisi varsa kiracinin istemi

e Sozlesmedeki imzalar noter tarafindan onaylanmamissa veya serh yetkisi yoksa tasinmaz
malikinin istemi

e Bina vasifli tasinmazin DASK sigortasi police numarasi

Kira sdzlesmesinde yazan malikin kimlik bilgileri dikkate alinarak kira s6zlesmesini tapu malikinin veya
temisilcisinin yapip yapmadigi ve kira serhini isteyen kisinin kira s6zlesmesinde yazan kisi olup olmadigi
kontrol edilir. Kira hakkinin serhine engel bir durum yoksa tescil istem belgesi diizenlenir. TAKBIS
tizerinden kira hakki sisteme girilir. imzalar alindiktan sonra sistem izerinden serh islemi yapilir.
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~

) Sozlesmedeki imzalar noterce onaylanmigsa ve serh yetkisi varsa kiracinin tescil istem
belgesi asagida verilen 6rnekteki gibi yazilir:
............ ozellikleri belirtilen tasinmazin tzerinde insa edilmis bulunan ... numarali depolu asma katli
dikkanin tamami ..........ccccueee. adina kayrtli iken bu kez adi gegen malik ile ve X Bankasi AS'nin Bursa
Ticaret Sicil Memurlugundan verilen .../.../... tarih ve ... sayili yetki belgesine istinaden temsilcileri
......................... ‘nin Bursa 5. Noterliginden tanzim ettirmis oldugu .../.../... tarih ve ... sayili kira
sozlesmesine istinaden bir yillig (25.000TLnet) izerinden banka subesi olarak kullanilmak lizere 25

yilhgina X Bankasi AS lehine kira hakkinin serh edilmesini talep ederim.

- J

o Noterce onaylanmamigsa veya serh yetkisi yoksa tasinmaz malikinin tescil istem beIgesD

asagida verilen 6rnekteki gibi yazilir:

.......... ozellikleri belirtilen taginmaz ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’i teskil eden 750 m? miktarindaki
kargirapartmanin8/100arsa paylizeminkattaki (1) mistakil boltim numarali, ayniyerayniarsa payli
ayni kat (2) numarali, 10/100 arsa payli 1. kat (3) numarali ve 11/100 arsa payli 1. kat (4) numarali
mesken nitelikli tasinmaz mallarin 1/3’er paylar ......ccccceeeveunee. , 1/3%er paylari .......coceune.. ,
1/9%ar paylar .....cccceueuee , 1/9%r paylari .................. ve 1/9%ar paylarida .......cccuveee... adlarina
kayitl olup bu kez adlari gecen maliklerle aramizda yapmis oldugumuz Ankara 5. Noterliginden

tasdikli .../.../... tarih ve ... sayili kira kontratindaki sartlar geregince bu tasinmazlarin tamamini 10

yil miiddetle X Bankasi AS lehine kiraladigimizdan anilan kira kontratinin tapu siciline serhini arz

ve talep ederiz.

J

Tapuya serhi igin tapu kitiigiiniin serhler siitununa asagidaki sekilde aciklama yazilir:

Kira: X Bankasi AS lehine yillig1 (25000TLnet) izerinden 25 yilhigina kira hakki.

Tarih - Yevmiye

Kira: .../.../... tarihinden baslamak kaydiyla on yil stre ile X BANKASI AS lehine yilligi
(100.000TL) karsiligr kira hakki. Tarih - Yevmiye

[X BiLGI KUTUSU j

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Tapu Dairesi Baskanhginin 23.06.2015 tarih 1766 (2015/4)
no.lu Genelgesi ile 02/07/2015 tarihinden itibaren tapu kutikleri izerine tescil edilen/belirtilen

tiim serh ve beyanlarin salt elektronik ortamda tutulmasi uygulamasina gegilmistir.

3)
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7. ) OGRENME BiRiMi

7.1.1. Kira Serhinin Terkini

Kira serhi; kiracinin istemi veya mahkeme karariyla, kira siiresinin dolmasi halinde malikin istemiyle
veya tasinmazin tamaminin kamulastiriimasi halinde kamulastirici idarenin istemiyle terkin edilebilir.
Kira serhi kiracinin istemi tizerine her zaman terkin edilebilir. Kira serhi TAKBIS {izerinden terkin edilir.
Eger tapu kiitGgu Gzerinde de serh varsa terkin islemi yapilr.

/‘

(]

( Kira Serhinin Terkini icin Tescil istem Belgesi Ornegi N
......... ozellikleri belirtilen tasinmazin tamami .................. adina kayitli ve lizerinde Y Bankasi
AO lehine .../.../... tarih ve ... yevmiye numarali ti¢ yil yil streli kira serhi mevcut olup bu kez kira
serhinin siiresi dolmus oldugundan, malike vekaleten ben ...................... vekaleten hareketle,
Tapu Sicili TGzUgl’'niin 69. maddesine istinaden ..........cccocc........ yazili kira serhinin sicilden
terkinini arz ve talep ederim.

N\ J

Kira Serhinin Terkini Ornegi

Terkin edilmistir. Tarih- Yevmiye (imza)

7.1. ETKINLIK ] \

Mutlak haklar, hak sahibi tarafindan hakki ihlal etmesi s6z
konusu olan herkese karsi ileri siriilebilen haklardir. Nisbi [ OKUMA PARGASI j

haklar ise bir hukuki iliski cercevesinde, ancak belirli bir

kisiye veya sinirli bir grup halindeki belirli kisilere karsi ileri siiriilebilen haklardir. Ornegin
nafaka talep etme hakku.

Tirk Medeni Kanunu’nda sayilan nisbi haklarin tapu siciline serh verilerek etkisini
kuvvetlendirme imkani da mevcuttur. Ancak serh nisbi hakkin niteligini degistirmemekte,

o hakki bir ayni hak haline doéniistiirmemekte, sadece etki alanini genisletmektedir.

Kaynak: https://ansiklopedi.tubitak.gov.tr/ansiklopedi/hak_hukuk

Yukarida verilen okuma parg¢asini okuyunuz. Okuma pargasindan yola cikarak kira
so6zlesmesinin tapuya serh edilerek etkisinin kuvvetlendirilmesini ve etki alaninin
genisletilmesini agagida verilen noktal yerlere agiklayiniz.
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TASARRUF KISITLAYICI VEYA YASAKLAYICI SERHLER

/ 7.1. UYGULAMA ]
]

~

Uygulamanin Adi: Kira Serhi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde kira serhini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIiL iSTEM BELGESI
Tarih: ............

Talebin Diizenlendigi Mudiirliik: ........ Tapu Miidiirligi
islem Tanim: Kira Serhinin Tesisi (Kira S6zlesmesiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...)H.... Mah.si, 78 Pafta, 755 Ada, 12
Parsel, 6514.00 m? OTEL DAIRE OFiS VE DUKKANLARDAN olusan ON BiR BODRUM ZEMIN YiRMi
BES NORMAL KATLI BETONARME KARKAS BINA olan tasinmaz tizerinde KM (SN: ...), H.... Mah.
sinde, 794/300000 arsa payli, 5 BODRUM Kat, 28 no.lu niteligi OFiS olan Bagimsiz Béliim, Cilt:
21 Sayfa: 1982 Ana Sayfa ZH(...) Tam Miilkiyet Hisse Maliki: (SN: ...) S.... GAYRIMENKUL YATIRIM
ANONIM SIRKETI Vergi No.: .............. Sicil No.: .......... adlarina kayitli iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: ........ccccecveeieeeinecieenieeeseecseensseessnesnens

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida
ozellikleri belirtilen H.... Mah. 75 Ada 22 Parsel’de 794/3000 arsa payli 5 BODRUM Kat 28 no.lu
Ofis’in tamami, 49/3000 arsa payli 5 BODRUM Kat 30 no.lu Dikkan’in tamami ve 87/3000 arsa
payli 5 BODRUM Kat 31 no.lu Diikkdn’in tamami S.... GAYRIMENKUL YATIRIM ANONiM SIRKETI
adina kayith iken S.... GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI’NE H.... Y.... vekaleten, A....
OTOMOTIV ANONIM SIRKETI’NE A.... C.... vekaleten Bursa 23. Noterliginin 17/08/2022 tarih
171 sayili Kira Sozlesmesi geregince kira sdzlesmesindeki kiralayan ve kiraci adina atilan imzalar
tarafimiza vekalet veren sirket yetkililerine ait olup bu konudaki tiim hukuki sorumluluk tarafimiza
ait olmak Gzere kira serhinin tesisini talep ederiz.

Kiitliga Tescilini
Yapan

Eden

Taraf Taraf
Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Yetkili Miidiir Yetkili Miidiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiittigi Tescilini
Kontrol Eden

-

2)
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2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki agsamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligiini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

¢) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

-

Ornek Olay: Malik M, izmir'de bulunan dikkanini kiraci K’'ye bes yilligina kiralar. M ve K
kira sozlesmesini yazili sekilde duzenlerler. Duzenledikleri kira sozlesmesinde, kiracinin
da serh talebinde bulunabilmesi icin kiraciya bu konuda yetki verilir. K, kira s6zlesmesinin
diizenlenmesinden 15 giin sonra sdzlesmenin tapu kitligline serhini ister.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme 6lgegine gbére 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgitleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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TASARRUF KISITLAYICI VEYA YASAKLAYICI SERHLER

7.2. SATIS, BAGIS VAADI VE KAT KARSILIGI INSAAT HAKKI
SERHI

7.2.1. Satis Vaadi Sozlesmesi

Bir tasinmazin satis sdzlesmesinin yapilmasini isteme hakki veren 6n sdzlesmeye satis vaadi sozlesmesi
denir (Gorsel 7.2). Satis vaadi sOzlesmesini diizenleme yetkisi sadece noterlere aittir. Serh icin
noterce diizenlenmis tasinmaz satis vaadi sdzlesmesinin tapu mudurliglne ibrazi gerekir. Satis vaadi
sozlesmesini her iki taraf da tapuya serh ettirebilir. Serh, tapuya tescil edildigi tarihten itibaren bes yil
gectikten sonra Uglnci kisilere karsi hikiim ifade etmezken taraflar arasinda on yil slireyle hiikiim ve

sonu¢ dogurmaya devam eder.

Gorsel 7.2: Satis vaadi sozlesmesi diizenleme

Satis vaadi sOzlesmesinin tapuya serhi icin tapu midurligi tarafindan istenen belgeler sunlardir:
e Noter tarafindan diizenlenmis tasinmaz satis vaadi sdzlesmesi
e istemde bulunanlarin kimlik belgeleri
e [stem temsilen yapiliyorsa temsile iliskin belge

e ilgili belediyeden alinmis emlak vergisinin degerini belirten belge

Tapu mudurligu tarafindan satis vaadi s6zlesmesinde ismi yazili malikin kimlik bilgileri kontrol edilir.
Daha sonra satis vaadinin serhine engel bir takyidat olup olmadigina bakilir. Har¢ ve déner sermaye
ticreti alinir. TAKBIS lizerinden satis vaadi sisteme girilerek tescil istem belgesi diizenlenir. Ayrica tapu
kitGglne serh yapmaya gerek yoktur. Satis vaadi s6zlesmesinin tapuya serhi, tapu katiglinin serhler

sitununa ilgili agiklama yazilarak yapilir.

Satis Vaadi Serhi igin Tescil istem Belgesi Ornegi A
............. ozellikleri belirtilen tasinmazin % hissesi .................. adina kayithyken bu kez ben
..................... ile malik .................... arasinda yapilan Antalya 7. Noterliginden tanzim edilen
../.../... tarih ... sayili satis vaadi s6zlesmesine istinaden .................... hissesi lizerine lehime
satis vaadi serhi verilmesini talep ederim.
\ $ $ p Y,
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7. ) OGRENME BIRIMI

Satis Vaadinin Tapuya Serhi Ornegi

| Satig Vaadi: ........c.cccoeueeneeee Y hissesi Uzerinde ........ccovveeeeennenee lehine sati vaadi vardir. Tarih- Yevmiye

7.2.2. Bagis Vaadi Sozlesmesi

Gelecekteki bir tarihte bir mali bagislamayi taahhit niteligindeki 6n sozlesmeye bagislama vaadi
sozlesmesi denir. Bagislama vaadi halk arasinda bagislama s6zi vermek olarak da bilinir. Tlrk Borglar
Kanunu’nun 288. maddesinde bagislama sozii verme su sekilde yer alir:

“Badislama sézii vermenin gecerliligi, bu s6zlesmenin yazili sekilde yapilmasina baglidir.

Bir tasinmazin veya tasinmaz lizerindeki ayni bir hakkin bagislanmasi sézii vermenin gegerlilidi,
ancak resmf sekilde yapilmis olmasina baglhdir.

Sekle uyulmamasi sebebiyle gegersiz olan bagislama s6zii verme, badislayan tarafindan yerine
getirildiginde, elden bagislama hiikmiindedir. Ancak, gecerliligi resmi sekle baglanmis olan
bagislamalarda bu hiikiim uygulanmaz.”

Bagislamavaadisozlesmesini diizenleme yetkisi noterlere aittir. Serh icin s6zlesmenin tapu mudirligliine
ibrazi gerekir. Tapuya serh islemi icin tasinmaz malikinin istemde bulunmasi veya bagislama vaadi
sozlesmesinde bagis lehtarina serh ettirebilme yetkisini vermis olmasi gerekir. Bagislama vaadi
sozlesmesinin tapuya serhi icin tapu midurlGgu tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e Noter tarafindan diizenlenmis tasinmaz bagislama vaadi sézlesmesi
e istemde bulunanin kimlik belgesi

e [stem temsilen yapiliyorsa temsile iliskin belge

islem icin harg ve déner sermaye (creti alinir. TAKBIS {izerinden bagislama vaadi sisteme girilerek tescil
istem belgesi dlizenlenir. Ayrica tapu kittugiline serh yapmaya gerek yoktur.

Bagislama Vaadi Serhi icin Tescil istem Belgesi Ornegi A
............ niteligi gosterilen tasinmaz mal Gzerinde kat irtifaki tesis edilmis bulunan 5. bagimsiz
bolim numarali, 1/3 arsa payli, ikinci kat mesken ve bu meskene isabet eden arsa payinin tamami,

...... 08lU ......ccceceuu........ @dina kayith iken Kayseri 7. Noterligince tanzim ve tasdikli .../.../... tarih

ve .... saylli bagis vaadi s6zlesmesi geregince bu meskenin tamamini ben ...... KIZI o 'ya

bagislamayi vaat ettiginden isbu bagis vaadi s6zlesmesinin tapu siciline serhini talep ederim.

Bagislama Vaadinin Tapuya Serhi Ornegi

Bagislama Vaadi: ..............cccccveeennee lehine bagislama vaadi vardir. Tarih - Yevmiye
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TASARRUF KISITLAYICI VEYA YASAKLAYICI SERHLER

7.2.3. Kat Miilkiyetinin Kurulmasi

Tamamlanmis bir yapinin kat, daire, biro, dikkan, magaza gibi bolimlerinden ayri ayri ve basli basina
kullanmaya elverisli olanlari tGzerinde kurulan miulkiyete kat miilkiyeti denir. Kat mulkiyeti kitiglinde
tescil edilen her bagimsiz bolim ayri ayri birer gayrimenkul olup maliki tarafindan devredilebilir veya
rehin edilebilir. Kat mulkiyetinin kurulmasi iki sekilde yapilir:

a) Kat Mulkiyetinin Hukuki islemle Kurulmasi

b) Kat Milkiyetinin Yargisal (Kazai) Kararla Kurulmasi

a) Kat Miilkiyetinin Hukuki islemle Kurulmasi

Kat miulkiyeti, resmi senetle veya tescil istem belgesiyle tapu siciline tescil ile dogar. Kat milkiyetinin
tescil edilebilmesi icin tasinmazin maliki veya bitin paydaslari tarafindan imzalanan bir dilekgcenin ge-
rekli belgelerle birlikte tapu mudurligine ibraz edilmesi veya s6zlii olarak istemde bulunulmasi gerekir.
Tapu midirlaglinde gorevli memur kendisine verilen belgelerin tamam ve usulline uygun olup olma-
digini kontrol eder. istemde bulunan kisilerin yetkili kisiler olup olmadigina bakar ve herhangi bir sorun
yoksa kat milkiyeti kurulmasina dair resmi senedi diizenler.

b) Kat Miilkiyetinin Yargisal Kararla Kurulmasi

Miusterek malikler, bagimsiz bolimlerin tahsisi suretiyle tasinmazlarinin mulkiyetinin kat mulkiyetine
cevrilmesinde ortak karar alamazlarsa bagimsiz bolimlerin paylasimi suretiyle ortakhgin giderilmesini
dava edebilirler. Mahkeme karari ile tasinmazin milkiyeti kat mulkiyetine cevrilir.

7.2.4. Kat Karsihigi insaat Hakki Serhi

Arsa sahibinin yikleniciye karsi arsasini insaat yapmaya elverisli bir sekilde teslim etme ve insaat slre-
since sozlesme geregi kendisine diisen yukimlalikleri yerine getirme borcu altina girdigi, yiklenicinin
de kendisine belli miktarda bagimsiz bolim verilmesi karsiliginda kararlastirilan sire icinde arsa tzerin-
de so6zlesmede ve projede belirtilen vasifta insaat yapip arsa sahibine diisen bagimsiz boliimleri teslim
etme borcu altina girdigi s6zlesmeye kat karsiligi ingsaat s6zlesmesi denir (Gorsel 7.3).

Gorsel 7.3: Yuklenicinin insaati

Kat karsiligi insaat hakki s6zlesmesi noter tarafindan diizenlenir. S6zlesmenin taraflari gercek kisi veya
tzel kisi olabilir. S6zlesmeyi her iki taraf da tapuya serh ettirebilir. Kat karsilig insaat hakki s6zlesmesi-
nin serhi icin tapu midurlGgu tarafindan istenen belgeler sunlardir:

¢ Noter tarafindan diizenlenen kat karsilig1 insaat hakki s6zlesmesi
e istemde bulunanin kimlik belgesi
e istem temsilen yapiliyorsa temsile iliskin belge

e ilgili belediyeden alinmis emlak vergisinin degerini belirten belge

2)




7. ) OGRENME BIRIMI

Kat Karsiligi ingaat Hakkinin Serhi igin Tescil istem Belgesi Ornegi A
............. ozellikleri belirtilen tasinmazin tamami arsa vasfiile ................ adina kayitli iken kayrt maliki
................... ile ben .................... Karesi 5. Noterligine basvurarak diizenleme seklinde hazirlattigimiz
... tarih ... sayil kat karsilig insaat hakki sézlesmesi ile projesine gére bu parsel lGzerinde
insa edilecek bes katli kargir apartmanda kat irtifaki kurulmasi sonrasi zemin kat (2) no.lu diikkan

birinci kat (3) no.lu, ikinci kat (5) no.lu, Gglincl kat (7) no.lu meskenleri sdzlesmede belirtilen

insaat seviyelerine gore peyder pey miteahhit, ben .................... kat karsiligl temlik edilmesi malik

tarafindan taahht edildiginden bu hakkin tapu kiitiigline serh edilmesini talep ederim.

J

Kat Karsilig1 insaat Hakkinin Tapuya Serhi Ornegi

| Kat karsiligi ingaat hakki: ................... lehine kat karsilig1 insaat hakki vardir. Tarih - Yevmiye

[X BILGI KUTUSU J

1512 sayil Noterlik Kanunu’nun ilgili maddelerinde noterlerin yapacaklari ve yapabilecekleri isler
su sekilde yer alir:

Noterlerin genel olarak yapacaklari isler:

Madde 60- Noterlerin gorevleri:

1. Yapilmasi kanunla baska bir makam, merci veya sahsa verilmemis olan her nevi hukuki
islemleri diizenlemek,

2. Kanunlarda resmi olarak yapilmalari emredilen ve mercileri belirtimemis olan biitiin
hukuki islemleri bu kanun hiikiimlerine gére yapmak,

3. Tasinmaz satis vaadi sézlesmesi yapmak ve bu sézlesmeyi taraflardan birinin talep etmesi,
harg ve giderleri 6demesi hdlinde tapu bilisim sistemi vasitasiyla tapu siciline serh vermek,
tasinmaz satis s6zlesmesi yapmak,

4. Bu kanuna uygun olarak disarida yazilip getirilen kagitlarin izerindeki imza, miihiir veya
herhangi bir isareti veya tarihi onaylamak,

5. Bu kanun hiikiimlerine gére yapilan islemlerin dairede kalan asil veya érneklerinden veya
getirilen kagitlardan 6rnek ¢ikarip vermek,

6. Belgeleri bir dilden diger dile veya bir yazidan baska bir yaziya gevirmek,
7. Protesto, ihbarname ve ihtarname géndermek,
8. Kanunen tescili gereken islemleri tescil etmek,

9. Buve diger kanunlarla verilmis sair isleri yapmak.

&)




TASARRUF KISITLAYICI VEYA YASAKLAYICI SERHLER

Noterlerin yapabilecekleri diger islemler:

Madde 71/A- Asadida belirtilen islemler noterler tarafindan da yapilabilir:

a) Terk eden esin ortak konuta davet edilmesi.

b) Mirascilik belgesi verilmesi.

Uygulanacak usul:

Madde 71/B- Noterler, ilgilinin yazili veya sézli basvurusu lizerine, talep edilen islemle ilgili bir
tutanak diizenler. Islemler yapilirken, o islemlerle ilgili é6zel kanunlarindaki usuller de gézetilir.
Talebin konusu bir belge diizenlenmesini gerektiriyorsa noter, ilgilisine bu belgeyi de diizenleyerek
verir.

Noterler, bu Kanunun 71/A maddesinde belirtilen islemleri bizzat yaparlar. Ancak, noterlik
dairesinde imza yetkisi verilmis hukuk fakiiltesi mezunu gérevli veya noter stajyeri mevcut ise bu
islemler onun tarafindan da yapilabilir.

Mirasgilik belgesi verilmesinin yargilamayi gerektirmesi, niifus kayitlarinin mirasg¢ilik belgesi
verilmesi konusunda yeterli olmamasi veya mirascilik belgesinin yabancilar tarafindan talep
edilmesi durumunda, mirascilik belgesi noterler tarafindan verilemez.

Bu Kanunun 71/A maddesinde yer alan islemlere iliskin taleplerde noterler tarafindan alinacak
iicret Noterlik Ucret Tarifesinde ayrica gésterilir. Bu islemlere iliskin diizenlenen kdgitlar degerli
kdgit bedellerinden istisnadir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Adalet Bakanlginca ¢ikarilacak yénetmelikle
diizenlenir.

itiraz:

Madde 71/C- Noterlerin verdikleri mirascilik belgesi hakkinda, menfaati ihlal edilenler tarafindan
sulh hukuk mahkemesine itirazda bulunulabilir. Sulh hukuk mahkemesi, itiraz lzerinde verdigi
kararin bir 6rnegini ilgili notere ve Tiirkiye Noterler Birligine bildirir.

2)
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/ 7.2. UYYGULAMA ]
o

Uygulamanin Adi: Satis Vaadi Serh

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde satis vaadi serhini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iISTEM BELGESI Yevmiye No.: ............

Tarih: ............

Talebin Diizenlendigi Mudirliik: .... Tapu Mudurlagi

islem Tanimi: Satis Vaadi Serhinin Tesisi (Noter Sdzlesmesiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mah.si, 142 Pafta, 991 Ada, 45
Parsel, 245.50 m? ALTI KATLI ON iKi MESKENLI KARGIR APARTMAN olan tasinmaz lizerinde KM
(SN: ...), ... Mah.sinde, 75/660 arsa payli, 1 Kat, 6 no.lu niteligi MESKEN olan Bagimsiz Boltuim, Cilt:
8 Sayfa: 698 Ana Sayfa 1/1 Elbirligi Halinde Hisse Maliki: (SN: ...) A.... Y....: I.... oglu, (SN: ...) B....
Y.....A.... kizi, (SN: ...) B.... Y....: A.... kiz1 adlarina kayitli iken

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: ........cccoeveevereeeinesenenesnsseesnessesnessnens

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigli ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida
ozellikleri belirtilen ... Mahallesi, 991 Ada 45 Parsel’de 75/660 arsa payh 1. kat 6 no.lu meskenin
tamami erlrllgl (aF=1 1T o 1 PR PR adina kayith iken
.. Mahallesi 991 Ada, 45 Parsel’de 75/660 arsa payli 1. kat 6 no.lu meskenindeki
(Elbirligi. No. ...) 3/256 hissesi Gizerine 1/1 hisse oraninda 21.093,75TL S6zlesme bedeliyle Ankara
23. Noterliginin .../.../2022 tarih 395 sayili Noter S6zlesmesi geregince 5 Yil stireile ......c..ccuveunee.
lehine bizzat; ........cevvvvvevvnnnnnnn. 'n . Mahallesi 991 Ada, 45 Parselde, 75/660 arsa payh 1. kat
6 no.lu meskenindeki (Elbirligi. No ..... ) 13/512 hissesi tzerine 1/1 hisse oraninda 45.703,12TL
sozlesme bedeliyle Ankara 23. Noterliginin .../.../2022 tarih 395 sayili Noter Sozlesmesi geregince
5Yilstreile ..ccccooveeereenennnen. lehine bizzat; .....ccoooeveevivinnnnn. n .. Mahallesi 991 Ada, 45 Parselde,
75/660 arsa payh 1. kat 6 no.lu meskenindeki (Elbirligi. No ..... ) 13/512 hissesi Gzerine 1/1 hisse
oraninda 45.703,12TL s6zlesme bedeliyle Ankara 26. Noterliginin .../.../2022 tarih 390 sayili Noter

Yapan

Sozlesmesi geregince 5 Yil stireile .....uvveeeeeeeennnnnns lehine bizzat Satis Vaadi Serhi’nin tesisini talep
ederim.
Taraf
Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Yetkili Miidiir Yetkili Miidiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kutiigii Tescilini Eden Kutiigii Tescilini

Kontrol Eden

J
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-

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki agamalari dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirligiini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

-

Ornek Olay: Miteahhit M ile alici A, M’nin Ankara’daki dairesinin satisi konusunda noterde
tasinmaz satis vaadi sozlesmesi dizenlerler. A, noter tarafindan diizenlenen tasinmaz satis
vaadi sOzlesmesini tapu mudurligine ibraz ederek tapuya serh ettirmek ister.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-2'deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki ol¢litleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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7.3. VEFA (GERi ALIM), SOZLESMEDEN DOGAN SUFA
(ONALIM), iSTIRA (ALIM) HAKKI SERHLERI

7.3.1. Vefa Hakki Serhi

Tasinmazini satan kisinin, sattigl tasinmaz mali misteriden geri satin alma hakkini sakh tutmasina vefa
hakki denir. Satisla birlikte tesis edilen geri alim hakki igin tapu dairesinde resmi senet dizenlenir. Sa-
tis s6zlesmesinden ayri olarak diizenlenen geri alim hakki icin noter tarafindan sézlesme dizenlenir.
Vefa hakki yeni malikin taginmaz mal lzerindeki tasarruf yetkilerini kullanmasina engel olmaz. Noter
tarafindan diizenlenmis s6zlesmenin tapuya ibrazi halinde malikin talebiyle tapu kitugiine serh edilir.
Sozlesmede yetki verilmisse geri alim hakki lehtarinin talebiyle de tapu kiitigline serh edilebilir. Serhin
etkisi her halde serhin verildigi tarihten itibaren on yil gegince sona erer.

Vefa Hakkinin Serhi Ornegi

| E.... C.... lehine 5 yil siireyle ve 7.000TL(yedibin) bedelle vefa hakki vardir. Tarih - Yevmiye.

7.3.2. Sufa Hakki Serhi

Bir tasinmaz malin satilmasi halinde, onu diger alicilara nazaran oncelikle satin alabilme hakkina sufa
hakki denir. Kanuni sufa hakki ve sézlesmeden dogan sufa hakki olmak tizere iki ¢esit sufa hakki vardir.

a) Kanuni Sufa Hakki: Payli milkiyette, bir paydasin tasinmaz lzerindeki payini tamamen veya kismen
Uglincu kisiye satmasi halinde diger paydaslarin sahip oldugu 6n alim hakkina kanuni sufa hakki denir.
Cebri artirmayla satislarda sufa hakki kullanilamaz. Sufa hakkindan feragat resmi sekilde yapiimali ve
tapu kitigune serh edilmelidir. Belirli bir satista sufa hakkini kullanmaktan vazge¢me yazili sekle tabidir
ve satistan dnce veya sonra bedelli veya bedelsiz olarak yapilabilir. Feragat, noterde veya tapu mudur-
[Gglne basvurularak yapilabilir. Tapu madarlGgliine basvurulmasi halinde feragat edenin beyani tescil
istem belgesine yazilarak kittiglin serhler sitununa serh edilir.

Sufa Hakkindan Feragat Serhi Ornegi

| K...... T...... kanuni sufa hakkindan feragat etmistir. Tarih-Yevmiye

Yapilan satis, alici veya satici tarafindan diger paydaslara noter araciligiyla bildirilir. Sufa hakki, satisin
hak sahibine bildirildigi tarihin izerinden Ug ay ve her halde satisin izerinden iki yil gecince diser. Sufa
hakki, aliciya karsi dava acilarak kullanilir. Sufa hakki sahibi, adina payin tesciline karar verilmeden 6nce
satis bedeliile aliciya diisen tapu giderlerini, hakim tarafindan belirlenen siire icinde hakimin belirleye-
cegi yere nakden yatirmakla yukimludur.

b) S6zlesmeden Dogan Sufa Hakki: Tapu Sicili Tizigu'nlin 47. maddesine gore sozlesmeden dogan
sufa hakki icin yazili s6zlesme aranir. Taraflar arasinda diizenlenen yazili sézlesme ile ortaya ¢ikan 6n
alim hakkina s6zlesmeden dogan sufa hakki denir. Tapu kittglne serh edilen s6zlesmeden dogan sufa
hakki, serhte belirtilen siire ve kosullara gére her malike karsi kullanilabilir. Sufa hakkinin tapu siciline
serhi, malik veya yetkili temsilcinin yazili istemiyle olur. Serhi isteme yetkisi malik tarafindan sufa hakki
sahibine de verilebilir. Sufa hakkindan feragat halinde feragat beyani tescil istem belgesine yazilarak
kiitGgin serhler situnundaki sufa hakki terkin edilir.
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7.3.3. istira Hakki Serhi

Bir tasinmaz mali belli bir bedelle ve belli bir stre icinde malikinden satin alabilme hakkina istira hakki
denir. istira hakki sdzlesmesi en ¢ok 10 yilligina noter tarafindan diizenlenir. Sézlesme siiresi icinde
lehtari tarafindan tiim maliklere karsi ileri siiriilebilir. istira hakkinin tapu kiitigiine serhiicin noter tara-
findan diizenlenen sozlesme aranir. S6zlesmede belirtilen sirenin dolmasi halinde tasinmaz malikinin
istemi lizerine terkin edilebilir. Vefa, sufa ve istira hakki serhi icin tapu mudurlGgu tarafindan istenen

belgeler sunlardir:
e istemde bulunanin veya yetkili temsilcisinin kimlik belgesi
e Temsilci var ise temsile iliskin belge
e Noter tarafindan diizenlenmis sozlesme

e Bina vasifli tasinmazin DASK sigortasi police numarasi

\sufa hakki (vefa-istira) serhi verilmesini talep ederim.

Vefa, Sufa ve istira Hakki igin Tescil istem Belgesi Ornegi A
............ niteligi gosterilen tasinmaz malin 1/4 hissesi ................... adina kayithyken bu kez ben
.................... ile .....coeeen.nn.... @arasinda yapilan Ankara 5. Noterliginden tanzim edilen .../.../...
tarih ... sayili sufa (vefa-istira) hakki s6zlesmesine istinaden .................... hissesi (izerine lehime

Vefa Hakkinin Serhi Ornegi

K.... T.... lehine 3 yil stireyle ve 100.000TL bedelle geri alim hakki vardir. Tarih - Yevmiye

Sufa hakkinin Serhi Ornegi

| K...T.... lehine 3 yil stireyle sufa hakki vardir. Tarih - Yevmiye

istira Hakkinin Serhi Ornegi

Koo Kurumu lehine 5 yil stireyle ve 250.000TL bedelle istira hakki vardir. Tarih - Yevmiye

— — S — S \_
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e 7.2. ETKINLIK ] ~N

Asagidaki tabloda verilen bilgilerin ilgili oldugu hak veya haklarin bashginin altindaki
kutucuklara (V) isareti koyunuz.

VEFA SUFA iSTIRA
HAKKI HAKKI HAKKI

Bir tasinmazin alicisi olabilme yetkisi verir.

Yazili sekil sarti vardir.

Tasinmazi geri alabilme yetkisi verir.

Serh talebiyle tescil istem belgesi diizenlenir.

Belirtilen kosullarda serh ile her malike karsi ileri
surulebilir.

Noterde resmf sekilde diizenlenir.

Sozlesmeden ya da kanundan dogabilir.

- J

/ 7.3. UYGULAMA ]
o

Uygulamanin Adi: Geri Alim Hakkinin Terkini

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde geri alim hakkinin terkini gerceklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL ISTEM BELGESI Yevmiye No.: ............
Tarih: ............

Talebin Diizenlendigi Mudiirliik: ........ Tapu Miidiirliigii
islem Tanimi: Geri Alim Hakkinin Terkini (Hak Sahibinin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mah.si, 57 Pafta, 9 Ada, 55 Parsel
5.500,00 m? KARGIR APARTMAN olan tasinmaz lizerinde KM (SN: ...) ... Mah.sinde, 100 / 5900
arsa payli, 14 Kat, 42 no.lu niteligi KONUT olan bagimsiz bolim, Cilt: 66 Sayfa: 6436 Ana Sayfa Geri
Alim Hakki: Geri Ahm Hakki: 3182000TL bedel karsiliginda 3650 Sureyle (SN: ...) K.... T....: B.... kizi
Hisse: 1/ 1 lehine tesis edilmis tarih 04/10/2018 yevmiye 1764 adina kayith iken

Tapu Boéliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: ......cccceeueeeereeseenineesnenssenssnesneessesssnens

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida
ozellikleri belirtilen tasinmaz K.... T.... adina kayith iken bu tasinmaz izerinde lehime tesis edilmis

- J
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TASARRUF KISITLAYICI VEYA YASAKLAYICI SERHLER

/olan geri alim hakkinin terkini ve 23.11.2020 tarih 2941 yevmiye ile 11.10.2021 tarih 2953\
yevmiyeli satis islemlerindeki hisselerinin birlestiriimesini talep ederim.

Taraf
Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Yetkili Miidiir Yetkili Miidiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kutugi Tescilini Eden Kutugi Tescilini
Yapan Kontrol Eden

2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki asamalar dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) Islemin yapildigi tapu midirliigini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) Iisleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ornek Olay: A ile B arasinda borg iliskisi vardir. Borglu B, isleri iyi gitmedigi igin alacakl A’dan
odeme ginind ileri bir tarihe ertelemesini ister. A'nin bu durumu kabul etmemesi lzerine B
tasinmazini satmak zorunda kalr. Taginmazini C’ye satan B, isleri diizelince tasinmazin bedelini
ddeyip geri alabilmek icin geri alim hakki serh ettirmistir. B, isleri diizelip tasinmazini geri satin
alirken geri alim hakkinin terkinini talep eder.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-2’deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgitleri dikkate almayr unutmayiniz.

-

-
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7.4. AILE KONUTU SERHI

Eslerin slrekli olarak biitlin yasam faaliyetlerini strdirdikleri ve ailenin devamli olarak ikametine
ayrilan konuta aile konutu denir (Gorsel 7.4). Eslerin birden ¢ok aile konutu olamaz, aile konutu tektir.
Esler oturacaklari konutu birlikte secerler ve birligi beraberce yonetirler.

Gorsel 7.4: Aile konutu

Tapudaki vasfi diikkan, is yeri gibi olan yerler aile konutu olamaz. Tapudaki vasfi arsa, bag, tarla gibi
olan yerler tzerinde konut yapilmis ve cins degisikligi henliz yapilmamis yerlerde aile konutu bulundugu
iddia edilirse durumun belediye veya ilgili muhtarligin yazisi ile belgelendiriimesi ya da kadastro
mudurlGgi veya lisansli harita kadastro miihendislik biirosu tarafindan konutun zeminde tespit edilerek
rapor hazirlanmasi halinde ilgilileri cins degisikligi islemine zorlamadan aile konutu serhi konulmasi
taleplerinin karsilanmasi gerekir. Medeni Kanun’un 194. maddesinde aile konutu su sekilde yer alir:

“Eslerden biri, diger esin ag¢ik rizasi bulunmadikga, aile konutu ile ilgili kira sézlesmesini
feshedemez, aile konutunu devredemez veya aile konutu lizerindeki haklari sinirlayamaz. Rizayi
saglayamayan veya hakli bir sebep olmadan kendisine riza verilmeyen es, hdkimin miidahalesini
isteyebilir. Aile konutu olarak ézgiilenen tasinmaz malin maliki olmayan es, tapu kiitiigiine
konutla ilgili gerekli serhin verilmesini tapu miidiirliigiinden isteyebilir. Aile konutu eslerden biri
tarafindan kira ile saglanmissa, s6zlesmenin tarafi olmayan es, kiralayana yapacadi bildirimle
s6zlesmenin tarafi héline gelir ve bildirimde bulunan es digeri ile miiteselsilen sorumlu olur.”

Aile konutu serhi Tapu Sicili TUzigu’'nlin 17. maddesinde su sekilde yer alir:
“Kanunt istisnalar disinda, tapu sicilinde hak sahibi olan kisiler istemde bulunabilir. Tescilden
oénce hak sahibi olmus kisiler de hakkin tescili icin gerekli belgeleri ibraz ederek istemde
bulunabilirler. Aile konutu olarak ézgiilenen tasinmazin maliki olmayan es, tapu kiitiigiine
konutun aile konutu olduguna dair serhin verilmesini isteyebilir.”

Aile konutu serhi i¢in tapu mudurlGgu tarafindan istenen belgeler sunlardir:
e MERNIS (Merkezi Niifus idaresi Sistemi) veya niifus midirligiinden alinmis yerlesim yeri
(ikametgah) belgesi

e Aile konutu serhi islenmesi gereken tasinmazin tapu sicilindeki ada/parsel bilgileri ile MERNIS
Uzerinden alinan yerlesim yeri verilerinin cakistirimasi gerektiginde belediye, muhtarlk,
kadastro midurligl, apartman yonetimi, lisansh harita kadastro mihendislik blirosu vb.
kurumlar tarafindan hazirlanan ve bu durumu kanitlayan belge

e [stemde bulunan esin tapuda belirtilen malikin esi olduguna dair niifus kayit érnegi

e [stemde bulunanin kimlik belgesi

&)
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Aile Konutu Serhi Tesisi i¢in Tescil istem Belgesi Ornegi

ozellikleri belirtilen tasinmaz malin maliki/hissedari bulunan

kayitlarindan anlasilacagi lizere esimdir. Yine adrese dayali niifus kayitlarindan anlasilacagi
Uzere bu tasinmaz mal aile konutu olarak kullanmaktayiz. Bu itibarla, Medeni Kanun’un 194.
maddesi uyarinca tapu kitigline aile konutu serhi verilmesini talep ederim.

nufus

~N

J

adina kayitl iken
(Nufus Mudarlaga Yazisi) geregince

bizzat

Aile Konutu Serhi Tesisi i¢in Tescil istem Belgesi Ornegi (Malik Olmayan Esin Talebiyle)

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve 6zellikleri
belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’de 350/2614 arsa payl Blok: 5. kat 12 no.lu Konut’un tamami
bizzat MERNIS'in .../.../... tarih BILA sayili Niifus Kaydi
BELEDIYE BASKANLIGNIN
worf ] ... tarih ve BILA sayili Emlak Beyan Degeri geregince yukarida 6zellikleri belirtilen tasinmaz
Uzerine M.K 194. Madde geregince Aile Konutu Serhi’nin tesisini talep ederim/ederiz.

J
Aile Konutunun Tapuya Serhi Ornegi
| Aile Konutu Serhidir. Tarih - Yevmiye Numarasi |
° . )
Aile Konutu Serhinin Tapuya Tescili Ornegi
SERHLER MULKIYET
Kanunu Malikin Mal
Medeni Pay Sahipleri Edinme .. | Yevmiye
Madde Adgassgizllve Miktar Sicil No. Sebebi ey el No.
919-920-921
Aile Konu-
tu Serhi: i e
10.01.2015 M..Y...: D...kizi 1/2 Kat Milkiyeti | 22.1.2000 192
Tarih
420 Yevmiye | T..Y...:S... 0glu 1/2 Kat Milkiyeti | 22.1.2000 192
- J

7.4.1. Aile Konutu Serhinin Terkini

Aile konutu serhinin terkini su sekilde gerceklesir:

¢ Aile konutu serhi malik olmayan esin talebiyle serh edilmisse yine malik olmayan esin talebiyle
aile konutu terkin edilir.

e Esleraile konutu serhini birlikte talep etmislerse aile konutu terkinini yine birlikte talep edebilirler.

e  Eslerin birlikte malik oldugu hisseli tasinmaz mallarda aile konutu serhi eslerden birinin talebiyle
edilmisse yine ayni kisi terkin talebinde bulunabilir.
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7. ) OGRENME BIRIMI

e Aile konutu serhi malik olan esin talebiyle serh edilmisse malik olmayan esin de talebiyle terkin
edilebilir.

e Taraflarin bosanmalari halinde bosanma kararinda aksine hikiim yoksa bosanma kararinin
kesinlesmesiyle aile konutu serhi terkin edilir.

\

Aile Konutu Serhi Terkininin Tescil istem Belgesi Ornegi (Mahkeme Karariyla)

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigi ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve 6zellikleri
belirtilen .....cccoceveennnnnns adina kayitl iken ........ccccueu.e..e. bizzat ......cccoeuees Aile Mahkemesinin
.../.../... tarih ... Esas ... Karar sayili mahkeme karari geregince tasinmaz Uzerinde bulunan
aile konutu serhinin terkinini talep eder, taraflar olarak ge¢mis emlak vergisi borcundan
muteselsilen sorumlu oldugumuzu kabul ederim/ederiz.

J

[X BiLGI KUTUSU J

6284 sayili Ailenin Korunmasi ve Kadina Karsi Siddetin Onlenmesine Dair Kanuna iliskin Uygu-
lama Yonetmeligi'nin 3. Boliminde “Tedbir Kararlar1” dizenlenmistir. Bu tedbir kararlarindan
bazilari sunlardir:

a) Rehberlik ve danismanlik hizmeti
b) Gegici koruma altina alinma
c) Isyerinin degistirilmesi

d) Aile konutu serhi

/ 7.3. ETKINLIK ] N

o

Asagidaki sorularin cevabini noktali yerlere yaziniz.

1. Aile konutunun birden fazla olmasinin mimkiin olup olmadigini agiklayiniz.

2. Tapuda aile konutu serhine yer verilmemesine ragmen esin rizasinin aranip aranmadigini
aciklayiniz.

3. Evliligin olimle sona ermesi durumunda aile konutunun o6zelligini kaybedip
kaybetmedigini agiklayiniz.




TASARRUF KISITLAYICI VEYA YASAKLAYICI SERHLER

/ 7.4. UYGULAMA ]
o

\

Uygulamanin Adi: Aile Konutu Serhi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati

Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde aile konutu serhini gerceklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen tescil istem belgesi 6rnegini inceleyiniz.

TESCIL iSTEM BELGESI
Tarih: ............

Talebin Diizenlendigi Mudiirliik: ....... Tapu Miidiirligii
islem Tanimi: Aile Konutu Serhi Tesisi (Malik Olmayan Esin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mah.si, 201 Pafta, 124 Ada, 73
Parsel, 249.62 m? ALTI KAT ON iKi MESKENLi KARGIR APARTMAN olan tasinmaz tizerinde KM (SN:
...), ... Mah.sinde, 36/42 arsa payli, ZEMIN Kat, 4 no.lu niteligi MESKEN olan Bagimsiz Boliim, Cilt:
2 Sayfa: 166 Ana Sayfa ZH (...) Tam Mulkiyet Hisse Maliki: (SN: ...) A.... G....: A.... 0oglu adina kayith
iken

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: .......cccccueeeereeererrneereessesseecseesseseessenns

Yapilan istem: Taraflarca tapu kiitiigii ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve yukarida
ozellikleri belirtilen ... Mah. 124 Ada 73 Parsel’de 36/42 arsa payli zemin kat 4 no.lu Mesken’in
tamami A.... G.... adina kayitli iken MERNIS sisteminin 23/02/2022 tarih BILA sayili Niifus Kaydi ve
............. Kadastro Mudurliginiin 28/02/2022 tarih ve 422589 sayili yazilari geregince yukarida
ozellikleri belirtilen tasinmaz tzerine MK 194. maddesi geregince Aile Konutu Serhi’nin tesisini
talep ederim/ederiz.

Taraf
l...... G.......

Yetkili Miidiir Sozlesmeli Sozlesmeli Yetkili Muidiir Yetkili Miidiir
Yardimcisi Tekniker Tekniker Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kutugi Tescilini Eden Kutugi Tescilini

Yapan

Kontrol Eden

Bl
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2. Verilen tescil istem belgesi 6rnegini ve asagidaki agamalar dikkate alarak birakilan
bosluga 6rnek olaya uygun tescil istem belgesi diizenleyiniz.

a) Islemin yapildigi tapu midirliigiini yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Yapilan istemi yaziniz.

d) istemde bulunan taraf veya taraflari yaziniz.

Ornek Olay: A, esi B ile yasamlarini siirdiirdiikleri aile konutunu ipotek ettirerek kredi kullanmak
ister. Esinin kredi kullanip oturduklari evi ipotek ettirmesini istemeyen B, olasi ipotek durumunda
kendi rizasina basvurulmasini saglayan aile konutu serhini tesis ettirir.

Degerlendirme: Uygulama ¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-2’deki derecelendirme o6lgegine gére 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgitleri dikkate almayi unutmayiniz.

- J
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7.5. GECICi TESCiL SERHi (MUVAKKAT SERH)

Bir tasinmaz mal ile ilgili ayni hak iddiasinda bulunanlarin haklarini ispat edebilmeleri icin veya bir
tapu islemi yaptiracaklarin eksik belgeleri bulunmasi halinde bu eksik belgelerini tamamlamalari igin
kendilerine siire verilerek kesin tescil yapilincaya kadar mal sahibi veya ilgililerin istemi veya mahkeme
karariyla serhler siitununa yapilan gecici bir belirtmeye gegici tescil denir.

Medeni Kanun’un 1011. maddesinde gegici tescil serhi su sekilde yer alir:
“Asagidaki hdllerde gegici tescil serhi verilebilir:
1. Iddia edilen bir ayni hakkin giivence altina alinmasi gerekiyorsa,

2. Tasarruf yetkisini belirleyen belgelerdeki noksanliklarin sonradan tamamlanmasina kanun
olanak taniyorsa.

Gecici tescil serhi, biitiin ilgililerin razi olmasina veya hdkimin karar vermesine baglidir.
Serhin konusu olan hak sonradan gergeklesirse, serh tarihinden baslayarak ligiincii kisilere karsi
ileri stirtilebilir.

Gecici tescil serhi verilmesi istemi (izerine hdkim, taraflari dinleyerek veya dosya lizerinde
inceleme yaparak serhe konu olan hakkin varliginin kabul edilebilecedi kanaatine varirsa, serh
karari verir. Kararda serhin etki bakimindan siiresi ve icerigi belirlenir; gerektiginde mahkemeye
basvurulmasi icin bir siire verilir.”’

Medeni Kanun’a gore tapuya gegcici tescil serhi verilebilecek durumlar sunlardir:
e iddia edilen bir ayni hakkin giivence altina alinmasi gerekiyorsa
e Tasarruf yetkisini belirleyen belgelerdeki noksanliklarin sonradan tamamlanmasina

kanun olanak taniyorsa

Gegici tescil serhi; tasinmazin devir ve temlikine, lzerinde ayni veya sahsi hak kurulmasina engel degildir.
Mal sahibi ve ilgililerin gegici serh istemesi halinde tapu muadurligi tarafindan iddia konusu hakkin
ispati veya eksik belgelerin tamamlanmasi icin gegici serhi isteyen kisiye belli bir stre verilir. Bu sire
zarfinda eksik belgeler tamamlanip gegcici serhe konu olan hak ispatlanirsa kesin tescil yapilir. Kesin
tescil, terkin olunacak gecici serhin tarih ve yevmiye numarasi ile yapilr. Serhler kitik sayfasindaki 6zel
stuna konusu, siresi, tarih ve yevmiye numarasi, varsa degeri gosterilerek yazilir ve terkini icin sonraki
ilk satir bos birakilir. Gegici tescil serhi “G.T.S.” harfleriyle gosterilir. Gegici tescil serhinde iddia konusu
hakkin ne oldugu, verilen siire, tarih ve yevmiye numarasi birlikte yazilir. Gegici tescil serhi igin istenen
belgeler, ayni hak iddiasi halinde bu iddiayi gosteren belge, eksik belge halinde ise yapilmasi istenen
isleme 6zgl belgelerin geriye kalan kismidir.

Gegici Tescil Serhi Ornegi

| (GTS)K.... T.... lehine 3 yil stire ile milkiyet iddiasi vardir. Tarih - Yevmiye

Gegici tescil sonradan kesin tescile donuslrse bu tescil gecici tescil serhinin kiitige kaydedildigi andan
itibaren gecerli kabul edilir. Ayrica gecici tescil, sonradan tasinmaz Gzerindeki hak edinimlerinde hakki
edinen kisilerin bu haklarini Medeni Kanun’un 1023. maddesine gore serh sahibine karsi ileri stirmele-
rine engel olur. Gegici tescil serhleri tapu kiatugiana kilitleyecek sekilde malikin tasarruf yetkisini kisit-
lamaz. Serhle yikimli olan taginmazin devri halinde varsa serhler siitunundaki eski malikin adi gizilip
serhin tarih ve yevmiye numarasi degistirilmeden devir islemine iliskin tarih ve yevmiye numarasi ile
yveni malikin adi yazilir.

2)
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7.4. ETKINLIK ] N

Asagidaki kutucuklara 6grenme birimi icindeki kavramlar ve icerikleri rastgele yazilmistir.
Dogru eslestirmeleri iki kutucuk arasina ¢izgi cizerek yapiniz.

Kira serhi

Tapudaki vasfi diikkan, is yeri gibi olan
yerlerde s6z konusu olamaz.

Bu serh vyeni malikin tasinmaz
mal Uzerindeki tasarruf yetkilerini
kullanmasina engel olmaz.

Gegici tescil serhi

Amag kiracinin kira hakkini giivence
altina almaktir.

Tasinmazi belli bir bedelle, belli siire
icinde malikinden satin alabilme hakkinin
serhine denir.

Aile konutu serhi

Kesin tescil yapilincaya kadar ilgililerin
istemi veya mahkeme karariyla serhler
sttununa yapilan gegici bir belirtmedir.

istira hakki serhi

|
|
|
|

| U 7
N N N
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TASARRUF KISITLAYICI VEYA YASAKLAYICI SERHLER

OLCME VE
4 o DEGERLENDIiRME

~

A) Asagidaki ciimlelerin basindaki bosluga, verilen bilgiler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

1. (....) Kira hakkinin glivence altina alinmasi amaciyla kira s6zlesmesi tapuya serh edilebilir.

5
e

...... ) Kira serhi kiracinin istemi Gizerine her zaman terkin edilebilir.
3. (....) Satis vaadi s6zlesmesini dlizenleme yetkisi tapu muddurliklerine aittir.

4, (....) Bagislama vaadi serhi icin sozlesmenin tapu madirligine ibrazi gerekir.

o
.

...... ) istira hakki s6zlesmesi en ¢ok bes yilligina noter tarafindan diizenlenir.

B) Asagidaki ciimlelerde bogs birakilan noktali yerlere uygun ifadeleri yaziniz.

6. Satisvaadiserhitapuya tescil edildigi tarihten itibaren ................... sure gectikten sonra Ggilinci
kisilere karsi hiikiim ifade etmez.

7. Kat karsiligi insaat hakki sozlesmesi ........cccccceeuneeeeen. tarafindan duzenlenir.

8. Eslerin stirekli olarak biitlin yasam faaliyetlerini sirdtrdikleri konuta ..........cccccvveeennes denir.
9. Gegici tescil serhi ....cccoccvveeennnnen. harfleriyle gosterilir.

10. Sufa hakki, satisin hak sahibine bildirildigi tarihin tGzerinden ....................... sire gecince diser.

C) Asagidaki sorulari okuyunuz ve dogru segenegi isaretleyiniz.

11. |. Tasinmazin tamaminin kamulastiriimasi halinde kamulastirici idarenin istemi

II. Mahkeme karari veya kiracinin istemi

1. Kira stiresinin dolmasi durumunda malikin istemi

Yukaridaki durumlardan hangileri ile kira serhinin terkini islemi yapilabilir?

A) Yalniz | B) Yalniz Il C)lvell D) Il ve llI E) I, Ilvelll

IR
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OLCME VE

-

14.

15.

13.

DEGERLENDIRME ] \

12. Kira serhi ile ilgili asagidaki bilgilerden hangisi yanhstir?

A) Kiraci higbir sekilde yaptiramaz.

B) Yaptirilmasi zorunlu degildir.

C) Yaptirilmasini tasinmazin maliki isteyebilir.

D) Yaptirilmasi halinde kiracinin kira hakki daha glivencede olur.

E) Tasinmazin satilmasi halinde yeni malik kiraciyi kira sliresi dolmadan tahliye ettiremez.

Gegici tescil serhi ile ilgili verilen bilgilerden hangisi yanlistir?
A) iddia edilen bir ayni hakkin giivence altina alinmasi gerektiginde verilebilir.

B) Gegici serhe konu olan hak sonradan verilen siire igcinde ispatlanirsa kesin tescil yapilir.

C) Kesin tescil, terkin olunacak gecici serhin tarih ve yevmiye numarasi ile yapilir.
D) Katugln serhler stitununa yazilir.

E) Sadece mahkeme karari ile yapilir.

Bir tasinmazin belli bir bedelle belli bir siire iginde malikinden satin alinabilmesi hakki
asagidakilerden hangisidir?

A) istira B) Kanuni sufa C) Sézlesmeden dogan sufa D) Sufa E) Vefa

Vefa hakki ile ilgili agagidaki bilgilerden hangisi dogrudur?

A) Bir tasinmaz mali belli bir bedelle belli bir stre icinde malikinden satin alabilmek hakkidir.
B) Bir tasinmaz malin satilmasi halinde onu diger alicilara nazaran oncelikle satin alabilme hakkidir.
C) Satanin sathigl tasinmaz mali musteriden geri satin alma hakkini sakli tutmasidir.

D) Yeni malikin tasinmaz mal Gzerindeki tasarruf yetkilerini kullanmasina engel olan bir haktr.

E) En ¢ok 15 yil icin tesis edilir.

18| ~
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8. ) OGRENME BIRIMI

8.1. KAT MULKIYETI TESISi

Tamamlanmis bir yapinin kat, daire, biro, diikkan, magaza, mahzen, depo gibi bolimlerinden ayri ayri
ve basli basina kullaniimaya elverisli olanlari tizerinde o tasinmaz malin maliki veya ortak malikleri ta-
rafindan Kat Mulkiyeti Kanunu hikimlerine gére bagimsiz milkiyet haklari kurulmasina kat miilkiyeti
denir. Yapinin inga edilme sekline gore dikey kat milkiyeti ve yatay kat milkiyeti olmak Gzere iki ¢esit
kat malkiyeti vardir. Bir arsa Uzerine (st Uste insa edilen dairelerden olusan ¢ok katli bir apartman
seklindeki binaya ait dairelerin her biri Gzerinde kurulan milkiyete dikey kat miilkiyeti denir (Gorsel
8.1). Bir arsa Uizerinde apartman seklinde bina yerine yaygin sekilde birden ¢ok tek katli, dubleks, villa
gibi insa edilmis bagimsiz béltiimler Gizerinde kurulan miilkiyete yatay kat miilkiyeti denir (Gorsel 8.2).

Gorsel 8.1: Dikey kat milkiyetine konu olan yapi Gorsel 8.2: Yatay kat milkiyetine konu olan yapi

Kat miulkiyetinin kurulabilmesi icin binanin insaati bitmeli, cins degisikligi islemi yapilmal ve binanin
icerdigi her bagimsiz bélim igin yapi kullanma izin belgesi alinmalidir. Yapilan binanin tamami kargir
yapida olmahdir. Mesken nitelikli bagimsiz boliimler icin de zorunlu deprem sigortasi yapilmalidir. Kat
milkiyeti kurulabilmesi igin tapu miduarluga tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e Bitln bagimsiz bélimlerin ayri ayri degerleri ile bu bolimlere ayrilan arsa paylarini gdsteren
ve tim malikler tarafindan imzalanan dilekge

e Mimari proje (Bir mimar tarafindan yapilmis olmasi ve dogrulugunun belediyece (belediye
sinirlari disinda Bayindirlik ve iskan Miidiirligiince) tasdik edilmis olmasi gerekir.)

e Vaziyet plani (Bir arsa lizerine yapilacak birden fazla yapinin arsa icindeki konumu, varsa 6zel
yol, yesil saha gibi ortak yerler acikca gosterilmeli ve belediyece tasdik edilmelidir.)

e  Yapli kullanma izin belgesi

e Her bagimsiz bolimiin arsa payini, kat, daire, birosu gibi tlriini ve bunlarin birden baslayip
sira ile giden numarasini, varsa eklentisini gosteren liste (Listenin ana gayrimenkulin maliki
veya bitlin paydaslari tarafindan imzalanmasi ve noterden tasdikli olmasi gerekir.)

e Yonetim plani

e Maliklerin veya yetkili temsilcilerinin kimlik belgeleri

Kat mulkiyetinin kurulmasinda istem ve belgeler Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 12. maddesinde su sekilde
yer alir:
“Kat miilkiyetinin kurulmasi igin, ana gayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi hususunda
o gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslarinin asadida yazili belgeler ile birlikte tapu
idaresinde istemde bulunmasi gerekir:

a) Ana gayrimenkulde, yapi veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz béliim, eklenti,
ortak yerlerinin élglileri ve bagimsiz béliimlerin konum ve biiylikliiklerine gére hesaplanan
degerleriyle oranli arsa paylari, kat, daire, is biirosu gibi nevi ile bunlarin birden baslayip
sirayla giden numarasi ve bagimsiz béliimlerin yapi insaat alani da agik¢a gdsterilmek
suretiyle, proje miiellifi mimar tarafindan yapilan, yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca ana
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gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslarinin imzalari alinarak onaylanan ve elektronik
ortamda tapu miidiirliigiine génderilen mimarf proje ile yapi kullanma izin belgesi.

b) Bagimsiz béliimlerin kullanilis tarzina, birden ¢ok yapinin varligi hdlinde bu yapilarin 6zelligine
gore 28 inci maddedeki esaslar gcercevesinde hazirlanmis, kat miilkiyetini kuran malik veya
malikler tarafindan imzalanmis bir yénetim pldni.

Kat mulkiyetinin tesisi icin gerekli belgelerin tam olup olmadigi tapu memuru tarafindan kontrol edilir.
Eksik belge varsa tamamlattirilir. Tapu memuru kendisine verilen belgelerin tamam, usuliine uygun
ve istemde bulunanlarin yetkili olduklarina kanaat getirdikten sonra kat miilkiyeti kurulmasina dair
resmi sdzlesmeyi diizenler. Bu s6zlesme ayni zamanda tescil istemi sayilir. Tek kisinin talebiyle islem
yapilacaksa tescil istem belgesi, birden fazla kisinin talebiyle islem yapilacaksa ve olusacak bagimsiz
bolimler paylasilacaksa resmi senet diizenlenir. Kat milkiyeti resmi senetle veya mahkeme hiikmii
uyarinca tapu siciline tescil ile kurulur.

i )

Akitli Kat Miilkiyeti islemlerinde Resmi Senet Ornegi
Bir taraftan: A.... H.....: M.... oglu - F.... K...: K.... 0glu

Diger Taraftan: S....E..... M.... kizi- A.... E....: O.... 0glu

Asagidaki hususlarda anlasmislardir:

............... Mahallesinde bulunan 34 Ada 5 Parsel sayili 612 metrekare miktarindaki bes
kath kargir apartmanda 1/12 hisse A.... H...., 2/12 hisse F.... K...., 2/12 hisse §.... E....,
7/12 hisse A.... E.... adlarina kayithi iken adi gecen malikler, ............. Belediyesi imar
Mudirliginden 1.3.1993 tarih 320 sayi ile tasdikli genel insaat projesi, yine Ankara 9.
Noterliginden tasdikli 6.6.1993 tarih 1223 yevmiyeli liste ve ibraz ettikleri dilekgelerinde
sira ve nitelikleri belirtilen bagimsiz bélimler icin ana yapinin tamamini (12) arsa
pay! itibar ettiklerini, asagida yazili oldugu Uzere tasinmazin milkiyetini 634 sayil Kat
Mulkiyeti Kanunu geregince kat milkiyetine cevirdiklerini, diger yerlerin ortak yerlerden
oldugunu, ana yapinin 1.7.1993 tarihli 42 maddeden ibaret yonetim plani geregince

\yénetileceéini, taraflar karsilikli ifade ve beyan ettiler. )

Akitsiz Kat Miilkiyeti islemlerinde Tescil istem Belgesi Ornegi
................ ozellikleri belirtilen tasinmaz lzerindeki kat irtifakinin ............... Belediyesi imar
Mudurliginin .../.../ ... tarih ... sayili iskan/Oturma izin Belgesi geregince ve 634 sayili Kat

Mulkiyeti Yasasi uyarinca kat milkiyetine cevrilmesini talep ederim.

8.1.1. Kat Miilkiyetinin Tapuya Tescili
Kat Milkiyeti Kanunu’nun 13. maddesine goére kat mulkiyetinin tapuya tescili su sekildedir:

“Sozlesme diizenlenince kat irtifakinin kat miilkiyetine c¢evrilmesinde kat irtifakinin kayith
oldugu kat miilkiyeti kiitiiGi sayfasindaki, dogrudan dogruya kat miilkiyetinin kurulmasi
hdlinde ise ana gayrimenkuliin kayith bulundugu tapu kiitigi sayfasindaki miilkiyet hanesine
“Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine cevrilmistir.” ibaresi yazilarak, sayfa ana
gayrimenkuliin leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak haklari disindaki islemlere kapatilir ve
kat miilkiyetine konu olan her bagimsiz béliim, kat miilkiyeti kiitiigiiniin ayri bir sayfasina o
béliime bagl arsa payr ve ana gayrimenkuliin kayitl bulundugu genel kiitiikteki pafta, ada,
parsel, defter ve sayfa numaralari gésterilmek suretiyle tescil edilir; ana gayrimenkuliin kayith
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bulundugu genel kiitiik sayfasina da, bagimsiz béliimlerin kat miilkiyeti kiitiiglindeki defter ve
sayfa numaralari islenmek suretiyle, kiitiikler arasinda baglanti saglanir.

Ana gayrimenkuliin sayfasinda evvelce mevcut olan haklara ait sicil kaydi, irtifak haklari
harig, bagimsiz béliimlerin kat miilkiyeti kiitiigiindeki sayfasina gegirilir. Ana gayrimenkuliin
miilkiyetinin kat miilkiyetine gevrilmesinden sonra, ana gayrimenkuliin leh ve aleyhine tesis
edilecek irtifak haklari da ana gayrimenkuliin tapu kiitiigi sayfasina tescil edilir ve kat miilkiyeti
kittginiin beyanlar hanesinde belirtilir. Kat miilkiyeti kiitiigiine tescil edilen her bagimsiz bélim
ayri bir gayrimenkul niteligini kazanir ve kiitiikte o béliimiin tasdikli planindaki numarayi alir.”’

Kat Miilkiyetinin Tapuya Tescil Ornegi

A...H...:M.... oglu Tam Kat Mulkiyeti  Tarih - Yevmiye

Kat Miilkiyeti Tesisinde Tapu Senedinin Yazim Ornegi

Tasinmaz malin 1/12 hisse A.... H...., 2/12 hisse F.... K...., 2/12 hisse S.... E...., 7/12 hisse

A.... E.... adlarina kayith iken adi gecen maliklerce kat mulkiyeti kurulmasindan tescil edildi.

[X BiLGI KUTUSU j

Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 64. maddesinde yapi kullanma izni su sekilde yer alir:

(1) Yapr tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullaniimasi mimkiin kisimlari
tamamlandiginda bu kisimlarinin  kullanilabilmesi i¢in, mal sahibinin miiracaati
lizerine yapi ruhsatini veren ilgili idareden izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi
icin ilgili idareye yapilan basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi denetim
kuruluslarinin yapinin ruhsat eki projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak
yapilip yapilmadigini, mevzuata uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten
raporlari, yetki belgesini haiz mimar, miihendis veya kuruluslarca tanzim edilen enerji
kimlik belgesi ile yapiya iliskin fotograflari yer alir.

(3) Mal sahibinin yapi kullanma izni miiracaat: (zerine ruhsat vermeye yetkili idare,
ayrica bir basvuru aramaksizin yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve saglik kurallarina
uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini belirler.

(4) Yapinin mevzuata uygun bulunmasi hédlinde, 30 giin icinde yapi kullanma izin belgesi
diizenlenir. Aksi hdlde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hdle
getirilmesi istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni siire¢ izlenerek yapi
kullanma izin belgesi diizenlenip, yapi kullanma izni verilir. Yapi kullanma izin belgesinin
birer 6rnegi, mal sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine ve fenni mesullere
verilir.

(6) Yapi kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik ruhsat
stiresi icinde yapi kullanma izninin diizenlenmesi gerekir.

(7) Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme
ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlaniimasi
durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yapi kullanma iznine baglanan
yapinin yalnizca bu béliimleri bu hizmetlerden yararlandirilir.

)
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Tamamlanml§ yapilarin iskan alma siirecini dijital ortama tasiyarak hizlandiran ve
kolaylastiran Pendik Belediyesi, iskan1 bulunmayan binalarin tasidig: riskler konusunda
vatandaslar1 uyardi.

>

Son yillarda hem ikamet hem de ticari olarak biiyiik ragbet goren .......da verilen iskan sayis1 her
gegen yil artig gosteriyor. Iskan alma siirecini dijital ortamda takibini saglayarak hizlandiran
....... Belediyesi, iskansiz binalarin ise hukuki ve teknik agidan tamamlanmamis sayildigina
dikkat gekti. Yap1 kullanma izni olmayan binalarda bagimsiz béliim aboneligi yapilamayacag:
yasalarla hitkiim altina alinmis bulunuyor. Bu nedenle bu tiir binalara su, elektrik ve dogalgaz
baglanamiyor. Giiniimiizde iskansiz binalarin ¢ogunda “santiye elektrigi” kullaniliyor. Ev
aletlerinin asir1 yiiklenmesi sik sik arizalara sebep olurken yanginlara kadar varan kot
sonuglara yol agabiliyor. Ayrica ortak saya¢ nedeniyle de fatura 6denmesinde daire sahipleri

arasinda anlagmazliklar yasanabiliyor.

Yasaya gore kullanma izni almayan yapilara altyap: hizmeti yok

3194 Sayili Imar Kanunu'nun 31. Maddesi, konuyla ilgili “Insaatin bitme giinii, kullanma izninin
verildigi tarihtir. Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilarda izin alinincaya kadar elektrik,
su ve kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandirilamazlar. Ancak kullanma izni
alan bagimsiz boliimler bu hizmetten istifade ettirilirler” hitkmiinii tagiyor.

Kaynak: https://www.pendik.bel.tr/haber/detay/iskansiz-binalara-muhur-uyarisi

-

\

J
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o

Ornek Olay: ... 1li, ... ilcesi ... Mahallesi 172 Ada 55 Parsel’deki tasinmazin tamami Y.... K....
adina kayith iken isbu tasinmaz tzerinde .../.../... tarih ... sayilli Mimari Proje, ... Belediye
Baskanliginin .../.../... tarih ... sayil Yapi Kullanma izin Belgesi, 23.02.2018 tarihli ydnetim
plani geregince kat milkiyeti tesis edilmistir.

Yukanida verilen 6rnek olayi okuyunuz. Ornek olayda yapi kullanma izin belgesi ve
diger ilgili belgeler geregince kat miilkiyeti tesis edilmistir. Kat miilkiyetinin tesisi igin
yapi kullanma izin belgesi alinmasinin gerekliligini hukuki dayanagi ile agiklayiniz. Yapi
kullanma izin belgesi alinmasaydi karsilasilabilecek problemleri sinifta arkadaslarinizla
tartisiniz ve ulastiginiz sonuglari agagida verilen noktali yerlere yaziniz.

~
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4 8.2. ETKINLIK ] ~

o

Ornek Olay: ... Mahallesi 768 Ada 1 Parsel 23 sayili taginmazin malikleri M... D.... ile E....
K.../nin vekili M.... A...”nin aralarinda diizenlenen bahse konu resmf akitle kat mulkiyeti
kuruldugu, kat mulkiyetine konu insaat projesinde 5 ...........ccccceeeeennee.. )3 s

bolimlerin mevcut oldugu goérilmustir.

Yukarida verilen 6rnek olayda noktali alanlara uygun o6rnekler bularak yaziniz.
Buldugunuz drneklerin tanimini da asagidaki noktali yerlere yaziniz.

/ 8.1. UYGULAMA ]
o

Uygulamanin Adi: Kat Miilkiyeti

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde kat miilkiyeti tesisini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMIT SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
.................. Tapu Midirligi Yetkili Madiar Yardimcisi ............ huzurunda asagida detaylari listelenen

islem ilgili taraflar arasinda anlasilarak gergeklestirilmistir.
islem Tanimi: Kat Miilkiyeti Tesisi ve Cins Degisikligi

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mah.si, 5 Pafta, 894 Parsel 171,00 m? ARSA, Cilt: 98

Sayfa: 970 Ana Sayfa ZS: (...) ZH: (...) 22/170 hisse S.... o8lu E.... E...., ZH: (...) 22/170 hisse A.... 0glu S.... T...,
ZH: (...) 22/170 hisse Y.... oglu M.... S...., ZH: (...) 21/170 hisse A.... oglu M.... U...., ZH: (...) 22/170 hisse L....
kizi G.... S...., ZH: (...) 61/170 hisse E.... 0glu T.... A.... adina kayith iken

- J
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4 )

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: .......ccoveeveeeeieiieeeeeceeeeceeeeseecseesesssenns

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kiitigl ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve
yukarida 6zellikleri belirtilen ... Mah. 894 Parsel’in 22/170 hissesi E.... E...., 22/170 hissesi S.... T...., 22/170
hissesi M.... S...., 21/170 hissesi M.... U...., 22/170 hissesi G.... S...., 61/170 hissesi T.... A.... adina kayitli iken
bu kez adi gegenlerE.... E...'ye vekaleten M.... E...., S.... T.... bizzat, M.... S.... bizzat, M.... U.... bizzat, G.... S....
bizzat, T.... A.... bizzat ekte sunduklari T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 28/06/2019 tarih ... sayili

Yapi Kayit Belgesi, C.... E...”nin 10/02/2020 tarih BiLA sayili Mimari Proje (Genel insaat Projesi) geregince ve

ana tasinmazin tamamini 10/02/2020 tarihli Yonetim Planina gore yoneteceklerini belirterek 634 SY. Gére
lehlerine “3194 SY Gegici 16. Md. Geregince Kat Mulkiyeti Tesisi ve Cins Degisikligi”ni talep ettiklerini birlikte

ifade ve beyan ettiler.

Giri. BB AT . . . ONT . Net Brit
Blk No. 3 Kat Maliki | Hissesi Nitelik | Eklenti v
No. | Pay Alan Alan
...Mah.
894
Parsel
ZEMIN 1 22/170 | T.. A... Tamami1 DAIRE 70,75 77,75
1 2 22/170 | G...S... Tamami1 DAIRE 108,42 119,84
2 3 22/170 | M..S... | Tamami1 | DAIRE 108,42 | 119,84
3 4 22/170 | E...E... Tamami1 DAIRE 108,42 119,84
4 5 22/170 | S..T... Tamami1 DAIRE 108,42 119,84
5 6 21/170 | M...U... | Tamamu DAIRE 108,42 119,84
BODRUM |7 40/170 | T...A... Tamami1 DUKKAN 140,78 150,66

Tapu siciline gére milkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid, bu resmi senedin ilgili
boéliminde gosterilmistir.

Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak taraflarin
isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu siciline tescilini talep etmeleri tGzerine .../.../...
tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu

senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf Taraf
Taraf Taraf Taraf
Yetkili Miidiir Bilgisayar Bilgisayar Tapu Mudiir Tapu Miidiir
Yardimcisi isletmeni isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kiitligu Tescilini Eden Kiitligu Tescilini
Yapan Kontrol Eden
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2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki asamalar dikkate alarak birakilan bosluga
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midirltgiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

¢) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlagsmis oldugu hususlari yaziniz.

d) Taraflar yaziniz.

Ornek Olay: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’deki 500 m? arsanin 1/2 hissesi A’ya, 1/2 hissesi de
B’ye aittir. A ve B, 1 yil dnce miteahhit ile anlasip arsa lzerinde 4 kath bir apartmanin yapimiigin
insaat baslatmislardir. insaat tamamlanmis ve yapi kullanma izin belgesi alinmistir. A ve B, ilgili
belgelerle tapu mudurligline basvurarak kat milkiyeti tesisini talep ederler.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme olgegine gére 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki 6lgutleri dikkate almayi unutmayiniz.

N J
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8.2. KAT iRTIFAKI iSLEMI

Bir arsa Uzerinde yapilmakta olan veya ileride yapilacak olan yapinin kat, daire, biro, diikkan, magaza,
depo gibi ayri ayri ve basli basina kullanmaya elverisli bélimleri tGzerinde, yapi tamamlandiktan sonra
gecilecek kat mulkiyetine esas olmak (lzere o arsanin maliki veya paydaslari tarafindan arsa payina
bagh olarak kurulan irtifak hakkina kat irtifaki denir. Kat irtifaki resmi senetle ve tapu siciline tescille
dogar. Resmi senet tapu muidirlGgi tarafindan diizenlenir. Kat irtifakina konu olan arsanin tamami bir
kisiye aitse resmi senet diizenlenmeyip tescil istem belgesi diizenlenir. Kat irtifakinin kurulmasi icin tapu
mudurligi tarafindan istenen belgeler sunlardir:

Bitlin bagimsiz bolimlerin ayri ayri degerleri ile bu boélimlere degerleriyle orantili olarak
ayrilan arsa paylarini gésteren dilekce (Dilekge tiim maliklerce imzalanmis olmali.)

Mimari proje
Vaziyet plani
Yonetim plani

Her bagimsiz bolimiin arsa payini, kat, daire, biiro gibi nevini ve bunlarin birden baslayip sira
ile giden numarasini, varsa eklentisini gosteren liste (Listenin ana gayrimenkuliin maliki veya
batin paydaslari tarafindan imzalanmasi ve noterden tasdikli olmasi gerekir.)

isleme konu tasinmaz mala ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin szl beyani

Taraflarin kimlik belgeleri

Taraflardan temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge

Kat irtifaki tesisi icin gerekli belgelerin tam olup olmadigl tapu memuru tarafindan kontrol edilir. Eksik
belge varsa tamamlattirilir. Tapu memuru kendisine verilen belgelerin tamam, usuliine uygun ve istemde
bulunanlarin yetkili olduklarina kanaat getirdikten sonra kat irtifaki kurulmasina dair resmfi s6zlesmeyi
diizenler. Bu sozlesme ayni zamanda tescil istemi sayilir. Tek kisinin talebiyle islem yapilacaksa tescil
istem belgesi, birden fazla kisinin talebiyle islem yapilacaksa resmi senet diizenlenir.

Akitli islemlerde Resmi Senet Ornegi h
.......... ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’in 254/839 hissesi ..........., 314/839 hissesi
............ , 181/839 hissesi ............, 90/839 hissesi ............ adina kayith iken bu kez adi gecenler
............... bizzat, ............ adina ............. vekaleten, ..........., wceeeeeeee. @dina e,
vekaleten, ekte sunduklari ............ imar Mudarliginin .../.../... tarih Mimari Projesi (Ekli Liste)

.

ile ayni tarih ... sayil Yapi Kullanma izin Belgesi geregince ana tasinmazin tamamini .../.../...
tarihli Yonetim Planina gére yoneteceklerini belirterek 634 S.Y. gore, lehlerine “Kat irtifaki

Tesisi”ni talep ettiklerini birlikte ifade ve beyan ettiler.

J
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Akitsiz islemlerde Tescil istem Belgesi Ornegi A
.......... dzellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’in tamami ......... YAP| GAYRIMENKUL SANAYi
VE TICARET LIMITED SIRKETI adina kayitli iken bu kez adi gegenler ......... YAPI GAYRIMENKUL
SANAYi VE TICARET LIMITED SIRKETI’NE ......ccouu.e...... temsilen, ekte sundugum/sundugumuz

................... BELEDIYE BASKANLIGININ .../.../... tarih ... sayili Mimari Proje (Genel insaat Projesi)

geregince ve ana tasinmazin tamamini .../.../... tarihli Yonetim Planina gore yoneteceklerini

belirterek lehime/lehimize “Kat irtifaki Tesisi”ni talep ederim/ederiz.

. J

8.2.1. Kat irtifakinin Tapuya Tescili

Kat Mlkiyeti Kanunu’nun 11. maddesine gore kat irtifaki, Tapu Sicili Tuzigi’'ne gore tutulacak kat
milkiyeti kiitGglne tescil olunur. Kanun’da aksine hikiim olmadikga tescille ilgili genel hikimler, kat
milkiyeti kGtlgline yapilacak tescillerde de uygulanir. Henliz kadastrosu yapilmamis olan yerlerde de
kat irtifaki, Tapu Sicili TGzGgU'ndeki formile gore ayrica tutulacak kat mulkiyeti zabit defterine tescil
olunur. Kat Milkiyeti Kanunu’nun 14. maddesine gore bir arsa lzerinde kat irtifaki ancak sozlesmede
veya dilekgede her kat irtifakinin ilgili bulundugu bagimsiz bélime tahsisi istenen arsa payinin, arsanin
kayith oldugu kiitigin beyanlar hanesinde belirtiimesiyle kurulur. Yapinin verilen projeye gére tamam-
lanmasindan sonra kat miulkiyetine konu olacak bagimsiz bolimlerinin numarasi ve bu boéliimlere bagl
eklentiler kitGglin beyanlar hanesinde belirtilir.

Yonetim Plani ve Eklentilerin Beyanlar Hanesinde Gosterilmesi Ornegi A
Yonetim Plani Tarihi 10.10.2000
Kat Bagimsiz Bolim No. Eklentisi
Zemin 1 (E: 1) Komarliik
Birinci 2 (E: 2) Kbmurluk
- _/
° Kat irtifakinin irtifak Haklan Siitununa Tescili Ornegi )
a-M: 4/16 arsa payl zemin kat (1) no.lu meskende S.... A.... lehine, 4/16 arsa payli birinci katta
(2) no.lu meskende E.... D.... lehine, 8/16 arsa payl ikinci kattaki (3) no.lu dubleks meskende
E.... D.... lehine kat irtifaki. Tarih - Yevmiye )

A..S...:B...oglu Tam Kat irtifak Tarih - Yevmiye

LKat irtifakinin Kat Miilkiyeti Kiitiigiine Tescili Ornegi

Kat irtifaki Tesisinde Tapu Senedinin Yazimi Ornegi

isbu tasinmaz malin tamami K.... O.... adina kayrth iken Karesi imar Midiirliigiince 11.06.1998

tarih ile tasdikli mimari projeye gore kat irtifaki tesciline istinaden diizenlenmistir.
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Kat irtifaki, arsa vasifli olan yerlerde kurulur. Kat irtifaki, arsa vasifli tasinmaz lizerine belediyenin
verdigi yapi ruhsatina ve projeye gore bina insa edileceginin taahhididr.

8.2.2. Kat irtifaki Sahiplerinin Haklari

Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 17. maddesine gore kat irtifaki sahipleri, ortak arsa lizerinde yapilacak yapi-
nin so6zlesmede yazan sire iginde baslamasi ve tamamlanmasi icin kendilerine diisen borglarin yerine
getirilmesini karsilikli olarak isteme ve dava etme hakkina sahiptirler. Kat irtifaki sahipleri yapinin ta-
mamlanmasi icin kendi aralarindan veya disaridan bir ya da birkag kisiyi yonetici olarak tayin edebilirler.
Kat miilkiyeti yoneticisinin gorev, yetki ve sorumluluklarina dair hikiimler kat irtifaki yoneticisi hakkin-
da da uygulanir. Kat irtifaki kurulmus gayrimenkullerde yapi fiillen tamamlanmis ve bagimsiz bélimlerin
Ucte ikisi fiillen kullanilmaya baslanmissa kat milkiyetine gecilmemis olsa dahi ana gayrimenkulin yo6-
netiminde kat milkiyeti hikiimleri uygulanir.

8.2.3. Kat irtifaki Sahiplerinin Borglari

Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 26. maddesine goére kat irtifaki sahipleri bu hakka konu olan ortak arsa lze-
rinde, ileride kat mulkiyetine ¢evrilmek Uzere yapilacak yapinin sézlesmeye ve plana gére tamamlan-
masi icin kendilerine diisen borglari vaktinde yerine getirmek ve yapi isini dogruluk kaideleri geregince
kolaylastirmakla yukimludurler. Kat irtifaki sahiplerinden biri, kendine diisen borglari noter araciligiyla
vapilan ihtara ragmen ihtar tarihinden itibaren iki ay icinde yerine getirmezse digerlerinin yazili istemi
Uzerine hakim, onun arsa payinin ve kat irtifakinin hiilkme en yakin tarihteki degeri karsiliginda, oteki
paydaslara arsa paylari oraninda devrine karar verir. Kat irtifaki sahiplerinden birinin kusuru yliziinden
yapinin kanuni slre icinde yapilamamasi sebebiyle kat irtifaki diiserse kusurlu taraf digerlerinin ugradigi
zarari tazminle yiktUmlidr.

[X BiLGI KUTUSU j

Ana Gayrimenkul: Kat milkiyetine konu olan gayrimenkuliin bitinudar.

Ana Yapi: Kat milkiyetine konu olan gayrimenkuliin yalniz esas yapi kismidir.

Bagimsiz Boliim: Ana gayrimenkullin ayri ayri ve bash basina kullanilmaya elverisli olup Kanun
hikiimlerine gore bagimsiz milkiyete konu olan bélimleridir.

Eklenti: Bir bagimsiz bélimun disinda olup dogrudan dogruya o bélime tahsis edilmis (komurlik,
su deposu, garaj vb.) olan yerlerdir.

Kat Maliki: Bagimsiz bolimler Gzerinde kurulan kat milkiyeti hakkina sahip kisilerdir.

Ortak Yerler: Ana gayrimenkuliin bagimsiz bolimleri disinda kalan, korunma ve ortaklasa
kullanmaya veya faydalanmaya yarayan yerleridir.

Kullanma Hakki: Kat maliklerinin ortak malik sifatiyla paydasi bulunduklari ortak yerler Gizerindeki
faydalanma hakkidir.

Arsa Payi: Arsanin Kat Milkiyeti Kanunu’nda yazili esasa gore bagimsiz bélimlere tahsis edilen
ortak milkiyet paylaridir.

Sozlesme: Kat milkiyeti veya kat irtifakinin kurulmasina ait resmi senettir.
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d 8.3. ETKINLIK ] ™

o

Kat irtifaki ile kat milkiyeti kavramlarinin karsilastirmasini yaparak asagida verilen
kutucuklara yaziniz.

KAT iRTiFAKI KAT MULKIYETi

- J
8.2. UYGULAMA
4 ) .
Uygulamanin Adi: Kat irtifaki
s |
Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde kat irtifakini gergeklestirmek.
Uygulamanin Adimlari
1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.
RESMI SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
.... Tapu Mudiirliigii Yetkili Madir Yardimaisi .............. huzurunda asagida detaylari listelenen islem, ilgili
taraflar arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.
islem Tanim: Kat irtifaki Tesisi, Yonetim Plani Belirtmesi Tesisi (islemin Yasal Neticesi)
isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mah.si, ... Pafta, 1326 Parsel 157,59 m? Arsa, Cilt: 294
Sayfa: 29208 Ana Sayfa ZS: (...) ZH: (...) 37/100 hisse H.... kizi A.... U...., ZH: (...) 1/4 hisse H.... kizi H.... H....,
ZH: (...) 19/50 hisse M.... oglu M.... S.... adina kayitli iken
\ J

B
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Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: .........cceeeeeeeieeeiieeceeceeneeseineseecseesessnenns

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kiitiigi ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve
yukarida 6zellikleri belirtilen ... Mah. 1326 Parsel’in 37/100 hissesi A.... U...., 1/4 hissesi H.... H...., 19/50
hissesi M.... S.... adina kayith iken bu kez adi gegenler A.... U.... bizzat, H.... H.... bizzat, M.... S.... bizzat ekte
sunduklari ...... BELEDIYE BASKANLIGININ 30/01/2020 tarih 2019/5121 sayili Mimari Proje (Genel insaat
Projesi) geregince ve ana tasinmazin tamamini 28/01/2020 tarihli Yonetim Planina gore yoneteceklerini

belirterek 634 S.Y. Gore lehlerine “Kat irtifaki Tesisi”ni talep ettiklerini birlikte ifade ve beyan ettiler.

- BB L . . - . Net Briit
Blk No. | Giris Kat No. AT Payi | Maliki | Hissesi Nitelik Eklenti Alan Alan
...Mah.
1326
Parsel
BODRUM 1 3/100 | A...U... | Tamami | DAIRE 30,95 43,83
BODRUM+- | 2 5/100 M...S... | Tamami | TERS DUBLEKS 56,04 72,08
ZEMIN DAIRE
ZEMIN 3 4/100 H...H... | Tamami | DAIRE 50,78 60,92
1 4 13/100 | A...U... | Tamami | DAIRE 49,21 59,33
1 5 10/100 | M...S... | Tamami | DAIRE 49,95 59,77
2 6 13/100 | M...S... [ Tamami | DAIRE 49,21 59,33
2 7 10/100 | M...S... | Tamami | DUKKAN 49,95 59,77
3 8 21/100 | H...H... | Tamami | CATI ARASI 84,85 105,52
PIYESLI DAIRE
3 9 21/100 | A...U... | Tamami | CATI ARASI 85,48 105,66
PIYESLI DAIRE

Tapu siciline gére milkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid bu resmi senedin ilgili
bolimiinde gosterilmistir. Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan dizenlenmis olup tamami okunarak
ve okutularak taraflarin isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu siciline tescilini talep
etmeleri Gzerine .../.../... tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/

lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf Taraf
Yetkili Miidiir Bilgisayar Bilgisayar Tapu Miidiir Tapu Mudiir
Yardimcisi isletmeni isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kiitugi Tescilini Eden Kiitugi Tescilini
Yapan Kontrol Eden
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2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midiirligiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

¢) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigl hususlari yaziniz.

d) Taraflar yaziniz.

Ornek Olay: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’deki 500 m? arsanin 1/2 hissesi A’ya, 1/2 hissesi de
B'ye aittir. A ve B, miiteahhit C ile anlasip arsa lzerinde 4 kath bir apartmanin yapimi i¢in insaat
baslatirlar. insaat yeni baslamis ve heniiz yapi tamamlanmamistir. A ve B, ilgili belgelerle tapu
midirligline basvurarak kat irtifaki tesisini talep ederler.

Degerlendirme: Uygulama cgalismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme olgegine gbre 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki 6lgutleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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8.3. KAT iLAVESI VE ARSA PAYI DEGISIKLIGI

8.3.1. Kat ilavesi

Ana gayrimenkullin Ustline kat ilavesi veya arsanin bos kisminda ana gayrimenkullin kitikte mesken
olarak gosterilen bagimsiz bir bolimiinde sinema, tiyatro, kahvehane, firin, lokanta, pastane imalatha-
ne, dikkan gibi yerlerin sonradan yapimi veya ilavesine bagimsiz boliim ilavesi denir. Bagimsiz bolim
ilavesi icin kat malikleri kurulunun buna oy birligiyle karar vermesi, ana gayrimenkuliin yapilan yeni ila-
velerden sonra bitin bagimsiz bélimlerine tahsis olunacak arsa paylarinin yeniden oy birligiyle tespit
edilmesi ve ilave edilecek yeni bagimsiz boliime tahsis edilen arsa payi lizerinde tapu memuru huzurun-
da yapilacak resmi senetle kat irtifaki kurularak bunun ana gayrimenkulln bitiin bagimsiz bolimlerinin
kat malkiyeti kiitigundeki irtifaklar hanesine tescil edilmesi gerekir.

Kat ilavesi gliniimiizde genellikle kat mulkiyetine gecilen yerlerde yapilir. Kat irtifakli yerlerde, kat ilavesi
mumbkiin olsa da uygulamada kat irtifaki terkin edilerek ilave yapildiktan sonra yeniden kat irtifaki kurul-
masi talep edilir. Kat ilavesi icin tapu mudarlGgi tarafindan istenen belgeler sunlardir:
e lave edilecek bagimsiz béliimler icin degisikligi gdsteren tadilat projesi (Bu proje yetkili makamca
onayli olmalidir.)

e Dogrudan kat milkiyeti kurmak icin projeden baska ilave béliimler icin yapi kullanma izin belgesi

e Temsilcileri varsa temsile iliskin belge ve kimlik belgeleri

Kat ilavesi icin gerekli belgelerin tam olup olmadigl tapu memuru tarafindan kontrol edilir. Eksik belge
varsa tamamlattirilir. Tapu memuru kendisine verilen belgelerin tamam, usuliine uygun ve istemde bu-
lunanlarin yetkili olduklarina kanaat getirdikten sonra kat ilavesine dair resmi s6zlesmeyi diizenler. Tim
bagimsiz bélumlerin maliki tek kisi ise tescil istem belgesi, birden ¢cok malik varsa resmi senet diizenle-
nerek bagimsiz boluim ilavesi yapilir.

Kat ilavesinin Tapuya Tescili i¢in Tescil istem Belgesi Ornegi R
.......... Ozellikleri belirtilen tasinmaz malda mevcut 1/3’er arsa payh (1), (2), (3) no.lu
meskenler ............ AS adina kat milkiyetli olarak kayitli olup ibraz etigim ............ Belediyesi
imar Mudurliigiince tanzim edilen .../.../... tarih ... sayili Yapi Kullanma izni, .../.../... tarihli
Tadilat Projesine gore (¢ katl binaya bir kat daha ilavesi ile kat sayisi 4 ve bagimsiz b6élim
sayisi 4’e ¢ciktigindan ibraz ettigim belgelere gére mevcut (1), (2), (3) no.lu bagimsiz bolimlerin
arsa paylarinin Tadilat Projesi lizerinde mevcut listeye gore tashih edilerek (degistirilerek) yeni
olusan (4) no.lu bagimsiz bolimle birlikte, 50/602’ser arsa pay! lUzerinden tapuya tescilini
........... AS’yi temsilen ben K.... T.... talep ederim.

- J

8.3.1.1. Kat ilavesinin Tapuya Tescili

Kat ilavesi tesisi igin tescil istem belgesi yevmiyeye alindiktan sonra eger kat irtifaki kurulacaksa kat
milkiyetine ge¢cmis bagimsiz bolimlerin kat malkiyeti kitiuk sayfalarinin irtifak haklari sitununa ilave
bolumler igin kat irtifaki tescil edilir. Daha sonra beyanlar stitununda bir agiklama yapilarak ilave bagim-
siz bélim icin kat irtifaki, kat milkiyeti kiitGglnin bos olan ilk sayfasina tescil edilir.
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Dogrudan kat miilkiyeti tesisi istenmesi halinde tescil istem belgesi yevmiyeye alindiktan sonra ilave
edilen bagimsiz bélim kat milkiyeti kiitiginin bos olan ilk sayfasina tescil edilir. Bu durumda eski ba-
gimsiz boluimlerin arsa paylari degisecegi icin bunlara ait arsa paylari ayni yevmiye ile diizeltilir.

Tapu Senedinin Yazimi

isbu tasinmaz malda mevcut 1/3’er arsa payh (1), (2), (3) numarali meskenler ......... AS adina kayitl
iken ibraz edilen ......... Belediyesi imar Midirligiince tanzim edilen 07.10.1997 tarih 415/97 sayil Yapi
Kullanma izni 26.03.1996 tarihli Mimari Proje ve Ankara 27. Noterligince tanzim edilen 19.11.1997 tarih
5533 sayili listeye gore Ug katli binaya bir kat daha ilavesi ile kat sayisi 4 ve bagimsiz bolim sayisi 4’e
¢iktigindan ibraz edilen belgelere gére mevcut (1), (2), (3) numaral bagimsiz bolimlerin arsa paylarinin
tashih edilerek yeni olusan (4) numarali bagimsiz bélimle birlikte 50/602’ser arsa payi tUzerinden tapu-
ya tesciline istinaden dizenlenmistir.

8.3.2. Arsa Payi Degisikligi

Arsanin Kat Milkiyeti Kanunu’nda yazili esasa gore bagimsiz bolimlere tahsis edilen ortak mulkiyet
paylarina arsa payi denir. Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 3. maddesine gore kat mulkiyeti ve kat irtifaki
kurulurken arsa paylarinin bagimsiz bélimlerin paylari ile orantili olarak tahsis edilmedigi hallerde, her
kat maliki veya kat irtifaki sahibi arsa paylarinin yeniden diizenlenmesi i¢cin mahkemeye basvurabilir. Ba-
gimsiz boélimlerden her birine tahsis edilen arsa payi, o bélimlerin degerinde sonradan meydana gelen
cogalma veya azalma sebebiyle degistirilemez. Kat irtifaki arsa payina bagh bir irtifak ¢cesidi olup yapinin
tamami icin diizenlenecek yapi kullanma izin belgesine dayanarak Kat Miilkiyeti Kanunu’nda gosterilen
sartlar uyarinca kat miulkiyetine resen cevrilir. Bu islem, arsa malikinin veya kat irtifakina sahip ortak
maliklerden birinin istemi ile de gerceklestirilebilir.

Kat irtifaki ve kat mulkiyeti kurulurken arsa paylarinda hata olmasa da yine kat malikleri istedikleri za-
man aralarinda anlasarak bagimsiz boliimlerin arsa payi oranini degistirebilirler. Arsa paylari degisecek
bagimsiz bolim maliklerinin istemi ile tapu madarltga tarafindan tescil istem belgesi diizenlenir.

° N

Rizaen Arsa Payi Degisikligi Tescil istem Belgesi Ornegi

.......... Ozellikleri belirtilen Uzerinde kat miulkiyeti/irtifaki tesis edilmis bulunan tasinmazdaki
arsa paylarinin Belediye imar Mudiirligiince tasdikli .../.../... tarihli listeye gore degisikligini
hep birlikte talep ederiz.

.

Hitkmen Arsa Payi Diizeltilmesi Tescil istem Belgesi Ornegi

......... ozellikleri belirtilen tasinmaz Uzerinde kat irtifaki tesis edilmis bulunan taginmazdaki
arsa paylarinin ......... Sulh Hukuk Hakimliginin .../.../... tarih ve ..../.... Esas ve ..../.... Karar sayili

kesinlesmis ilami geregince diizeltiimesini talep ederim.

- J




KAT MULKIYETI

8.4. DEVRE MULK iSLEMI

Mesken olarak kullanilmaya elverisli bir yapi veya
bagimsiz bolimin ortak maliklerinden her biri lehine bu
yapli veya bagimsiz bolimden yilin belli donemlerinde
yararlanma hakkina devre miilk denir (Gorsel 8.3).
Kisaca devre milk bir yapiyi yilin belli dénemlerinde
kullanabilme hakkidir. Devre milk musterek mulkiyet
payina bagli olarak kurulan bir irtifak hakkidir.

Devre milk hakki mesken nitelikli, kat mulkiyetine
veya kat irtifakina gevrilmis ya da mistakil yapilarda
kurulabilir. Devre milk hakki bagh oldugu miusterek
miulkiyet payina bagh olarak devir ve temlik edilebilir.

Gorsel 8.3: Devre milke konu olan yapi

Ana tasinmaz mal ile bagimsiz boélimlerin ve mustakil yapilarin tapu katiklerinin beyanlar hanesine,
bagimsiz bolim veya yapi lzerinde devre milk hakki kuruldugu isaret edilir ve dizenlenecek tapu
senedinde de bu husus belirtilir. Devre miilk hakkinin tescili i¢in tapu mudurligt tarafindan istenen

belgeler sunlardir:
e [stemde bulunanlarin kimlik belgesi

e Temsilci varsa temsile iliskin belge

e Bina vasifli tasinmazin DASK sigortasi police numarasi

e Devre milk sozlesmesi

Devre milk sozlesmesinin ortak malikler arasinda adi yazili sekilde yapilmasi veya noterlerce
diizenlenmesi mimkindir. Devre milk sozlesmesinin tapu muadurligi tarafindan hazirlanan resmf

senede eklenmesi gerekir.

Devre milk hakkinin tescili icin gerekli belgelerin tam olup olmadigi tapu memuru tarafindan kontrol
edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. Tapu memuru kendisine verilen belgelerin tamam, usuliine uygun
ve istemde bulunanlarin yetkili olduklarina kanaat getirdikten sonra devre miilk hakkinin tesciline dair

resmi senedi dizenler.

° . .. N\
Devre Miilk Hakkinin Tescili Igin Resmi Senet Ornegi
......... ozellikleri belirtilen Bodrum ... Mahallesinde bulunan ... Ada ... Parsel sayili ... m?
miktarindaki iki katli kargir evin 4/10 hissesi ..........cc........ , 3/10 hiSSeSi .ecveevveirereeenn, ,
3/10 hissesi de ....cooeveererererenne. adlarina kayith iken bu kez adi gegcen malikler ibraz

ettikleri .../.../... tarihli 23 maddeden ibaret Devre Milk Sozlesmesinde yazili sartlarla
isbu tasinmaz lizerine Devre Mulk Hakki tesis ettiklerini, her ayi bir devre kabul ederek
12 adet devreden Aralik ve Ocak devresini bliyik bakim ve onarima ayirdiklarini; Subat,
Mart, Temmuz ve Kasim devresinde ............c........ ; Nisan, Mayis ve Haziran devresinde
..................... ; Agustos, Eylil ve Ekim devresinde de ...................... lehine olmak lzere
devre milk hakki tesis ettiklerini ve bu sekilde tescilini istediklerini taraflar karsilikli ifade
ve beyan ettiler. Gerekli islemlerin yapilmasini istediler.

Tapu siciline gore, mulkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyit bu
resmi senedin ilgili sitununda gosterilmistir.

Taraflar isbu ... Devre Mulk Hakki ... akdinin tapu siciline kayit ve tescilini talep ettiler.
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8.4.1. Devre Miilk Hakkinin Tapuya Tescili

Devre miilk hakki TAKBIS ve tapu kiitiigiine tescil edilir. Tapu mudirliigi tarafindan resmi senedin dii-
zenlenmesinden sonra tapu sicilinde yapilacak tesciller asagida verilen érnekler tzerinde agiklanmistir.

Tapu Kitiigiiniin Beyanlar Hanesine Yazim Ornegi

Bu mesken Uzerine devre miilk hakki tesis edilmistir. Tarih - Yevmiye
Ayrica .../.../... tarihli devre mulk s6zlesmesi vardir.

Kat irtifakina Cevrilmis Yerler igin Tapu Kiitiigiiniin Beyanlar Hanesine Yazim Ornegi

... kat ... numarali mesken zerine devre mulk hakki tesis edilmistir. Tarih - Yevmiye
Ayrica ... kat ... numarali meskene ait .../.../... tarihli devre miilk sézlesmesi vardir.

Tapu Kiitiigliniin “Irtifak Haklan” Stiitununa Tescil Ornegi

a - M- Ocak, Mart, Temmuz dénemlerinde ................ lehine devre miilk hakki.

b - M- Subat, Mayis, Haziran dénemlerinde ................ lehine devre miilk hakki.

¢ - M- Nisan, Eylil, Ekim donemlerinde ................. lehine devre miulk hakki.

¢ - M- Agustos, Kasim, Aralik donemlerinde ................. lehine devre milk hakki.
\_ J

'd 8.4. ETKINLIK ] ™~
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Sinifinizda 4 grup olusturunuz. Asagidaki konu basliklarini gruplara paylastiriniz. Kendi
grubunuza verilen konu baghgi ile ilgili ticer soru hazirlayiniz ve sorulari kiiglik kagitlara
yaziniz. Sorulari yazdiginiz kagitlan bir kutuya atiniz. Kutudan sirayla birer kagit aliniz
ve kagitta yazan sorulari cevaplayiniz.

*Kat Miilkiyeti Tesisi *Kat irtifaki islemi

*Kat ilavesi ve Arsa Payi Degisikligi *Devre Miilk islemi




KAT MULKIYETI

OLCME VE
4 o DEGERLENDIiRME

~

A) Asagidaki ciimlelerin basindaki bosluga, verilen bilgiler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

1. (....) Kat milkiyetinin kurulmasi i¢in blitlin paydaslar birlikte tapu midurligiine istemde

bulunmalidir.

2. (....) Katirtifakinin kurulmasi icin maliklerin oy coklugunun talebiyle resmi senet dizenlenir.
3. (....) Birden ¢ok malik varsa resmi senet diizenlenerek bagimsiz bolim ilavesi yapilir.

4. (....) Katirtifaki bagimsiz boélimlere bagh bir irtifak ¢esididir.

5. (....) Devre miilk hakki mustakil yapilarda kurulabilir.

B) Asagidaki ciimlelerde bogs birakilan noktali yerlere uygun ifadeleri yaziniz.

6. Ust Uiste insa edilen dairelerin her biri Gizerinde kurulan milkiyete ...........cccccevveveveenenne. denir.

7. Yaygin sekilde birden ¢ok dubleks, villa gibi insa edilmis bagimsiz bolimler lizerinde kurulan

milkiyete ....cocccoviiiiiiieiee e, denir.
8. Arsanin, bagimsiz boliimlere tahsis edilen ortak milkiyet paylarina ........ccccceeveeveeneeceennenne. denir.
9. Bagimsiz bolim ilavesi igin kat maliklerinin ........cccccovevvieeiicieeenins karar vermesi gerekir.
10. Devre MUIK ..cccvvvvvveeeeeeeeeeciiiieeee, payina bagli olarak kurulan bir irtifak hakkidir.

C) Asagidaki sorulari okuyunuz ve dogru segenegi isaretleyiniz.

11. Asagidakilerden hangisi kat irtifaki icin istenen belgelerden biri degildir?
A) Mimari proje
B) Vaziyet plani
C) Yonetim plani
D) Tadilat projesi
E) Toplu yapilarda yapi ruhsati




;;\)
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OLCME VE

13.

14.

15.

12,

DEGERLENDIRME ] \

I. Ortak malikler arasinda adi yazili sekilde yapilabilir.

Il. Gegerli olmasi icin tiim musterek maliklerce imzalanmahdir.
[ll. Oy ¢oklugu ile diizenlenebilir.
IV. Noter tarafindan diizenlenebilir.

Devre miilk sozlesmesi ile ilgili yukaridaki bilgilerden hangileri dogrudur?

A)lvelll B) I ve IV C) I, IlvelV D) I, Nl ve IV E) I 1L Il ve IV

. Yetkili makamlarca onayli tadilat projesi

Il. Projeden baska ilave bélimler icin yapi kullanma izin belgesi

II. Bitdn kat maliklerinin kimlik belgeleri

IV. Temsilcileri varsa temsile iliskin belge

Yukaridakilerden hangileri kat ilavesi i¢in tapu miidiirligii tarafindan istenen belgelerden
biridir?

A)lvell B) I, Il velll C) 1, lllve IV D) I, Nl ve IV E) LILIN ve IV

Kat irtifaki sahiplerinden biri, kendine diisen borglari noter ihtarina ragmen ihtar tarihinden

itibaren ne kadar siire iginde yerine getirmezse hakim, onun arsa payinin 6teki paydaslara arsa
paylari oraninda devrine karar verir?

A)1ay B) 2 ay C)3ay D) 4 ay E) 5 ay

Asagidakilerden hangisi kat miilkiyeti kurulabilmesi igin gerekli hususlar arasinda yer almaz?
A) Tek bir bagimsiz bélim icin kurulabilir.

B) Binanin insaati tamamen bitmis olmahdir.

C) Binanin icerdigi her bagimsiz bolim igin yapi kullanma izin belgesi alinmis olmahdir.

D) Mesken nitelikli bagimsiz bélimler igin zorunlu deprem sigortasi olmalidir.

E) Oncelikle cins degisikligi islemi yapilmis olmalidir.




/f KONULAR

° 9.1. OTURMA (SUKNA) HAKKI
9.2. GECIT HAKKI

9.3. KAYNAK HAKKI

9.4. UST (INSAAT) HAKKI

9.5. DIGER IRTIFAK HAKLARI

9.6. GAYRIMENKUL MUKELLEFIYETI
(TASINMAZ YUKO)

9.7. INTIFA HAKKI

// TEMEL KAVRAMLAR
o arzi kaynak, kaynak, stikna hakki, sahsi kaynak, tst hakki

ﬁ HAZIRLIK ]

GALISMASI

e irtifak kelimesinin anlamini arastiriniz. Ulastiginiz sonuca gore tasinmazlar tizerindeki
irtifak haklarinin neler olabilecegini sinifta arkadaslarinizla tartisiniz.
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9.1. OTURMA (SUKNA) HAKKI

Bir binadan veya binanin bir boliminden konut olarak yararlanma yetkisi veren hakka oturma hakki
denir (Gorsel 9.1). Tiirk Medeni Kanunu’nun 823. maddesine gore oturma hakki, bir binadan veya onun
bir bolimiinden konut olarak yararlanma yetkisi verir. Bu hak baskasina devredilemez ve mirasgilara geg-
mez. Kanun’da aksine hilkiim bulunmadikga intifa hakkina iliskin hiikimler oturma hakkina da uygulanir.

Gorsel 9.1: Oturma hakki tesis edilen bir ev

9.1.1. Oturma Hakkinin Kapsami

Turk Medeni Kanunu’nun 824. maddesine gére oturma hakkinin kapsami genel olarak hak sahibinin
kisisel ihtiyaclarina gore belirlenir. Oturma hakki sahibi, bu hakkin sadece sahsina 6zgii oldugu acikca
belirtilmedikge bina veya onun bir béliminde ailesiyle birlikte oturabilir. Binanin bir bolim Gzerinde
oturma hakkina sahip olan kisi, ortaklasa kullanmaya 6zgli olan yerlerden de yararlanabilir. Oturma
hakki konut, mesken, ey, villa gibi vasifli tasinmazlar tizerinde tesis edilebilir. is yeri, diikkan, depo gibi
konut amaci disinda kullanilan bir yapi izerinde oturma hakki kurulamaz. Tapu midirligiinde resmi
senet dizenlenerek oturma hakki kurulur. Oturma hakki kurulmasi i¢in tapu mudirliga tarafindan
istenen belgeler sunlardir:

e Oturma hakki tesis edilecek tasinmazin tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmazin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin s6zIi beyani

e Oturma hakki mahkeme karariyla kurulacaksa kesinlesmis mahkeme karari
e Oturma hakki evin belli bir kisminda kuruluyorsa hangi kisim lzerinde kuruldugunun belirtildigi
insaat projesi, proje yoksa krokisi

e Tasinmazin zorunlu deprem sigorta poligesi

istemde bulunan kisinin tasinmazin maliki olup olmadig, kimlik bilgileri ve islem igin istenen belgelerin
eksik olup olmadigi tapu memuru tarafindan kontrol edilir. Eksik belge varsa tamamlattirilir. Sonra resmi
senet dizenlenir.

° )

Oturma Hakki Tesisi Resmi Senet Ornegi

.............. ozellikleri belirtilen ... ili ... ilgesi ... Mahallesi ... Ada ... Parsel sayili ... m? miktarh
bahceli kargir evin tamami M.... oglu K.... T.... adina kayith olup bu kez M.... kizi A.... Y.../den
nakden ve pesin olarak almis oldugu 100.000TLye karsilik kendisi ve ailesi ile birlikte oturmak
sartiyla 10 yil middetle Medeni Kanun’un 748. maddesi geregince oturma hakki tanidigini ve
bu hakkin tescilini istedigini, M.... kizi A.... Y.../nin de is bu oturma hakkini aynen kabul ettigini
ve bu sekilde tapu siciline tescilini istedigini beyandan sonra gerekli islemlerin yapilmasini

J

talep ettiler.
\_
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9.1

.2. Oturma Hakkinin Tapuya Tescili

Tapu memuru, resmi senedi diizenledikten sonra TAKBIS {izerinden tescil yapilir. Oturma hakki bir irtifak
hakki oldugu igin Tapu Sicili TizGgU’'nln irtifak haklari ve tasinmaz yikinin tescili baslkli 30. maddesine

gore

su sekilde tescil edilir:
(1) irtifak haklari, kiitiik sayfasinda ayrilan 6zel siitununa tescil edilir.

(2) Kisisel irtifak haklari, ilgili tasinmazin kiitiik sayfasi irtifak haklari siitununda miikellefiyet
anlamina gelen “m” harfi ile gésterilir. Hak sahibinin adi, soyadi ve irtifak hakkinin cesidi
belirtilerek ve varsa siiresi yazilarak tescil edilir. Bu haklari tescilinde, ayrica her bir irtifak hakki

", n

icin “a” harfinden baslamak lizere alfabenin tiim harfleri (a, b, ¢, ¢, ... g, g, 1, i, j... gibi) kullanir.

(3) Tasinmaz lehine kurulan irtifak haklari, lehine irtifak hakki kurulan tasinmazin kiitiik
sayfasinda hak anlamina gelen “h” harfi ile aleyhine irtifak hakki kurulan yiikli tasinmazin
kitiik sayfasinda ise, “m” harfiile gésterilir. Yararlanan tasinmazin kiitiik sayfasi irtifak haklar
stitununda, yliklii tasinmaz lizerinde tescil edilecek irtifak hakkinin niteligi belirtilir. Yiiklii
tasinmazin kiitiik sayfasinda ise, yararlanan tasinmaz lehine kurulan irtifak hakkinin niteligi
tescil edilir. Tasinmaz lehine kurulacak irtifak haklari planinda da gésterilir.

Oturma Hakkinin Tapuya Tescili Ornegi

a-m: Oturma hakki on yil siireyle M.... kizi A.... Y.../ye aittir. Tarih - Yevmiye

Oturma Hakki Tesisine iliskin Ornek Olay Ve Tapuya Tescili

Ornek Olay: ... Mahallesi 56 Ada 12 Parsel ... arsa payl 2. Kat 6 no.lu MESKEN’ in tamami H....
S....adina kayitli iken oturma hakkini 100.000TL bedelle ve siresiz G.... A.... lehine tesis etmistir.
G.... A.../da bu oturma hakkini ayni sartlarla kabul etmistir.

- irtifak Haklari ve Gayrimenkul
SERHLER UL A Miikellefiyetleri
Kanunu ; :
(o] = o
Medeni Malikin 5 Sa::/i'al'eri Edinme s | H: Hak E 2
Madde Adi,Soyadi ve & X SicinNo sebebi Kayit Tarihi g :fE M:Miikellefiyet ; g
919-920- Baba Adi 2 ' : 3 s
~ (]
921 > s
22.11.2014 | 19904 | a | M:Tamaminin | 21.12.2017
Stikna Hakki
AV . [ kiz 112 Kat 23-03-1991 3275 G.... A....’ya
A iz 12 Milkivet [ 23032992 3275 s
. aittir.

22.11.2014 | 19904

KemYr oy 1/2 "Ka.t —123-03-199% 3275
Maulkiyeti

25.11.2017 | 20145

KeorYorrr: T 0lu—|Tarn Intikal = | 55 112014 19904
Tebdil

H..S...:M....08lu | Tam Satis 25.11.2017 | 20145

BN




9. ) OGRENME BIRIMI

9.1.3. Oturma Hakki ile Kira Arasindaki Farklar

Oturma hakki ile kira arasindaki farklar sunlardir:
e Oturma hakki ayni bir haktir, kira ise sahsi bir haktir.
e Oturma hakki irtifak haklari stitununa, kira ise tapu kiitigiinin serhler siitununa tescil edilir.
e Oturma hakki ayni hak oldugundan re’sen, kira ise talep edilirse tapu siciline tescil edilir.

e Oturma hakkinin tesisi i¢in tapu mudurligiinde resmi senet diizenlenir. Kira igin ise sekil sart
yoktur.

e Oturma hakki sadece konut tizerinde kurulabilir. Kira ise konut amaci disinda tarla, bag, bahce
gibi tasinmazlar igin de gergeklestirilebilir.

e 9.1. ETKINLIK ] N

(]

Turk Medeni Kanunu’nda milkiyet hakki Esya Hukuku
kitabinda 683’lincii maddede; “Bir seye malik olan kimse, [ OKUMA PARCASI j
hukuk diizeninin sinirlari icinde, o sey lzerinde diledigi gibi

kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir.” seklinde tanimlanmistir.
Bunagdremiilkiyethakki,malike Kanuncercevesindeolmakiizere, biresyalizerindediledigi
gibi tasarruf etme yetkisi veren asli bir aynt haktir. Miilkiyetin icerigini olusturan kullanma,
yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkilerinden bazilarinin ayrilarak bagimsizlastiriimasi
ve bir hak olarak 6zgiilenebilmesi “sinirli aynT hak” kavraminin temelini olusturmaktadir.
irtifak hakki, hak lehtarina konusu olan esyadan kullanma ve/veya yararlanma yetkisi
saglayan ayni bir haktir. irtifak hakki ayni hak olmasina ragmen hak sahibinin yetkileri
konusunda egemenligi sinirlidir. Hak lehtarinin sinirli egemenligi olmakla birlikte, bu hak
herkese karsi ileri strulebilir.

Kaynak: https://webdosya.csb.gov.tr/db/milliemlak/dokumanlar/irtifak-hakki-63272-20220603141250.pdf

Yukarida verilen okuma pargasini okuyunuz. Okuma pargasindan yola cikarak “tasarruf
yetkisi” kavramini miilkiyet hakki ve sinirli ayni haklardan irtifak hakki agisindan
karsilagtirarak asagidaki noktali yerlere yaziniz.

MULKIYET HAKKI iRTIFAK HAKKI

-
.
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/ 9.1. UYGULAMA ]
]

~

Uygulamanin Adi: Oturma Hakkinin Tesisi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde oturma hakkinin tesisini gerceklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMI SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
... Tapu Midiirliigii Yetkili Madiir Yardimcisi ...... huzurunda asagida detaylari listelenen islem ilgili taraflar

arasinda anlasilarak gergeklestirilmistir.
islem Tanimi: Oturma Hakkinin Tesisi (Malikin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: AT -> KM (SN: ...) ... Mahallesi ... Pafta ... Ada ... Parsel 367,70
m? KARGIR APARTMAN olan tasinmaz lizerinde KM (SN: ...) ... Mahallesinde, 25/200 arsa payli, 2. Kat, 6
no.lu niteligi MESKEN olan bagimsiz bélum, Cilt: 73 Sayfa 711 Ana Sayfa ZH: (...) 1/1 hisse M.... oglu H....
K.... adina kayith iken

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIar: .......cccecveeeereeeieneeiseeseeseeeeesseessessnesseessessesssnes

Asagidaki Hususlarda Anlasmiglardir: Taraflarca tapu kitiigl ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve
yukarida 6zellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’de 25/200 arsa payh 2. Kat 6 no.lu Mesken’in tamami
H.... K.... adina kayitli iken bu kez adi gegen {izerine oturma hakkini 750.000,00TL(YEDIYUZELLIBINTL) bedelle
ve slresiz S.... K.... lehine tesis ettigini ve S.... K...'nin bizzat bu oturma hakkini ayni sartlarla kabul ettigini
gecmis emlak vergisi borcundan miteselsilen sorumlu olduklarini, yurt igcinden tebligat adresi gerektigini ve
adres degisikliklerinin tapu mudurligine bildiriimemesi halinde tebligat hiikiimlerine goére hareket edilecegini
bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve beyan ettiler. Tapu siciline gére miulkiyetten baska leh ve aleyhine
mevcut diger ayni hak ve takyid bu resmi senedin ilgili boliminde gosterilmistir. Akdi iceren bu resmi
senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak isteklerine tamamen uygun oldugu
anlasildiktan sonra tapu siciline tescilini talep etmeleri (izerine 01.12.2017 tarihinde 10.30 saatte dairede

hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf
H.... K.... S.... K....

Yetkili Miidiir Bilgisayar Bilgisayar Tapu Midiir Tapu Mudiir
Yardimcisi isletmeni isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kutugi Tescilini Eden Kutugi Tescilini

Yapan

Kontrol Eden

]
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2. Verilen resmi senet ornegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga
ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midiirligiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlastigl hususlari yaziniz.

d) Taraflar yaziniz.

N\

Ornek Olay: B, Ankara ilinin Gélbasi ilcesinde bulunan kendisine ait konut {izerinde 5 yil siireyle
ve 800.000 TL bedelle A lehine oturma hakki tesis eder. A’da bizzat bu oturma hakkini ayni
sartlarla kabul eder.

Degerlendirme: Uygulama calismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme 6lgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgitleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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9.2. GECIT HAKKI

Baskasinin arazisinden ge¢me hakkina gegit hakki denir. Gegit hakki Tirk Medeni Kanunu’nun 838.
maddesinde belirtilen diger irtifak haklarindandir. Bu maddeye goére tasinmazin maliki, tasinmazi
Uzerinde herhangi bir kisi veya topluluk lehine gecit olarak belirli bir yararlanmaya hizmet etmek tizere
irtifak hakki kurabilir. Bu hak, aksi kararlastirimadikca baskasina devredilemez ve mirascilara gecmez.
Bu hakkin kapsami hak sahibinin olagan ihtiyaclarina gére belirlenir. Tasinmaz lehine irtifaklara iliskin

hiakimler bu irtifak hakkina da uygulanur.

Turk Medeni Kanunu’nun 747 ve 748. maddelerinde gecit haklari su sekilde yer alir:
a) Zorunlu gegit

Madde 747- Tasinmazindan genel yola ¢ikmak icin yeterli gecidi bulunmayan malik, tam
bir bedel karsiliginda bir gegit hakki taninmasini komsularindan isteyebilir. Bu hak, ilk énce
kendisinden bu gecidin istenmesi énceki miilkiyet ve yol durumuna gére en uygun diisen
komsuya karsi ve daha sonra bundan en az zarar gérecek olana karsi kullanilir. Zorunlu gegit
iki tarafin menfaati gézetilerek belirlenir.

b) Diger gegit haklari

Madde 748- Tasinmaz malikinin tasinmazini isletme veya iyilestirme ya da tasinmazi lizerinde
yap! yapma amaciyla komsu tasinmaza gegici olarak girme hakki ile tarla yolu, hayvan
sulama yolu, kis gegidi, tomruk kaydirma yolu ve olugu ve bunlara benzer diger gecgitler
6zel kanun hiikiimlerine tébidir. Ozel kanun hiikmii yoksa yerel ddet uygulanir. Dogrudan

dogruya kanundan kaynaklanan gegit haklari, tapu kiitiigiine tescil edilmeksizin dogar. Ancak,
bunlardan siirekli nitelikte olanlar beyanlar siitununda gdésterilir.

Gecit hakkinin tesisi icin tapu midurliga tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e isleme konu tasinmaz mala ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmazin ada ve parsel

numarasini belirten belge veya malikin s6zli beyani

e Gegit hakki mahkeme karariyla kurulacaksa kesinlesmis mahkeme karari

e  Gegit hakki pafta Gizerinde de bir islem yapilmasini gerektiriyorsa tasinmaz mallarin bulundugu
yere gore belediye enclimeni veya il 6zel idaresinin olumlu karari ve degisiklik beyannamesi

Tapu mudurltgi tarafindan resmf senet diizenlenmesi Gzerine gecit hakki kurulur. Bu hakkin ne zaman
ve nasil kullanilacagi resmi senette belirtiimelidir. Gegit hakki bedelli veya bedelsiz olarak kurulabilir.

Gegit Hakki Tesisi icin Resmi senet Ornegi

.............. ozellikleri belirilen ... Mahallesi, ... Ada, ... Parsel numarasini teskil eden ... m?2

miktarindaki bahgeli kargir ev M.... kizi D.... H.... adina kayitl iken bu kez Belediye Enclimeninin
../.../... tarih ve ... sayili karari ile tasdik edilen ve Kadastro Muddirlugiince veya Lisansh Harita
ve Kadastro Blirosu tarafindan diizenlenmis olan .../.../... tarihli Degisiklik Beyannamesinde
gosterildigi sekilde yol cephesi ... metre genisliginde ve ... metre derinliginde ... m? miktarindaki
kisim (izerinde ......... (YAZIYLA)TL bedel karsiliginda ... Ada ... Parsel lehine 30 yil middetle yaya
olarak gecit hakki tesis ettigini ve bedelini ... Ada, ... Parsel numarali tasinmaz malin maliki A....
T.../den nakten ve pesinen aldigini ve tescilini istedigini; D.... H....’nin de maliki bulundugu ... Ada
... Parsel numarali ... m? miktarindaki bahceli kargir ev lehine krokili beyannamede gdsterildigi

\§ekilde tesis edilen isbu gecit hakkini ayni bedelle kabul ettigini birlikte talep ve beyan ettiler.

~
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9.2.1. Gegit Hakkinin Tapuya Tescili

Gecit hakki TAKBIS lizerinden tescil edilir. Bu hak Tapu Sicili Tizigi’niin 30. maddesine gére tapu

kutagunin irtifak haklari sitununa tescil edilir.

Sahis Lehine Gegit Hakki Ornegi

a-M: Haritasinda gosterilen yerden ... yil siireyle A.... kizi F.... T.../nin yaya olarak gegme hakki vardir.
Tarih - Yevmiye

Tasinmaz Lehine Gegit Hakki Ornegi

a-M: ... Ada ... Parsel malikinin haritasinda gosterildigi sekilde bu parselden ge¢me hakki vardir.
Tarih - Yevmiye

b-H: ... Ada ... Parsel’den bu parsel malikinin gegcme hakki vardir. Tarih - Yevmiye

/‘ 9.2. ETKINLIK ]

o

Birtasinmaz lehine tesis edilen irtifak haklarina “esyaya bagli
irtifaklar” denir. irtifak hakkindan istifade eden tasinmaza [ LR ]
“yararlanan tasinmaz” irtifakin ylkletildigi diger ifadeyle

yararlanilan tasinmaza da “yukli tasinmaz” denilmektedir (TMK md. 779).

Esyaya bagli irtifaklarda, haktan yararlanilmasi agisindan “yararlanan tasinmazin” veya
“yiikli tasinmazin” sahibinin kim oldugunun 6nemi yoktur. Bunlarin sahipleri her kim
olursa olsun tasinmaz tizerinde irtifak hakki devam ettigi stirece bu haktan yararlanilabilir.
Esyaya bagli irtifaklar Tirk Medeni Kanunu’nda “Tasinmaz Lehine irtifak Hakki” baslig
altinda diizenlenmistir (TMK md. 779-793).

Kaynak: https://webdosya.csb.gov.tr/db/milliemlak/dokumanlar/irtifak-hakki-63272-20220603141250.pdf

Ornek Olay: A adina kayith 3101 Ada 2801 sayih tarla vasifli Parsel’in dért tarafinin tarlayla
cevrili olmasi ve anayola baglantisinin olmamasi nedeniyle agilan dava neticesinde, .........
Hukuk Mahkemesinin .../.../... tarihinde kesinlesen ... Esas ... Sayili Kararinda davali B'ye ait
komsu 3101 Ada 2802 sayili bahcge vasifli Parsel’den davaci A’ya ait 3101 Ada 2801 sayil
Parsel’e gegmek lizere, davaci A yararina 3 yil sireyle gegit hakki tesisine hiikmedilmistir.

Yukarida verilen 6rnek olayi okuyunuz. Ornek olaya goére yiiklii tasinmaz ile yararlanan
tasinmazin hangileri oldugunu ve B’nin tasinmazini 2 yil igcinde satmasi hdlinde A’nin gegit
hakkindan yararlanma durumunun ne olacagini asagida verilen noktali yerlere yaziniz.
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/ 9.2. UYGULAMA ]
()

~

Uygulamanin Adi: Gegit Hakkinin Tesisi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde gegit hakkinin tesisini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMi SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
... Tapu Mudiirltigi Yetkili Mudiir Yardimaisi ...... huzurunda asagida detaylari listelenen islem ilgili taraflar

arasinda anlasilarak gercgeklestirilmistir.
islem Tanimi: Gegit Hakkinin Tesisi (Malikin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait BilgIler: .........cceeeereeerereeeseeserseessnesseessesssessesseenns

Tapu Boliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak HaKIari: ........ccceveeeeeeeeeeiciieeeeeeeeeeeessessessecsesssesssenns

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kitUgl ve elektronik ortamda kayitlari incelenen ve
yukarida ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel sayili tasinmazda 1, 2, 3,4, 5,6, 79 8, 9, 10 no.lu

bagimsiz bélimlerin tamaminin intifa hakki N.... O.../ye ait olup ciplak milkiyetleri 1/2 hisse N.... U....
ve 1/2 hisse E.... O.... adlarina, ... Mah. ... Ada ... Parsel’in tamami MALIYE HAZINESI adina kayitli iken
N.... O...., E.... O....ve N.... U.... adlarina i.... G.... vekaleten, MALIYE HAZINESI adina S.... B.... temsilen, ...
KADASTRO MUHENDISLIGININ 24/10/2014 tarih 1066 sayili Degisiklik Beyannamesi ve yazisi geregince, bu
tasinmazlarin tizerine “66 parsel aleyhine 67 parsel lehine krokisinde (a) harfi ile gosterilen 66 parselden ve
binanin zemin katindaki ortak alandan yaya gecidi hakki tesisi” talep eder, taraflarin gegmis emlak vergisi
borcundan miteselsilen sorumlu olduklarini, yurt icinden tebligat adresi gésterilmesi gerektigini ve adres
degisikliklerinin tapu madirligine bildiriimemesi halinde Tebligat Kanunu hikimlerine gore hareket
edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve beyan ettiler. Tapu siciline gore milkiyetten baska
leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid bu resmi senedin ilgili bolimiinde gosterilmistir.

Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak taraflarin
isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu siciline tescilini talep etmeleri tzerine .../.../...
tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu

senedi/ipotek belgesi verildi.

Kiitligu Tescilini
Yapan

Eden

Taraf Taraf Taraf
Yetkili Miidiir Bilgisayar Bilgisayar Tapu Mudiir Tapu Mudiir
Yardimcisi isletmeni isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiitligu Tescilini
Kontrol Eden

)
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2. Verilen resmi senet ornegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga

ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.
a) islemin yapildig tapu mudiirliigiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.

¢) Taraflarin anlastigi hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

-

Ornek Olay: A adina kayith 25 Ada 28 sayili tarla vasifli Parsel’in dért tarafinin tarlayla gevrili
olmasi ve anayola baglantisinin olmamasi nedeniyle Bye ait komsu 25 Ada 29 sayili bahge vasifli
Parsel’den A’ya ait Parsel’e gegcmek lizere, A yararina 3 yil stireyle gecit hakki tesisi istenir. A ve B,
ilgili belgeler ile tapu midurligline basvurup A lehine gecit hakki tesisi talep ederler.

Degerlendirme: Uygulama c¢alismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme Olgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki 6lgutleri dikkate almayi unutmayiniz.

J
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9.3. KAYNAK HAKKI

Baskasinin arazisinde bulunan kaynaktan bag, bahge, tarla sulama, igme
suyu saglama gibi amaclarla yararlanma hakkina kaynak hakki denir.
Kaynak hakki bir irtifak hakkidir (Gorsel 9.2). Bir sahis lehine kurulan
kaynak hakkina sahsi kaynak hakki denir. Bir tasinmaz lehine kurulan
kaynak hakkina da arzi kaynak hakki denir.

Tirk Medeni Kanunu’nun 756 ve 837. maddesinde kaynak hakki su

sekilde yer alir: Gorsel 9.2: Kaynak suyu

Madde 756 - Kaynaklar, arazinin biitiinleyici pargasi olup, bunlarin miilkiyeti ancak kaynadiklari
arazinin miilkiyeti ile birlikte kazanilabilir. Baskasinin arazisinde bulunan kaynaklar lizerindeki
hak, bir irtifak hakki olarak tapu kiitligiine tescil ile kurulur. Yeralti sulari, kamu yararina
ait sulardandir. Arza malik olmak, onun altindaki yeralti sularina da malik olmak sonucunu
dogurmaz. Arazi maliklerinin yeralti sularindan yararlanma bigcimi ve élgiistine iliskin 6zel
kanun hiikiimleri saklidir.

Madde 837 - Baskasinin arazisinde bulunan kaynak lizerinde irtifak hakki, bu arazinin malikini
suyun alinmasina ve akitiilmasina katlanmakla yiikiimli kilar. Bu hak, aksi kararlastiriimis
olmadik¢a, baskasina devredilebilir ve mirasgiya geger. Kaynak hakki, bagimsiz nitelikte ve en
az otuz yil icin kurulmus ise tapu kiitiigiine tasinmaz olarak kaydedilebilir.

Turk Medeni Kanunu’nun 761. maddesine gore bir kimse kendi evi, arazisi veya isletmesi icin ihtiyag
duydugu suyu temin edemiyorsa mahkemeye basvurarak komsusunun ihtiyacindan fazla olan suyu
kendisine birakmasini talep edebilir.

Madde 761- Evi, arazisi veya isletmesi icin gerekli sudan yoksun olup, bunu asiri zahmet
ve gidere katlanmaksizin baska yoldan saglayamayan tasinmaz maliki, komsusundan,
onun ihtiyacindan fazla olan suyu tam bir bedel karsiliginda almasini saglayacak bir irtifak
kurulmasini isteyebilir. Zorunlu su irtifakinin kurulmasinda éncelikle kaynak sahibinin menfaati
gozetilir. Durum dedisirse, kurulmus irtifak hakkinin degistirilmesi veya kaldirilmasi istenebilir.

Kaynak hakki bir irtifak hakki oldugu icin tapu sicilinin irtifak haklari sitununa tescil edilir. Kaynak hakki
kurulurken tapu midurlGga tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e isleme konu tasinmaza ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin szl beyani

e Kaynak hakki mahkeme karariyla kurulacaksa kesinlesmis mahkeme karari

e Kaynak hakki, pafta tizerinde de bir islem yapilmasini gerektiriyorsa tasinmaz mallarin bulundugu
yere gore belediye enclimeni veya il idare kurulunun olumlu karari ve degisiklik beyannamesi

e Taraflarin kimlik belgeleri
e islem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge

. .. )
Sahsi Kaynak Hakki Resmi Senet Ornegi

............. Uzerinde bulunan kaynak M.... T.... adina kayitl iken bu kez, malik bu parseli icindeki su
kaynagindan balik Gretim tesislerinin su ihtiyacini karsilayacak sekil ve miktarda yararlaniimak
Uzere ve ekli degisiklik beyannamesinde gosterilen yerden borularla tasinmak kaydiyla K....
A.... lehine ... yil siireyle kaynak hakki tanidigini, bu kaynak hakkinin irtifak hakki olarak tescilini
istedigini; diger taraftan K.... A...’da lehine tesis edilen bu kaynak hakkini ayni surette kabul
ettigini ve adina tescilini istedigini birlikte beyan ettiler.

X
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> . i . )
Arzi Kaynak Hakki Resmi Senet Ornegi
.................. Gzerinde bulunan kaynak M.... T.... adina kayitli iken bu kez, malik ... bu parseli
icindeki su kaynagindan bitisikteki ... Ada ... Parsel lehine bedelsiz olarak arzi kaynak hakki
tesis ettigini ... Ada ... Parsel’in maliki her kim olursa diledigi sekil ve zamanlarda bu haktan
yararlanabilecegini, bu kaynak hakkinin irtifak hakki olarak tescilini istedigini; diger taraftan
... Ada ... Parsel’in su anki maliki S.... A.... da bu kaynak hakkini aynen kabul ettigini ve tescilini

J

\istedigini birlikte beyan ettiler.

9.3.1. Kaynak Hakkinin Tapuya Tescili
Kaynak hakki TAKBIS tizerinden tescil edilir. Bu hak bir irtifak hakki oldugundan Tapu Sicili Tizigi’nin
30. maddesine gore tapu kuttgunin irtifak haklari sitununa tescil edilir.

. . )
Sahsi Kaynak Hakkinin Tapuya Tescil Ornegi

| a-M: Kaynak hakki balik Gretim tesisinin su ihtiyaciicin ... yilligina K.... A.../ya aittir. Tarih - Yevmiye

|
y,

. . )
Arazi Kaynak Hakkinin Tapuya Tescil Ornegi

YiikiimlG parsele: a-M: Bu parseldeki kaynaktan su alma hakki ... Ada ... Parsel’e aittir. Tarih - Yevmiye

Yararlanan parsele: a-H: Bu parselin ... Ada ... Parsel’'deki kaynaktan su alma hakki vardir.
Tarih - Yevmiye

J

9.4. UST (INSAAT) HAKKI

Bir tasinmaz malikinin, Gglincu kisi lehine arazisinin altinda veya Ustlinde yapi yapmak veya mevcut
bir yapiyt muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakki kurmasina tst hakki denir. Bir kimsenin arsasi
tizerinde baska bir kimse bina ya da yer altinda garaj, depo gibi yapilar insa edebilir. Ust hakki siireli
veya siiresiz olarak gercek veya tiizel kisi lehine kurulabilir. irtifak hakki olarak kurulan bu hakkin
devri ve mirasciya intikali mimkiindir. Ancak taraflar diizenlenecek sozlesmede bu kuralin aksini
kararlastirabilirler. Ust hakki, kurulmasi ve kiitiige tescil sekli bakimindan irtifak hakki olan tist hakki ile
mustakil ve daimi hak olan Ust hakki olmak Gzere ikiye ayrilhr.

9.4.1. irtifak Hakki Olan Ust Hakki

Ust hakki, sahis veya tasinmaz lehine irtifak hakki olarak tesis edilebilir. Otuz yildan az veya otuz yil
ve daha uzun siireli olmakla birlikte Gst hakkinin tesisi sirasinda tgiincu kisilere devredilemeyecegine,
mirascilara intikal etmeyecegine ve ayni hak tesis edilemeyecegine dair kisitlamalar getirilmesi halinde
Ust hakki mustakil nitelikte sayilamayacagindan bu hak irtifak haklari siitununa Tapu Sicili Tiz4gu'ne
gore tescil edilir. Bunun igin tapu midurliglinde resmi senet diizenlenir.

9.4.2. Miistakil ve Daimi Hak Olan Ust Hakki

Ust hakki bagimsiz ve siirekli nitelikte ise Gst hakki sahibinin istemi lizerine tapu kiitiigiine tasinmaz
olarak kaydedilebilir. Ust hakki en az otuz yil igin tesis edilmisse siirekli nitelikte sayilir ve bu hak baskasina
devredilebilir, mirasgilara geger. Ust hakki, bagimsiz bir hak olarak en ¢ok yiiz yil igin kurulabilir. Otuz yildan
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az sureli Ust hakki, mistakil ve daimi hak olarak ayri bir kitik sayfasina tescil edilemez. Otuz yil ve
daha fazla sireli olmasina ragmen Ust hakkinin tesisi sirasinda tglinci sahislara devredilemeyecegine,
mirascilara intikal etmeyecegine ve ayni hak tesis edilemeyecegine dair kisitlamalar getirilmesi halinde
Ust hakki mustakil nitelik kazanamayacagindan irtifak hakki seklinde st hakki olarak tescil edilir.

Turk Medeni Kanunu’nun 826. maddesinde Ust hakki su sekilde yer alir:

Bir tasinmaz maliki, lg¢iinci kisi lehine arazisinin altinda veya listiinde yapi yapmak veya
mevcut bir yapiyi muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakki kurabilir. Aksi kararlastiriimis
olmadik¢a bu hak, devredilebilir ve mirascilara geger. Ust hakki, bagimsiz ve siirekli nitelikte
ise list hakki sahibinin istemi lizerine tapu kiitiigiine tasinmaz olarak kaydedilebilir. En az otuz
yil igin kurulan (st hakki, siirekli niteliktedir.

Ust hakki kurulurken tapu miidiirligi tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e Ust hakki istenen tasinmaz malin tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin s6zli beyani

e Ust hakki mahkeme karariyla kurulacaksa kesinlesmis mahkeme karari

e Ust hakki pafta lizerinde de bir islem yapilmasini gerektiriyorsa tasinmaz mallarin bulundugu
yere gore belediye enciimeni veya il 6zel idaresi karari ve degisiklik beyannamesi

e Taraflarin kimlik belgeleri
e [slem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin belge

irtifak Hakki Olan Ust Hakkinin Resmi Senet Ornegi A

... ilcesi ... mevkide ... Ada ... Parsel sayili ... m® miktarindaki bah¢enin tamami K.... T.... adina
kayith iken bu kez tasinmaz mal lzerinde insaat yapmak hakkini ... yil stireyle .......cccc.u.......
TL bedel karsiliginda H.... S...'ye tanidigini, bedelini nakden ve pesinen aldigini ve tescilini
istedigini ifade ve beyandan sonra gerekli islemlerin yapilmasini talep ettiler.

. J
) )

(Miistakil ve Daimi Ust Hakkinin Resmi Senet Ornegi

...................... ozellikleri bu resmfi senedin belirtilen ... ilgesi ... mevkinde kain ... Ada, ...
Parsel’'de ... m? miktarindaki ham toprak vasifli tasinmaz mal Maliye Hazinesi adina kayitl iken
bu kez Maliye Hazinesini temsilen ............... Mal Midirdi ............ taraflar arasinda akdedilmis
.../.../... tarih ve ... sayili s6zlesmede gosterildigi sekil ve sartlarla bu tasinmaz malin Gizerinde
(veya altinda) insaat yapmak hakkini 50 yil sireyle ............. TUsi pesin ve ................ TUsi
aylik 6demeler karsiliginda ... AS’ye, bu hakkin tapu sicilinde baskalarina devri kabil olmak
Uzere tanidigini, pesin bedelin .../.../... tarih ... sayili makbuzla maliye veznesine yatirilmis
oldugunu, kalan aylik 6demelerin Uc yillik tutari olan .............. TL i¢in kanuni ipotek tesisini
ve bu hakkin daimi ve mustakil bir hak olarak tapu sicilinde ayri bir sayfaya tescilini istedigini;
diger taraftan ... AS’yi temsilen ................. ‘da ........... Ticaret Sicil Memurlugundan verilmis
.../.../... tarih ... sayil yetki belgesine istinaden temsil ettigi ... AS lehine taninan bu daimi ve
mustakil Gst hakkini ve bu hak Gizerine tesis edilecek kanuni ipotegi ayni sartlarla kabul ettigini
ve tapu sicilinde ayri bir sayfaya tescilini istedigini ifade ve beyandan sonra gerekli islemlerin
yapilmasini talep ettiler.

.
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9. ) OGRENME BIRIMI

9.4.3. Ust Hakkinin Tapuya Tescili

Ust hakki belirli bir kisi lehine kuruluyorsa yiikli tasinmazin tapu kiitigi sayfasina tescil edilir. Ust hakki
belirli bir tasinmaz lehine kuruluyorsa hem yiiklii tasinmazin hem de yararlanan tasinmazin tapu kita-
gl sayfasina tescil edilir. Tapu kitik sayfasina ayri bir tasinmaz olarak tescil edilebilmesi icin en az otuz
yil siireyle tesis edilmis ve devir ile ayni hak tesisi konusunda bir kisitlama getirilmemis olmalidir.

° .. ™\
Ust Hakkinin Tapuya Tescili Ornegi

| :a-M: Ust hakki ... yil siireyle K.... T....'ve aittir. Tarih - Yevmiye |
- J

Ust Hakki Tesisine iliskin Ornek Olay Ve Tapuya Tescili A
Ornek Olay: ... Mahallesi 753 Ada, 35 Parsel'in tamami Kayapinar Belediyesi adina kayitli iken
Kayapinar Belediye Baskanligi Emlak ve istimlak Midirligi’nin .../.../... tarih ... sayili yazisi ve
ekindeki .../.../... tarih ... sayill Meclis Karari, .../.../... tarih ... sayill Encimen Karari ve taraflarin

aralarinda yaptigi sdzlesme geregince tasinmazin tamamini A insaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi

lehine ................ TL bedelle 29 yil sureli Gist hakki tesisinin tescili gerceklesmistir.
J
. A
P irtifak Haklari ve Gayrimenkul
SERHLER e Miikellefiyetleri
Kanunu A . o = o
LAt A(:l\l/laslzaklgw =2 2 Edinme % T uBliELS & %
Madde » 20 2o * | Kayit Tarini | = | 8|  M:Miikellefiyet =
ve < © | Sebebi IS T < IS
919-920- [ o = | &5 S | 5
921 aba Ad = 2
Kayapmnar | = p ) | Tevhit | 24.9.2011 | 15718 | a h-Tasinmazin
Belediyesi " tamaminda 29
stire ile A ingaat
Sanayi Ticaret
Limited Sirketi
lehine Ust hakki
- J

9.4.4. Kanuni ipotek Kurulmasi

Turk Medeni Kanunu’nun 829/2. maddesine gore st hakkinin kurulmasinda taraflar arasinda karar-
lastirilan bedel 6denmez veya glivence altina alinmazsa Ust hakki sahibi veya bu hak kendisine rehin
edilmis olan alacakh, bedel alacagina teminat olmak Gzere terkin edilen st hakki yerine ayni derecede
ve sirada yUkli tasinmaz malin tapu kitUgu sayfasina ipotek tesisini isteyebilir. Bu ipotek, Gst hakkinin
sona ermesinden baslayarak Ug¢ ay icinde tescil edilir. Tesis edilecek bu ipotek, resmi senette yazilmis
olan bedel miktari kadar olacagindan ve (st hakkinin sona ermesinden itibaren Ug ay icinde istenece-
ginden ipotek kanuni ipotek niteligindedir.

)




IRTIFAK HAKKI

Tark Medeni Kanunu’nun 834. maddesinde Ust hakki iradinin glivencesi olarak ipotek kurulmasini
isteme hakki su sekilde yer alir:

Malik, lst hakki karsihigi olarak irat bigiminde borglanilan edimleri giivence altina almak
amaciyla, o tarihteki (st hakki sahibinden en ¢ok g yillik irat icin tapu kiitiigiine tasinmaz
olarak kaydedilmis iist hakkinin ipotek edilmesini isteyebilir. irat, her yil igin esit edimler
biciminde belirlenmemis ise; bu kanuni ipotegin tescili, iradin esit olarak dagitilmasinda ¢ yila
diisecek miktari icin istenebilir.

ipotek, Uist hakki devam ettigi miiddetce her zaman tescil edilebilir ve icra yoluyla satista terkin olunmaz.

9.4.5. Ust Hakkinin Terkini

Tiirk Medeni Kanunu’nun 828. maddesine gére “Ust hakki sona erince yapilar, arazi malikine kalir ve
arazinin bitlinleyici pargasi olur. Bagimsiz ve siirekli Gist hakki tapu kiitigline tasinmaz olarak kaydedil-
misse, st hakki sona erince bu sayfa kapatilir. Tasinmaz olarak kaydedilmis tist hakki Gzerindeki rehin
haklari, diger bitln hak, kisitlama ve yukamlulikler de sayfanin kapatilmasi ile birlikte sona erer. Bede-
le iliskin hiikGiimler saklidir.”

Ust hakkinin siirenin dolmasiyla sona ermesi halinde malik tescilin terkinini isteyebilir. Resmi senette
aksine bir hikim yoksa tapu mudurligu tarafindan st hakki sahibine tebligat yapilarak bir ay sire
sonunda herhangi bir mahkeme karari ibraz edilmemesi halinde, tst hakkinin bulundugu tapu kitiga
sayfasi usuliince kapatilarak terkin edilir. Ust hakki tapu kiitigiine ayri bir tasinmaz olarak kaydedilmis-
se slrenin bitiminde bu sayfa da kapatilir. Kamulastirma, tasinmazin yok olmasi gibi tasinmazin mulki-
yetini sona erdiren hallerde st hakki da sona erer.

9.4.6. Siire Bitiminden Once Ust Hakkinin Devri

Tirk Medeni Kanunu’nun 831, 832 ve 833. maddesinde Ut hakkinin sliresinden 6nce devir istemi su
sekilde yer alir:

Madde 831- Ust hakki sahibi, bu haktan dogan yetkilerinin sinirini adir sekilde asar veya
sozlesmeden dogan yiikiimliiliiklerine 6nemli 6i¢iide aykiri davranirsa; malik, (st hakkinin ona
bagh biitiin hak ve yiikiimliiliikleri ile birlikte siiresinden énce kendisine devrini isteyebilir.

Madde 832- Malik, (st hakkinin devrini, kendisine gegecek yapilar icin uygun bir bedel 6demek
kaydiyla isteyebilir. Ust hakki sahibinin kusuru, bedelin belirlenmesinde indirim sebebi olarak
g6z éniine alinabilir. Ust hakkinin malike devri, bedelin 6denmesine veya giivence altina
alinmis olmasina baglidir.

Madde 833- Ust hakki sahibinin yiikiimliiliiklerine aykiri davranmasi hélinde s6zlesmede malik

lehine sakl tutulan, (st hakkini siiresinden énce sona erdirme veya devrini isteme yetkisi,
stiresinden 6nce devir istemine iliskin hiikiimlere tébidir.

Mistakil ve daimi nitelikli olup tapu siciline tescil edilmis st hakkinin siresi dolmadan mahkemeden
alinacak kararla malik adina tescil edilmesi veya sicilden terkini mimkundur.

%)
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9.3. UYGULAMA ]

Uygulamanin Adi: Ust Hakkinin Tesisi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde iist hakkinin tesisini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMi SENET Yevmiye No.: ............
Tarih: ............
... Tapu Mudurlagi Yetkili Midur Yardimcisi ...... huzurunda asagida detaylari listelenen islem ilgili taraflar

arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.
islemTanimi: Ust Hakkinin Tesisi (MalikinTalebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) .... Mahallesi ... Ada ... Parsel 2.258,03 m? ARSA, Cilt: 108
Sayfa: ... Ana sayfa ZS: ( ...) ZH (...) 1/1 hisse ... Belediyesi adlarina kayitli iken

Asagidaki hususlarda anlasmislardir: Yukarida ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel'in tamami

... Belediyesi adina kayitli iken ... Belediyesi adina E.... Z.... vekaleten, ... Belediye Baskanhg Emlak ve
istimlak Mudarliiginiin 12/12/2011 tarih 4060 sayili yazisi ve ekindeki 06/10/2011 tarih 232 sayili
Meclis Karari ve 17/11/2011 tarih 748 sayili Encimen Karari ve taraflarin aralarinda yaptigl sézlesme
geregince; tasinmazin tamamini A.... INSAAT SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI lehine 9.580.815,72TL
(DOKUZMILYONBESYUZSEKSENBINSEKiZYUZONBESTLYETMISIKIKR) bedelle ve 29 Yil siireli tst hakki tesis
ettigini ve A... INSAAT SANAYi TICARET LIMITED SIRKETi’ni temsilen S.... O.... bu st hakkini ayni sartlarla
kabul ettigini, taraflarin gegmis emlak vergisi borcundan muteselsilen sorumluolduklarini, yurt iginden
tebligat adresi gosterilmesi gerektigini ve adres degisikliklerinin tapu mudurligiine bildirilmemesi halinde
Tebligat Kanunu hikimlerine gore hareket edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve beyan

ettiler.

Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan dizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak taraflarin
isteklerine tamamen uygun oldugu nedenle tapu siciline tescilini talep etmeleri Gzerine 15/12/2011
tarihinde 15.52 saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/ihdara bir suret tapu

senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf
E.....E..... S..... O.....
Yetkili Miidiir pilgisayar pilgisayar Tapu Mudiir Tapu Miidiir
Yardimcisi Isletmeni Isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu

Kiitligu Tescilini
Yapan

Eden

Kiitligu Tescilini
Kontrol Eden
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-

2. Verilen resmi senet 6rnegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga

ornek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.
a) islemin yapildigi tapu midiirliigiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.

¢) Taraflarin anlastigl hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

-

Ornek Olay: Malatya ili Darende ilgesi ... Mah. ... Ada ... Parsel’in tamami Darende Belediyesi
adina kayithidir. insaat Sirketi bulunan A, belediye adina kayitli bu tasinmaz tizerinde kendi lehine
bagimsiz nitelikte, 1.000.0000 TL bedelle ve 19 yil siireli olarak Ust hakki tesis edilmesini ister.
Belediye tarafindan A lehine ayni sartlarda Ust hakki tesis edilir.

Degerlendirme: Uygulama galismaniz kitabin sonunda verilen EK-1'deki derecelendirme 0Olgegine gore 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki 6lgttleri dikkate almayi unutmayiniz.

SIS
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9.5. DIGER iRTiFAK HAKLARI

Bir kisi veya topluluk lehine belirli bir yararlanmaya hizmet etmek Uizere resmi senetle kurulabilen irti-
fak haklarina diger irtifak haklari denir (Gorsel 9.3). Tirk Medeni Kanunu’nun 838. maddesinde diger
irtifak haklari su sekilde yer alir:

Malik, tasinmazi lizerinde herhangi bir kisi veya topluluk lehine atis egitimi veya spor alani ya
da gecit olarak kullanilmak gibi belirli bir yararlanmaya hizmet etmek lizere baska irtifak hak-
lari da kurabilir. Bu haklar, aksi kararlastiriimis olmadik¢a, baskasina devredilemez ve mirasgi-
lara ge¢mez. Bu haklarin kapsami, hak sahibinin olagan ihtiyaglarina gére belirlenir. Tasinmaz
lehine irtifaklara iliskin hiikiimler, bu tiir irtifak haklarina da uygulanir.

Gorsel 9.3: Uzerine diger irtifak hakki kurulan bir spor alani

Diger irtifak haklarinin baskalarina devri veya miras yoluyla intikali icin kurulus resmi senedinde, bu
konuda acik hiikiim olmasi gerekir. Diger irtifak haklari bagimsiz ve stirekli nitelikte tesis edilmisse bir
tasinmaz gibi tapuya tescil edilir.

9.5.1. Diger irtifak Haklarinin Tiirleri

Diger irtifak haklari belli bir yararlanmaya yonelik olmalidir. Diger irtifaklar, yapma borcu doguran ve
yapmaktan kaginma borcu doguran olmak tzere gruplandirilir. Atis egitimi irtifaki, gegit irtifaki, spor
alanrirtifaki, avlanma irtifaki, hayvan otlatma irtifaki, pazar yeri temin irtifaki gibi irtifaklar yapma bor-
cu doguran diger irtifaklardandir. Gurilti yapmama irtifaki, manzarayr engellememe irtifaki, rekabet
etmeme irtifaki, ¢cayirdan ot bicmeme irtifaki, bina insa etmeme irtifaki gibi irtifaklar yapmaktan kagin-
ma borcu doguran diger irtifaklardandir.

Diger irtifak Haklari Resmi Senet Ornegi A
..................... ozellikleri belirtilen ... Mahallesi ... Ada ... Parsel ... numarasini teskil eden ...
m?2 miktarindaki bahge ...... (o7 ={ [V R adina kayith iken bu kez evrak arasinda mevcut
kadastro mudurligince kontrol edilen ............. Belediye Enclimeninin .../.../... tarih ve ... sayili
karari ile tasdik edilen krokili beyannamede gosterildigi sekilde (A) harfi ile isaretli ... metre
eninde ve ... metre boyunda ... m? kisim Uzerinde bitisik ayni Ada ... Parsel numarali tasinmaz
mal lehine bu kisimda hig bir insaat ve tesisat yapmamak ve bu bahgeyi ... numarali Parsel
maliki hak devam ettigi middetgce kullanmak Utzere yilhgi ............... (YAZIYLA)TL'den toplam
olarak .............. (YAZIYLA)TL bedel karsiliginda ... yil miiddetle irtifak hakki tesis ettigini bedelini
... numarah Parsel maliki .................. nakden tamam olarak aldigini ve tescilini istedigini; ...
Parsel maliki .................. da isbu irtifak (Men’i insaat-insaat yasag) irtifaki) hakkini ayni bedel
muiddet ve sartla kabul ettigini ve tescilini istedigini birlikte talep ve beyan ettiler.

- J
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9.5.2. Diger irtifak Haklarinin Tapuya Tescili

Diger irtifak haklarinin tescili irtifak haklari siitununa yapilir.

Diger irtifak Haklarinin Tapuya Tescil Ornegi

a-M: ... Spor Kulublniin bu parselde ... yil siireyle antrenman yapma hakki vardir. Tarih - Yevmiye
b-M: ... Sirketi lehine panayir - sergi yeri irtifaki vardir. Tarih - Yevmiye

cM:..... (o]={ [V ISR lehine manzarayi kapamama irtifaki vardir. Tarih - Yevmiye

9.6. GAYRIMENKUL MUKELLEFIYETIi (TASINMAZ YUKU)

Bir tasinmazin malikinin, o tasinmazla ilgili bir baskasina bir sey vermek veya yapmakla yikimli
kihnmasina tasinmaz yiikii denir (Gorsel 9.4). Tasinmaz yuki yapma veya verme borcu seklinde bir
edim borcudur. Tasinmazin maliki tasinmazla ilgili olarak hak sahibine edim borcu altina girer, hak
sahibi de bu alacagi o tasinmazla teminat altina alir. Ornegin bir tasinmazin maliki, tasinmaz tizerinde
bulunan kum isletmesinden her ay belirli miktarda kum verme yiki altina girdiginde eger malik bu
yuki yerine getiremezse hak sahibi o tasinmazi malikin edim borcuna karsi teminat altina aldigindan
tasinmazin paraya cevrilmesini isteyerek alacagini bu paradan karsilayabilir. Glinimtzde gayrimenkul
miukellefiyetinin uygulamasi yok denecek kadar azdir. Tirk Medeni Kanunu’nun 839. maddesinde
tasinmaz yuki su sekilde yer alir:

“Tasinmaz yiki, bir tasinmazin malikini yalniz o tasinmazla sorumlu olmak lizere diger bir
kimseye bir sey vermek veya yapmakla yiikiimlii kilar. Hak sahibi olarak, bir baska tasinmazin
maliki de gésterilebilir. irat senedi ve kamu hukukuna iliskin tasinmaz yiikleri sakli kalmak
kaydiyla, tasinmaz yiikiiniin konusu ancak yliklii tasinmazin ekonomik niteliginden dogan veya
yararlanan tasinmazin ekonomik ihtiyaclarini karsilayan bir edim olabilir.”’

Gayrimenkul mukellefiyeti bir kisi veya tasinmaz lehine kurulabilir. Bir kisi lehine kurulan gayrimenkul
mikellefiyetine sahsi gayrimenkul miikellefiyeti denir. Bir tasinmaz lehine kurulan gayrimenkul
mikellefiyetine de arzi gayrimenkul miikellefiyeti denir. Gayrimenkul

miukellefiyetinin kurulmasi i¢in tapu madarliga tarafindan resmi

senet dizenlenmesi ve tapuya tescil edilmesi gerekir. Gayrimenkul
mikellefiyetinin kurulmasi icin tapu mudurlGgu tarafindan istenen
belgeler sunlardir:

islem yapilacak tasinmaz malin tapu senedi, tapu senedi
yoksa tasinmaz malin ada ve parsel numarasini belirten
belge ya da malikin s6zIU beyani

Gayrimenkul mukellefiyeti mahkeme karari ile kuruluyorsa
kesinlesmis mahkeme karari

Gayrimenkul mukellefiyeti pafta Ulzerinde de bir islem
yapilmasini gerektiriyorsa tasinmaz mallarin bulundugu
yere gore belediye enciimeni veya il 6zel idaresi karari ve
degisiklik beyannamesi

Taraflarin kimlik belgeleri

islem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan varsa temsile iliskin
belge

Gorsel 9.4: Tasinmaz yuku
bulunan zeytinlik

%
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Gayrimenkul Miikellefiyeti Tesisinde Resmi Senet Ornegi A
................ ozellikleri belirtilen ... ilgesi ... kdylinde bulunan ... Ada ... Parsel ... m? miktarindaki
zeytinlik .......... fo]={ [V I adina kayith iken bu kez ... adet zeytin agacini ihtiva eden

zeytinligine karsilik gostermek suretiyle bu zeytinlikten her sene ¢ikan zeytin mahsuliiniin

tamamini ... yil miiddetle ve her sene kendisine ................. (YAZIYLA)TL verilmek Uzere ... Zeytin
Yag! Fabrikasi namina maliki .......cccccceeeenene lehine ............... (YAZIYLA)TL bedel karsihginda
gayrimenkul mikellefiyeti tesis ettigini, tescilini istedigini; .......cccoceeueune. da yukarida yazili

oldugu Uzere isbu gayrimenkul mikellefiyetini ayni sartlarla kabul ettigini birlikte talep ve

beyan ettiler.
- J

9.6.1. Gayrimenkul Miikellefiyetinin Tapuya Tescili
Tapu Sicili TzGgu’'ntin 30/4. maddesinde tasinmaz yuki tescili su sekilde yer alir:
“Tasinmaz yiikii, yiiklii tasinmazin kiitiik sayfasi irtifak haklari siitununa tescil edilir. Hak sahibi

ve kiymeti belirtilir. Belirli bir tasinmaz lehine ylik séz konusu ise, ayni zamanda yararlanan
tasinmaz kiitiik sayfasi irtifak stitununda niteligi de belirtilerek tescil edilir.”

Gayrimenkul mukellefiyeti Tapu Sicili Tuzigi’'nun 30/4. maddesinde belirtildigi sekilde irtifak haklari ve
tasinmaz mal miikellefiyetleri siitununa tescil edilir. Tescilde sicil kaydina gayrimenkul mukellefiyetinin
degeri olarak taraflarin belirledigi miktar yazilmaldir.

Sahsi Miikellefiyetin Tescili Ornegi

a-M: K.... T.... lehine 10 yil stireyle zeytin mahsuli verme mukellefiyeti. Degeri: 100.000TL
Tarih - Yevmiye

- . N\
Arzi Miikellefiyetin Tescili Ornegi

YiikUml Parsel:
a-M: ... Ada ... Parsel lehine bu parselin her yil 100 ton kum verme mdibkellefiyeti vardir. Degeri
100.000TL Tarih - Yevmiye

Yararlanan Parsel:

a - H: Bu parsel yararina ... Ada ... Parsel'in her yil 100 ton kum verme miikellefiyeti vardir. Degeri
100.000TL Tarih - Yevmiye

- J

Arzi mukellefiyetin tescili, yikiimli ve yararlanan tasinmaz mallarin ikisinin de hak ve mukellefiyetler
sUtununda yaptlir.
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- 9.3. ETKINLIK J ™\

(]

Hak: Hukuk diizeni tarafindan sahislara taninmis olan yetkilerdir. (X BiLGI KUTUSU )
Mukellefiyet: Yikumlilik, bir kimseye veya bir seye yukletilen
ylkim gorev.

Kaynak: https://sozluk.adalet.gov.tr/

Tanimlan verilen hak ve miikellefiyet kavramlarini karsilastiriniz ve belirlediginiz 6zellikleri
asagida verilen noktali yerlere yaziniz. Hak ve miikellefiyet kavramlariyla ilgili 6rnek ciimleler
kurarak ilgili yerlere yaziniz.

9.7. INTIFA HAKKI

Aksine bir diizenleme olmadikca konusu olan esya Uzerinde, sahibine tam yararlanma yetkisi saglayan
irtifak hakkina intifa hakki denir. intifa hakkinin kurulmasiyla malik esyanin 6z degerini kendisinde tu-
tar, s0z konusu esyadan sadece yararlanabilmeyi belli bir kisiye tahsis eder ve sahibine hukuki veya fiili
tasarruf yetkisi vermeyerek miilkiyet hakkindan ayrilir. intifa hakki; tasinir, tasinmaz, hak veya malvarligi
Uzerinde kurulabilir. S6zlesmeyle kurulan intifa hakki, kanuni intifa hakki ve mahkeme karariyla kurulan
intifa hakki olmak Uzere Ug gesit intifa hakki vardir.

a) Sozlesmeyle Kurulan intifa Hakki

Bir tasinmaz maliki, tasinmazini satabilir ya da tiglincii kisi yararina intifa hakki tesis edebilir. Uglincii kisi
gercek kisi veya tlzel kisi olabilir. Uygulamada ¢ogunlukla bir tasinmazin tamamina sahip olan kimse
intifa hakkini Gzerinde tutarak kuru milkiyetinin satisini yapar ve bu yolla intifa hakkinin kitiuge tes-
cili zorunlulugu dogar. Malik, kuru milkiyeti kendi Gzerinde tutarak baskasi lehine intifa hakki da tesis
edebilir. Bir krokiye baglanmasi kaydiyla tasinmazin bir kismi tzerinde intifa hakki kurulabilir. Genelde
akaryakit istasyonlari, bu sekilde biyulk bir tarlanin yola cepheli kigik bir kismi izerinde intifa hakki
tesisi seklinde kurulur. Ancak tiim bunlar icin tapu midirliginde resmi senet dizenlenmelidir.

b) Kanuni intifa Hakki

Kanuni intifa hakki kanunda 6ngorilen intifa haklaridir. Tasinmaz Gzerindeki kanuni intifa hakki tapu kiittigliine
tescil edilmemis olsa bile durumu bilenlere karsi ileri stirilebilir. Tescil edilmisse herkese karsi ileri surdlebilir.
Ornegin mirasta sag kalan esin intifa hakki, ana babanin velayetleri altindaki kiictigiin mallari tizerindeki intifa
hakki, kocanin karisinin mallari Gizerindeki intifa hakki kanunda 6ngorilen intifa haklarindandir.

c) Mahkeme Karariyla Kurulan intifa Hakki

Mahkeme intifa hakki tesisine karar verebilir. Mahkeme karariyla kurulacak intifa haklarinda kesinles-
mis mahkeme karari aranir.

2\
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Tirk Medeni Kanunu’nun 795. maddesinde intifa hakkinin kurulmasi su sekilde yer alir:

“Intifa hakki, tasinirlarda zilyetligin devri, alacaklarda alacadin devri, tasinmazlarda tapu
kattigiine tescil ile kurulur. Tasinir ve tasinmazlarda intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde,
aksine diizenleme olmadikga, miilkiyete iliskin hiikiimler uygulanir. Tasinmaz lizerindeki yasal
intifa hakki tapu kiitiigiine tescil edilmemis olsa bile, durumu bilenlere karsi ileri siiriilebilir.
Tescil edilmis ise, herkese karsi ileri siiriilebilir.””

intifa hakki, tasinmazlarda tapu kiitiigiine tescil ile kurulur. intifa hakkinin tapuya tescili icin tapu
mudarligi tarafindan istenen belgeler sunlardir:

e isleme konu tasinmaz mala ait tapu senedi, tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirten belge veya malikin s6zIl beyani

e Taraflarin kimlik belgeleri
e [slem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan var ise temsile iliskin belge
e intifa hakki mahkeme karariyla tescil edilecekse kesinlesmis mahkeme karari

e intifa hakki tasinmazin tiimii Gizerinde degil de bir kismi (izerinde kurulacaksa bu kismi gésteren
kroki, belediye enclimen karari veya il 6zel idare yazisi

9.7.1. intifa Hakkinin Tapuya Tescili

intifa hakki, TAKBIS izerinden tescil edilir. irtifak haklari siitununa Tapu Sicili TizUgi’niin 30. maddesine
gore a, b, c gibi bir harf altinda miikellefiyet anlamina gelen (M) harfi yazildiktan sonra tarih ve yevmi-
yevyi icerecek sekilde tescil edilir. Bu tescilde hak sahibinin adi soyadi, baba adi ve hakkin varsa siiresi ile
irtifak hakkinin gesidi belirtilir.

intifa Hakkinin Tapuya Tescili Ornegi

a-M: intifa hakki ... yil siireyle M.... oglu K.... T...”ye aittir. Tarih - Yevmiye |

Intifa Hakkinin Tapuya Tescili Ornegi A
irtifak Haklan ve
SERHLER MULKIYET Gayrimenkul
Miikellefiyetleri
Kanunu <} =l
Medeni Malikin sl ) =E . H: Hak T |2
Sahipleri Edinme .y 3 c . . S| e
Madde Adi, Soyadi ve Sicil No Sebebi Kayit Tarihi £ e M:Mikellefiyet = | £
919-920- Baba Adi : > = | >
921 = = [2
12.03.201 4657 a | m: Taginmazin
A-Real 24162 Pl 14111999 C14c tamamlnln
Y ! ' ’ 10 yil stire ile
26.06.2016 | 12173 intifa hakki
R Ral HY 24169 LLPlant 14111999 £115 AD’ye
8-Beledivesi34/68 HePlam 14111092 5145 o
aittir.
26.06.2016 12173
E_A E o&ly 1/2 Sahs 12 03 2016 A657
Ao B0y 172 Satig 12 16 465
22.10.2016 18433
E Ao En nglu Tam Q:hgd-HiccaTnuhirli 26.06.2016 12173
13.10.2018 15940
Yo Yr T ol Tam Satts 26:10-2016—|—18433
\ D...Y...: O.... kizi Tam Satis 13.10.2018 15940 j
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IRTIFAK HAKKI

9.7.2. intifa Hakkinda Siire ve Bedel

intifa Hakkinin siiresi Tiirk Medeni Kanunu’nun 797. maddesinde su sekilde yer alir:

“Intifa hakki, gercek kisilerde hak sahibinin 6liimii; tiizel kisilerde kararlastirilan siirenin
dolmasi, siire kararlastirilmamissa kisiligin ortadan kalkmasiyla sona erer. Tiizel kisilerin intifa
hakki, en ¢cok yiiz yil devam edebilir.”’

intifa hakkinin mevcut siirelerinin kisaltilmasi veya uzatilmasi, malikle birlikte intifa hakki lehtarinin ilgili
tapu muadurlGgline basvurarak resmi senet diizenlenmesiyle olur. Siireli olarak tesis edilen intifa hakki
terkin edilmedikce ayni tasinmaz lizerinde ikinci bir intifa hakki tesis edilemez. intifa hakki bedelli veya
bedelsiz kurulabilir. intifa hakkinin bedelli kurulmasina satis, bedelsiz kurulmasina da bagis hiikiimleri
uygulanir.

9.7.3. intifa Hakki Kullaniminin Devri

intifa hakki sahsa siki sikiya bagli ayni bir haktir. Bu hak devredilemez ve miras yoluyla intikal etmez.
Tark Medeni Kanunu’nun 806. maddesinde “Sézlesmede aksine hiikiim yoksa veya durum ve kosullar-
dan hak sahibince sahsen kullanilmasi gerektigi anlasiimiyorsa, intifa hakkinin kullanilmasi baskasina
devredilebilir. Bu takdirde malik, haklarini, devralana karsi dogrudan dogruya ileri stirebilir.”” hikmU yer
alir. Burada s6z konusu olan intifa hakkinin devredilebilir degil intifa hakkinin kullanilmasinin devredile-
bilir olmasidir. Ornegin A, lehine intifa hakki kurulan bir oteli baskasina kiraya verebilir. intifa hakkinin
kullanilmasinin baskasina devredilmesi ayni hak dogurmaz.

f 9.4. ETKINLIK ] p\

o

Miilkiyet hakki ile intifa hakkini karsilagtiriniz. Karsilagstirma sonucunda belirlediginiz 6zellikleri
asagida verilen noktali yerlere yaziniz.

MULKIYET HAKKI iNTiFA HAKKI
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9. ) OGRENME BIRIMI

9.4. UYGULAMA
r | .

Uygulamanin Ad: intifa Hakkinin Tesisi

Uygulama Siiresi: 2 ders saati
Uygulamanin Amaci: Kuralina uygun sekilde intifa hakki tesisini gergeklestirmek.

Uygulamanin Adimlari

1. Asagida verilen resmi senet 6rnegini inceleyiniz.

RESMT SENET
Tarih: ............

.... Tapu Miidiirliigi Yetkili Miidiir Yardimcisi ... huzurunda asagida detaylari listelenen islem, ilgili taraflar
arasinda anlasilarak gerceklestirilmistir.

islem Tanim: intifa Hakkinin Tesisi (Malikin Talebiyle)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN: ...) ... Mah.si ... Ada ... Parsel 68.00 m? ARSA Cilt: 78 Sayfa:
767 Ana sayfa ZH (...) Tam Miulkiyet Hisse Maliki: (SN: ...) Y.... C....: A.... kizi adina kayitli iken

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir: Taraflarca tapu kiitigli ve elektronik ortamda kayitlari incelenen

ve yukarida ozellikleri belirtilen ... Mah. ... Ada ... Parsel’in tamamu Y.... C.... adina kayitli iken Y.... C...., ...
Mabhallesi ... Ada ... Parsel’deki 1/1 hissesinin ¢iplak milkiyetini Gzerinde birakarak 1/1 intifa hakkini toplam
192.000,00TL(YUZDOKSANIKIBINTL) bedelle 10 Yil siire ile C.... A.... bizzat da intifa hakkini ayni bedel ve siire
ile kabul ettigini; taraflarin ge¢cmis emlak vergisi borcundan miiteselsilen sorumlu olduklarini, yurt icinden
tebligat adresi gosterilmesi gerektigini ve adres degisikliklerinin tapu mudurligine bildirilmemesi halinde
Tebligat Kanunu hikimlerine gére hareket edilecegini bilerek islemin yapilmasini birlikte ifade ve beyan
ettiler. Taraflar akdin TMK 719. maddesine uygun olarak tasinmazin tescilli planindaki sinirlan tizerinden
yapildigini, tasinmazin tapu kaydindaki ve zemindeki yiizolgimini bildiklerini, zemindeki yiizélgima ile
tescilli ylizoél¢giminin uyumlu oldugunu, zemindeki yiizélgiim{ ile planindaki sinirlar Gzerinden hesaplanan
ylzolglimU arasinda zemindeki sinirlar degismedigi halde kadastro planinda yapilmis teknik hatalardan
kaynakli farklar olustugu takdirde bu yiizélgiim farklarindan dolayi hak iddia etmeyeceklerini kabul, beyan
ve taahhit ettiler. Tapu siciline gore milkiyetten baska leh ve aleyhine mevcut diger ayni hak ve takyid, bu
resmi senedin ilgili boliminde gosterilmistir.

Akdi iceren bu resmi senet tarafimizdan dizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak taraflarin
isteklerine tamamen uygun oldugu anlasildiktan sonra tapu siciline tescilini talep etmeleri tizerine .../.../...
tarihinde ... saatte dairede hepimiz tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik

alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Yapan

Taraf Taraf
Yoo (G CHYAR
Yetkili Miidiir Bilgisayar Bilgisayar Tapu Miidiir Tapu Midiir
Yardimcisi isletmeni isletmeni Yardimcisi Yardimcisi
Onaylayan Hazirlayan TAKBIS ve Tapu islemi Kontrol TAKBIS ve Tapu
Kiitliga Tescilini Eden Kiitliga Tescilini

Kontrol Eden

J
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-

2. Verilen resmi senet ornegini ve asagidaki asamalari dikkate alarak birakilan bosluga
o6rnek olaya uygun resmi senet diizenleyiniz.

a) islemin yapildigi tapu midiirliigiinii yaziniz.

b) islem tanimini belirtiniz.

c) isleme konu tapu sicil kaydina ait bilgileri yaziniz.
¢) Taraflarin anlasgtigl hususlari yaziniz.

d) Taraflari yaziniz.

Ornek Olay: ... Mahallesi ... Ada ... Parsel’deki tasinmazin tamami A adina kayith iken A, tasinmaz
Gzerindeki hissesinin tamaminda ¢iplak milkiyetini kendi Gzerinde birakarak 100.000 TL bedelle
ve 5 yil siire ile B lehine intifa hakki tesis eder. B de intifa hakkini ayni bedel ve siire ile kabul eder.

Degerlendirme: Uygulama galismaniz kitabin sonunda verilen EK-1’deki derecelendirme 0lgegine gbre 6gretmeniniz
tarafindan degerlendirilecektir. Calismanizi planlarken derecelendirme 6lgegindeki dlgitleri dikkate almayr unutmayiniz.

-
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A)

5

B)

C)

(—O

10.

11.

OLCME VE
DEGERLENDIiRME

Asagidaki climlelerin basindaki bosluga, verilen bilgiler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

(......) Oturma hakki baskasina devredilebilir.

(-.....) Is yeri Gizerinde oturma hakki kurulabilir.

(......) Kira tapu kitGginin serhler stitununa tescil edilir.
(......) Gecit hakki bedelli veya bedelsiz olarak kurulabilir.

(......) Kaynak hakki bir irtifak hakkidir.

Asagidaki ciimlelerde bos birakilan noktal yerlere uygun ifadeleri yaziniz.

Bir binadan konut olarak yararlanma yetkisi veren hakka ..........cccccceevnieiinnnnnn. denir.
Oturma hakki sadece .......cccoceeevieernieeennen. Uzerinde kurulabilir.

Kaynak hakki bir sahis lehine kurulmussa buna ..........cccoovveeeieiiiinicciiieeee, denir.

Kaynak hakki bir tasinmaz lehine kurulmussa buna ..........ccccoeeeeeiiiiiicinnenns denir.

Diger irtifak haklari bagimsiz nitelikte tesis edilmisse ......ccccceevveieveiiiciiereeennee, tescil edilirler.

Asagidaki sorulari okuyunuz ve dogru secenegi isaretleyiniz.

Oturma hakkai ile ilgili asagidakilerden hangisi yanhstir?

A) Tapu midirlagiinde resmi senet diizenlenerek kurulur.

B) Mesken nitelikli bagimsiz boliimler Gzerinde tesis edilebilir.

C) Hissedarlarin hissesi tGzerinde kurulabilir.

D) iskan izni alinmadikca kat irtifakli tasinmazlar tizerinde kurulamaz.

E) Tesisi icin tasinmazin tapudaki cinsi konut olmalidir.

~
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14.

15.

12,

13.

Gegit hakki ile ilgili agagidakilerden hangisi yanhstir?

A) Tapu midirlGginde resmi senet diizenlenerek kurulur.
B) Bedelli veya bedelsiz olarak kurulabilir.

C) Arsanin neresinden gegilecegi bir haritaya baglanmaldir.

D) Ne zaman kullanilacagi resmi senette belirtiimelidir.

E) Mahkeme karari ile kurulamaz.

. Isleme konu tasinmaza ait tapu senedi

II. Tapu senedi yoksa tasinmaz malin ada ve parsel numarasini belirten belge

[Il. Bu hak mahkeme karari ile kuruluyorsa kesinlesmis mahkeme karari

IV. Kaynak hakki pafta tizerinde de bir islem yapilmasini gerektiriyorsa tasinmaz mallarin bulundugu
yere gore belediye enclimeni veya il idare kurulunun olumlu karari ve degisiklik beyannamesi

Yukaridakilerden hangileri kaynak hakki kurulabilmesi igin tapu midiirliigii tarafindan

istenen belgelerdendir?

A)lvell B) I ve lll Q) 1, 1 ve il D)1, Il ve IV

I. Diizensiz irtifaklar da denilir.

II. Aksi kararlastiriimadikca baskalarina devredilemez.
1. Belirli bir kisi ya da topluluk lehine kurulabilir.
IV. Dernek ve vakiflar lehine kurulamaz.

Diger irtifak haklari ile ilgili yukaridakilerden hangileri dogrudur?

A)lvell B) I ve lll ) llve Il D)1, Il ve Il

Ust hakki ile ilgili asagidakilerden hangisi dogrudur?

A) Baskalarina devredilemez.

B) Stirenin dolmasi st hakkini sona erdirir.

C) Bagimsiz nitelikteki Gst hakki en az 20 yil stireli olabilir.
D) Siirekli nitelikteki tst hakki en az 10 yil streli olabilir.

E) Sadece bir tasinmaz lehine irtifak hakki olarak tesis edilebilir.

OLCME VE

DEGERLENDIRME ] \

E)LIL [ ve IV

E) I, 11, 11l ve IV
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Akipek, J. G., Akintiirk, T., Ates, D. (2018). Esya Hukuku. istanbul.
Deniz, D. (2021). Tapu Mevzuati ve Tapu Sicili Uygulamalari. Ankara.
Dortgdz, G. 0. (2019). Tapu islemleri. Ankara.
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Oguzman, M. K., Selici, O., Ozdemir, S. O. (2020). Esya Hukuku Kisaltilmis Ders Kitabi 3. Baski.
istanbul.

Sirmen, L. (2020). Esya Hukuku 8. Baski. Ankara.

Kanun, Genelge ve Yonetmelikler

istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 43. Hukuk Dairesi Esas: 2020/343 Karar: 2021/775)
Resmi Gazete Tarihi: 03.07.2017 Resmi Gazete Sayisi: 30113 Planl Alanlar imar Yonetmeligi

Tapu Sicil Mudirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik

Tapu Middrliiklerince Yetki Alani Disinda Kayitli Bulunan Tasinmazlarla ilgili Tapu islemlerinin
Yapilmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligi

Tapu Sicil Uygulamalari, TKGM Tapu Dairesi Baskanligi, Ankara 2014
TKGM Tapu Dairesi Baskanhgi, Tapu Sicili Uygulamalari, 2014, ANKARA
634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu

1163 Sayili Kooperatifler Kanunu

2644 sayil Tapu Kanunu

2709 Sayili Tarkiye Cumhuriyeti Anayasasi

2942 Sayili Kamulastirma Kanunu

3194 sayili imar Kanunu

3402 sayili Kadastro Kanunu

1512 sayili Noterlik Kanunu

4721 sayili Tirk Medeni Kanunu

6098 sayil Turk Borglar Kanunu

6100 Sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu

27.7.2013 tarih ve 2013/5150 sayili Tapu Sicili TtzGgu

18.10.2019 tarihli Devlet Arsiv Hizmetleri Hakkinda Yonetmelik
29.01.2008 tarihli ve 2008/1 (1651) sayili Genelge

03.08.2009 tarihli ve 2009/14 (1685) sayili Genelge

11.06.2014 tarihli ve 2014/4 sayili Genelge

08.11.2019 tarihli ve 2019/13 (1807) sayili Genelge

2019/12 sayili Arsiv Hizmetleri Genelgesi

Ders materyalinin metin igindeki dogrudan alintilarda tirnak isareti kullanmak ve yazi tipini degistirmek
suretiyle kaynak gosterilerek atif yapilmistir. Kaynakg¢a APA 6.0 yazim kurallari ve kaynakca gosterim
bicimine gore yazilmistir.
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https://www.tkgm.gov.tr/e-dergi/sayi-2  Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.tkgm.gov.tr/e-dergi/sayi-4  Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/users/user61/0smanl%C4%B1dan%20
G%C3%BCNn%C3%BCM%C3%BCze%20Tapu%20Ar%C5%9Fiv.pdf  Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.tuba.gov.tr/tr/yayinlar/suresiz-yayinlar/bilim-ve-dusunce/bilisim-teknolojileri-
ve-iletisim-birey-ve-toplum-guvenligi-1/teknoloji-bagimliligi-arastirmasi-raporu

Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.skb.gov.tr/misi-10-yil-sonra-ilk-ipegine-kavustu/ Erisim tarihi: 25.03.2023

https://ataturkansiklopedisi.gov.tr/bilgi/makbule-atadan-1885-1956/

Erisim tarihi: 25.03.2023
https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/2021-09/tkgm_edergi_sayi5.pdf
Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.aile.gov.tr/media/9323/kitaptuerkiyede-yaslilara-yonelik-hizmetler-
kurumsal-ya%C5%9F1%C4%B1-bak%C4%B1m%C4%B1-ve-illerin-durumu2018.pdf
Erisim tarihi: 25.03.2023

http://www.turktarim.gov.tr/Haber/208/miras-ve-mirasciliga-dair-merak-ettikleriniz-
Erisim tarihi: 25.03.2023

https://tkgm.gov.tr/sites/default/files/2020-12/vasiyetin_tenfizi.doc
Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.mfa.gov.tr/unesco2019.tr.mfa Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/2020-12/sat_vaadi_ve_arsa_pay_karl_naat_
sozlemesinin_terkini.doc Erisim tarihi: 25.03.2023

https://ticaret.gov.tr/kooperatifcilik/kooperatifler-hakkinda-bilgiler/kooperatifcilik-ilkeleri
Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.tubitak.gov.tr/sites/default/files/content_files/iletisim/sunum_el_kibabi.pdf
Erisim tarihi: 25.03.2023

https://ansiklopedi.tubitak.gov.tr/ansiklopedi/hak_hukuk  Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.pendik.bel.tr/haber/detay/iskansiz-binalara-muhur-uyarisi
Erisim tarihi: 25.03.2023

https://tkgm.gov.tr/tapu-db/cevapli-raporlar Erisim tarihi: 25.03.2023

https://webdosya.csb.gov.tr/db/milliemlak/dokumanlar/irtifak-
hakki-63272-20220603141250.pdf  Erisim tarihi: 25.03.2023

https://sozluk.adalet.gov.tr/  Erisim tarihi: 25.03.2023

)
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https://tapu-kadastro.net/ Erisim tarihi: 30.12.2022
https://www.tkgm.gov.tr/tapu-islemlerinde-fotograf-sarti-yok  Erisim tarihi: 25.03.2023

https://tkgm.gov.tr/sites/default/files/users/user53/cevapl%C4%B1%20raporlar/intifa_
hakknda_surenin_kutuk_uzerinde_gosterilmesi.doc  Erisim tarihi: 25.03.2023

https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/2021-09/tkgm_edergi_sayi5.pdf
Erisim tarihi: 25.03.2023

https://sozluk.adalet.gov.tr/hak  Erisim tarihi: 25.03.2023
https://sozluk.adalet.gov.tr/m%c3%bckellefiyet  Erisim tarihi: 25.03.2023

[ GORSEL KAYNAKCASI ]
o

Karekod, materyalde kullanilan gorsel kaynakga listesini gosterir.
http://kitap.eba.gov.tr/karekod/Kaynak.php?KOD=1660

)
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RESM{ SENET DERECELENDIRME OLCEGi

DERECELENDIRME OLCEGi

Ogrencinin Adi Soyadi

Sinifi/ Numarasi

PE

RFORMANS DUZEYLERI

OLCUTLER 1

1. Resmi senet 6rnegindeki unsurlari dogru yere yazdi.

2. Resmi senet orneginde taraflarin anlagsmis oldugu hususlari
dogru yazdi.

3. Resmi senet ornegindeki taraflari dogru yazdi.

4. Ornek olaya uygun resmi senet diizenledi.

SUTUN TOPLAMLARI

TOPLAM OLCEK PUANI

Olgek puanini 100’liik Sisteme Doniistiirme islemi: Olcekteki 1 “Cok zayif”, 2 “Zayif”, 3” Orta”, 4 “
lyi”, 5 “Cok iyi” performans diizeyini gosterir. Tabloda 4 6lciit bulunmaktadir. Olgekten alinabilecek

en yiiksek puan 20'dir.

OGRENCi PUANI = (Toplam Olg¢ek Puani x 100) / Alinabilecek En Yiiksek Olgek Puani formiilii ile

100’liik sisteme uyarlanir. Ornek: (15 x 100) / 20 = 75

Degerlendirme: Bu dlgekten 100 iizerinden 60 puan aldiysaniz basari diizeyiniz yeterlidir. Eksik
puan aldiginiz dlgiitlerde ilgili konuyu tekrar ederek kendinizi gelistiriniz.
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TESCIiL iSTEM BELGESiI DERECELENDIRME OLCEGi

DERECELENDIRME OLCEGI

Ogrencinin Adi Soyadi

Sinifi/ Numarasi

PE

RFORMANS DUZEYLERI

OLCUTLER

1. Tescil istem belgesi 6rnegindeki unsurlari dogru yere
yazdi.

2. Tescil istem belgesi 6rneginde talep edilen hususlari dogru
yazdi.

3. Tescil istem belgesi diizenleyen tarafi dogru yazdi.

4. Ornek olaya uygun tescil istem belgesi diizenledi.

SUTUN TOPLAMLARI

TOPLAM OLGEK PUANI

Olgek puanini 100’liik Sisteme Déniistiirme islemi: Olcekteki 1 “Cok zayif”, 2 “Zayif”, 3” Orta”, 4 “
lyi”, 5 “Cok iyi” performans diizeyini gosterir. Tabloda 4 6lciit bulunmaktadir. Olgekten alinabilecek

en yiiksek puan 20’dir.

OGRENCi PUANI = (Toplam Olgek Puani x 100) / Alinabilecek En Yiiksek Olgek Puani formiilii ile
100’liik sisteme uyarlanir. Ornek: (15 x 100) / 20 = 75

Degerlendirme: Bu 6lgekten 100 iizerinden 60 puan aldiysaniz basari diizeyiniz yeterlidir. Eksik
puan aldiginiz dlgiitlerde ilgili konuyu tekrar ederek kendinizi gelistiriniz.
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CEVAP ANAHTARI

o
1. BGRENME BiRiMi
1.Y 2.D 3.Y 4.D 5.D 6. basvuru 7. slresiz 8. resmi senet
9. iki 10. yevmiye 11.C 12.D 13.C 14.B 15.C
2. GGRENME BiRiMi
1.D 2.D 3.Y 4.D 5.D 6. serhler 7. Turk lirasi 8. noterce
9l mUhdesat | oatesciliy 11.E 12.D 13.D 14.C 15.E
istem belgesi
3. OGRENME BiRiMi
1.D 2.0 3.y 4.0 5.Y 6.snirkomsu | - ENS b bEs
degisikligi ayirma
9. tescil
A 10. diizeltme 11.A 12.C 13.B 14.B 15.D
(degisiklik
beyannamesi)
4. OGRENME BiRiMi
1.D 2.Y 3.Y 4.Y 5.Y 6. satis 7. bagis 8. taraflara
e || IS 11.E 12.B 13.E 14.D 15.E
karariyla
5. OGRENME BiRiMi
6. bakim 7. mirasin
1.D 2.Y 3.D 4.D 5.Y borclusu ntilall 8. payli
b 0, Sl 11, 12.D 13.C 14.C 15.A
vasiyetname vasiyet
6. OGRENME BiRiMi
1.Y 2.D 3.Y a.y 5.Y e e e
suyu tirma
9. malikin .
10. pesin 11.E 12.C 13.B 14.E 15.D
rizasiyla
7. BGRENME BiRiMi
1.D 2.D 3.Y 4.D 5.Y 6.5 yil 7. noter chell
konutu
9.GTS. 10. Uic ay 11.E 12. A 13.E 14. A 15.C
8. OGRENME BiRiMi
6. dikey kat 7. yatay kat
1. D 2. Y 3.D 4. Y 5.D milkiyeti milkiyeti 8. arsa pay!
SLEY 0 e 11.D 12.C 13.E 14.B 15.E
birligiyle mulkiyet
9. OGRENME BiRiMi
6. oturma 8. sahsi
1.Y 2.Y 3.D 4.D 5.D hakki 7. konut kaynak hakk
9. arzi
kaynak hakki 10. tapuya 11.C 12.E 13. E 14.D 15.B
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