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ISTIKLAL MARSI

Korkma, sdnmez bu safaklarda yiizen a sancak;
S6nmeden yurdumun Gstlinde tiiten en son ocak.
O benim milletimin yilchzidir, parlayacak;
O benimdir, 0 benim milletimindir ancak.

Catma, kurban olayim, gehreni ey nazli hil&l!
Kahraman irkima bir gul! Ne bu siddet, bu celdl?
Sana olmaz dokdilen kanlarinmz sonra helél.
Hakkicir Hakk’ atapan milletimin istiklal.

Ben ezelden beridir hir yasadim, hir yasarim.
Hangi ¢ilgin bana zincir vuracakmis? Sasarim!
Kukremis sel gibiyim, bendimi ¢igner, asarim.
Y irtarim daglari, enginlere sigmam, tasarim.

Garbin & &kini sarmigsa gelik zirhl duvar,
Benim iman dolu gdgsim gibi serhaddim var.
Ulusun, korkmal Nasil boyle bir imam bogar,
Medeniyyet dedigin tek disi kalmis canavar?

Arkadas, yurduma al¢aklar ugratma sakin;
Siper et gévdeni, dursun bu hayasizca akin.
Dogacaktir sana va dettigi glinler Hakk’ 1n;
Kim bilir, belki yarin, belki yarindan da yakin.

Bastigin yerleri toprak diyerek gecme, tan:
Duslin altindaki binlerce kefensiz yatan.
Sen sehit oglusun, incitme, yaziktir, atan:
Verme, diinyalar: alsan da bu cennet vatan:.

Kim bu cennet vatamn ugruna olmaz ki feda?
Suiheda fiskiracak toprag: siksan, stihedal
Canu, canan, bitln varimi alsin da Huda,
Etmesin tek vatamimdan beni diinyada clida.

Ruhumun senden 118hi, sudur ancak emeli:
Degmesin mabedimin gégstine ndmahrem €li.
Bu ezanlar -ki sehadetleri dinin temeli-

Ebedt yurdumun dstlinde benim inlemeli.

O zaman vecd ile bin secde eder -varsa- tasim,
Her certhamdan 1lahi, bosanp kanl: yasim,
Figkarir ruh-1 micerret gibi yerden na sim;

O zaman yUkselerek arsa deger belki bagim.

Dalgalan sen de safaklar gibi ey sanli hilal!
Olsun artik dokilen kanlarimin hepsi heldl.
Ebediyyen sanayok, irkimayok izmihl&;
Hakkidir hirr yasamis bayragimin hiirriyyet;
Hakkidir Hakk’ a tapan milletimin istiklal!

Mehmet Akif Ersoy



GENCLIGE HITABE

Ey Turk gencligi! Birinci vazifen, Turk istiklalini, Tirk Cumhuriyetini,
ilelebet muhafaza ve miidafaa etmektir.

Mevcudiyetinin ve istikbalinin yegane temeli budur. Bu temel, senin en
kiymetli hazinendir. Iistikbalde dahi, seni bu hazineden mahrum etmek
isteyecek dahili ve harici bedhahlarin olacaktir. Bir gun, istiklal ve cumhuriyeti
mudafaa mecburiyetine dlsersen, vazifeye atilmak igin, icinde bulunacagin
vaziyetin imkan ve seraitini disinmeyeceksin! Bu imkéan ve serait, cok
namiisait bir mahiyette tezahtr edebilir. Istiklal ve cumhuriyetine kastedecek
dismanlar, butin dinyada emsali gorilmemis bir galibiyetin mumessili
olabilirler. Cebren ve hile ile aziz vatamn bdtin kaleleri zapt edilmis, btin
tersanelerine girilmis, bittn ordular: dagitiimis ve memleketin her kdsesi bilfiil
isgal edilmis olabilir. Butlin bu seraitten daha elim ve daha vahim olmak (zere,
memleketin dahilinde iktidara sahip olanlar gaflet ve dalalet ve hattd hiyanet
icinde bulunabilirler. Hattd bu iktidar sahipleri sahsi menfaatlerini,
mustevlilerin siyasi emelleriyle tevhit edebilirler. Millet, fakr u zaruret icinde
harap ve bitap dusmdis olabilir.

Ey Trk istikbalinin evladi! Iste, bu ahval ve serait icinde dahi vazifen,
Turk istiklal ve cumhuriyetini kurtarmaktir. Muhta¢ oldugun kudret,
damarlarindaki asil kanda mevcuttur.

Mustafa Kemal Atatlrk



-l
<
=
1]
X
Z
=
n
=







iCINDEKILER

Ders Materyalinin TanItimI ....c.ceeecieeeiireenereeiireeereeneeresereessernsssensessasserssssssnssssnssssnssssanssssnnsss 11
1.1. iIMAR PLANI HAZIRLIK CALISMALARL....ccuvtireeinreeressseessresssesssnesssesssessssesssesssesssnens 15
12,1, TMAE TUZEST weveevevieeeeeteeeee ettt ettt et ettt et et e e te et eneete et ene et ensetesseneeeens 15
1.2.2. IMAF KQNUNU oottt ettt ettt et st et eseese st eresseneenenes 15
1.1.3. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlginin Tarihgesi........cccoevvvevereevereenennnn. 16
1.2.4. IMar YONETMElIGi ...cuveveeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeteeee ettt ettt ettt et nens 17
1.1.5. Belediyelerin GOrEVIEIi......cuuciiiii ettt e e e ree e e s snaeee s 18
1.1.6. Belediyenin Organ|ari ... ... e ieieieeeeteee ettt e et e e e e e et e e e e satreeeessnnaeee s 20
O T B = 1= [T [ AV =Y o | 20
1.1.6.2. Belediye ENCUMENI coc.uviiieeciiiiee ettt ettt svee e e e e e e e e 25
1.1.6.3. Belediye Baskanl......ccuueiiiciiiieccciiiee ettt 26
1.1. OLCME VE DEGERLENDIRME......c.couiuiuiueeetetsssnsnesectstssssssssesensssssssssssssssssssssssens 27
1.2.7. IMar Plant CESItIENT c..cueveuiereeeereeteeeeeeeee ettt ettt ettt ae et ea et et neene s 30
1.1.7.1. NAzZIM IMAr PlanT c.cvcveeeeieececeeeeee ettt ettt aenea 30
1.1.7.2. Uygulama IMar PIant .......oceveuieeeiieeeeeeeeteeeeeeeee ettt 33
1.1.8. ImMar Plani Yapim YOI ....c.cvcuieeeeeeeeeeteeeeeeee ettt nenas 37
1.1.9. imar Plani Hazirlik Call$malari.....cc.cvceeeeieeceereeeee et enenas 37
1.1.9.1. Belediye Sinirinin BelirlenNmesi .......ceeeiiieieeiiiiie et 37
1.1.9.2. Halihazir Haritalarin Yaptirilmast .....ococveeeeiiiieeeeciee e 38
1.2. OLCME VE DEGERLENDIRIME ......ucueeintnierrneneeentstsssssseesetsssssssssnesssssssssssssnenssnes 39
1.2. ARAZi VE ARSA DUZENLEMESI (18. MADDE UYGULAMASI) ......oceevrurrerernercrurnenens 42
1.2.1. Konu il 11gili TANIMIAT c..cueiviiceeeeeeceeeeeeee ettt ettt et ene e 42
1.2.2. Diizenleme Hazirlik CaliSmalart ....oceueeee it e 50
1.2.2.1. Diizenleme Sahalarinin Tespiti ESaslari.....cccccccveeeercivereiiiiieee e 50
1.2.2.2. Diizenleme SINIFININ GEGIFIIMESi....uveiiiiiiiieeeiiiee e 51
1.2.2.3. Tapu Kayitlarinin ve Parsel Sinirlarinin Elde Edilmesi.........cccccevvveeeennnneen. 51
1.2.2.4. Tapu Kayitlarina Belirtme Yapimash .....ccueeeeiiiieieiciiiee e 52
1.2.2.5. AYIFM@ CAPI ceiiiiiiiiiiitiiiei e s e s e s e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaeaeaeaeeeeeeeeeeeeeeeaanenenee 52
1.2.2.6. Diizenleme Ortaklik Payina Ait ESaslar ......ccccccveveeviieeeiniieee e 52

1.2.2.7. Diizenleme Ortaklik Payini Asan Umumi ve Kamu Hizmet Alanlarinin
o3 Lo L= o 11 g Y=Y USSP 54
1.2.2.8. Diizenleme Ortaklik Payinin Ainmadigi Durumlar ........cccceeeeeevveeeennneen. 55
1.2.2.9. Parselasyon Planlarinin Yapimi ve Dagitim Esaslart ........cecceeevveecvvnvennen... 56
1.2.2.10. Korunmasi Gereken Yapi ve Alanlar .......cccccoovveiiiivereeee e, 57
1.2.2.11. Kat Mlkiyetine Konu Alanlar........ceeeeeeeeeeeiiiiiiiiieeeeee e 58
1.2.2.12. Parselasyon Plani Paftalarinin Hazirlanmasi ........ccoceeeeeciieeeeccieee e, 58
1.2.2.13. imar Ada ve Parsellerinin Numaralandirilmasi .........cccceeveeeveeereeerennane. 58
1.2.2.14. Parselasyon Plani Dosyasinda Bulunmasi Gereken Bilgi ve Belgeler......59
1.2.2.15. Parselasyon Plani Agiklama RaporU ......eeeeeceeeicciiiiireeeeeeeee e 60
1.2.2.16. Parselasyon Planlarinin KontrolU...........eeeeeeiiiiiiiiieeeeeeeeeeeccciveeeeeee e, 60
1.2.2.17. Parselasyon Planlarinin ONayi......cccuveeeeeeeeeeiiicciiieeeeeeeeeeeecciirreeeeeee e 60
1.2.2.18. Parselasyon Planlarinin Tebligi.........cooovveieiiiiiiiieiieeeceiee e 61
1.2.2.19. Uygulama Masrafl.......cceeiiiiiiiiiiiiec et 61
1.2.2.20. Kadastro KONtrolleri......cucuuieeeiiiiieeiciieee e 61
1.2.2.21. Geri DONUSUM ISIEMIEII ...c.vcviveeiceeeeteeeeectceee et 64
1.2.2.22. Cesitli ve SON HUKUMIEI.....coiiiiiiiieiceee e 65
1.3. OLCME VE DEGERLENDIRIVIE ....cveeveeereeneinesesnessessessesseesesssssesssesssssessessessessensensns 66
1.3. YAPILARA ILISKIN CALISIMALAR......ettreeeriereeinneesressseesssesssessssesssesssessssesssesssesssnens 71
1.3.1. Konu i1 11gili TANIMIAT c..cuvivieeeeeeeeeceee ettt ettt ene e 71
1.3.2. IMar DUrUMU TESPIti..veveeeireererieteeeeteeeteeeese ettt ere et ae et eaeetenseseeseseeteneerenes 78
1.3.2.1. Plansiz Alanlar imar YOnetmeligi .....cocveeveveeveeeeeeeeeeeeceeeeeeeve e 78
1.3.2.2. Planh Alanlar imar YONetmeliSi........ccocveveevereereeieeeeeeeeeeeeeeeeseeesesennas 88

0 T TR O T T D =Y < 1 1= { PR 105



iCINDEKILER

1.4. TEKNIK UYGULAMA SORUMLULUGU (TUS)..cueirieiireieereenresseesessesssesssessesssessens 105
1.4.1. Tus Dosyasinda Bulunmasi Gereken Belgeler..........cccovevveeeeiiiiciciiiiiieeeee e, 105
1.4. OLCME VE DEGERLENDIRIME ....cveeueeeereeeueereeseeseeseeseessessessessesssssessessessessessessessessens 120
2.1. KENTSEL DONUSUMUN HUKUKi DAYANAKLARL......ceceerecerrrneernessesnesseesessessannns 128
2.2. KENTSEL DONUSUM ALANLARINI BELIRLEME .......oceeurueneerneesnseesseessssesessssesenns 130
2.2.1. Kentsel Déniisiime Girmesi Gereken Alanlarin Ozellikleri.........c.ccocveevieevevienennne 130
2.2.2. Kentsel Déniisiime Girmesi Gereken Alanlari Belirleme islemleri..........c.ccc...... 130
2.2.3. Kentsel Donlsim Hazirhk Calismalars ......coccveeeeeeciiieeccciiee e 131
2.3. PROJE HAZIRLIKLARI ..cuuueiiiiiiissiisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnss 132
2.3.1. Kentsel Doniisiim Proje Alanina Uygun Modeli Belirleme .......cccceeeeecvieeeeiininenn. 132
2.3.1.1. Kamu ESasli MOAEL........ceeevuiiiiiiiiiieiniie ettt s 133

2.3.1.2. Anlasmaya Dayali Model (Hak Sahibi Yatirimci, Kamu/Plan Anlasmasina
Dayali Kat Karsiligi-Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri) .......cccoceeevecieeeennnen. 133
2.3.1.3. Deger Esasli MOdel ........oooo it 133
2.3.2. Kentsel Donisiim Alaninin Milkiyet Bilgilerini Belirleme ........ccccooevevveeeeicinenenn. 133
2.3.3. Kentsel Doniisim Alaninin Halihazir Haritasini Glincelleme........cccocovveeeeiiiieenn. 138
2.3.4. Kentsel Donislim Proje Alaninin Kent Plantile BUtGNIGEU......ccvvveeeeecivieeeeiiiieen. 138
2.4. PROJE UYGULAMALARI ....uutiiiriisisissiisssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssannns 141
2.4.1. TasiNnMazlarin DeZEr TeSPIti...cccccueieeiiiiie ettt e e e e eeare e e e e 141
2.4.2. Kentsel DONUSUM IMar PIanIart ....cooeeveuieeeeiieeiceeeeeeceeeeeeeee ettt 142
2.5. KENTSEL DONUSUMDE RiSKLi YAPI SURECH ..cccuueruerrrreeeresnrieesnesnesnesseessessessennns 145
2.1. OLCME VE DEGERLENDIRME ...uooueeeeieiieeeneieeieenesnsssessesssssessessessessessessessessessessenses 147
3.1. ON ETUT GALISIMIASL....cccueeeieieeeeiieeesneeesesssessssesssessssssssesssessssssssessssssssssssessssssssessnes 152
3.1.1. Arazi Toplulastirmasinin Faydalari...........ccoccueiiiiiiiiie e 153
3.1.2. Arazi Toplulastirma Karari........ceee e et 155
3.1.3. Tapu ve Kadastro Verilerinin TeMINi ......ccccccoveeieeiiiiee e 155
3.1.4. Sosyal Etlit Raporunun Hazirlanmask........coccueeeeeeciieee e et eeeveee e e eeaveeee e 155
3.1.5. TAPU SErN ISIEMIETI ...ttt 157
3.1.6. Kadastral Altlik ve Malik Bilgileri KONtroll............cooveeeeeciieeiiciiieee e 158
3.1.7. Sabit Tesislerin TESPIti ....ccveeee it e e et e e e e 160
3.1.8. Parsellerin Sira Numarasina Gore Sahiplerinin Listesi.......ccccoeevvveeiiciiieeeecciieeens 161
3.1.9. Maliklerin Bilgilendirilmesi........cueeeiiiiiiie e 162
A S I N I L | N 163
3.2.1. Arazi Derecelendirilmesi .c....ue i 163
3.2.2. Blok (Ada) Planlarinin Hazirlanmas! ........ccoccveeeeieiiiieeeeciieee et ecireee e e eiraee e 165
3.2.3. MUilakat (ON GOIUSME).....viviueieeieeeieeeieeeeeeee ettt ettt et anns 167
I b Lo o T =T-Y- 1 o Y I SEPRRE 167
3.3. PROJELENDIRIME ......coouieueerenneteeneteneseesesesssssssssessssessenssssssesssssnsesssssssssssssssssnes 169
3.3.1. Parselasyon ISIEMI c....cuivcuiceieiceeceeeececeeeecee ettt ettt 169
R I X 1=y 01 1=Y TR 171
R T T 1=TYo I £ =11 01 (=T O 171
3.3.4. Proje Dosyasi icerisinde Bulunacak EVrakIlar ...........cccoveveiveeieeieeeiieeeceecees e 173
3.3.5. Yeni Tapularin CIKarilimMash.......uueeeeeeee et ee e e e e eccrree e e e e e e e e esnrerrreee e e e e e e ennnns 179
3.1. OLCME VE DEGERLENDIRIME .....c.ucieeeueeeeiieieeenecsnieesssessesssessssssessssssessesssesssessees 180
LA 1 (O L 185
GORSEL KAYNAKGASI .....eeeeeeeeeiereesseessersssesssessssssssesssnssssssssessssssssesssessssssssesssesssssssssssassnns 186

CEVAP ANAHTARLARI ..cccuutiiiiiiiiiititiiiiiiniieiiiiniiiiiniieeninssssssiiissteetmssssssisssseeesmsssssssssssseenns 187



DERS MATERYALININ TANITIMI

Ogrenme Ogrenme
biriminin biriminin konu
numarasini basliklarini
gosterir. e S gosterir.
OGRENME BIRIMI
) X &
Ogrenme . MAR PLATI HAZIRUIK CAUSSALARI
biriminin 2. ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI
adlnl . 3. YAPILARA ILISKIN CALISMALAR
. ) I MA R P LA N I 4. TEKNIK UYGULAMA SORUMLULUGU
gosterir.
UYGULAMALARI
CoNEEEED
& TR A Ogrenme
T biriminde neler
« Imar Kanunu’na uygun olarak arsa ve
i c e 6grenilecegini
« Imar Kanunu’na uygun olarak yapilara .. .
('jgrenme iliskin galismalar gostenr_
b' N t I * Teknik uygulama sorumiulugu (TUS)
iriminin teme R
kavramlarini
osterr. Lo o
§ s EITTT
« iginde higbir yapi olmayan, biyiik, bog
bir alana insanlanin yasayabilecegi bir
o g Hazirlik
nelere dikkat ediir? galismalarini
gosterir.

Etkilesimli kitap, video, ses, animasyon, uygulama,
oyun, soru vb. ilave kaynaklara ulasabileceginiz
karekodu gosterir.

Daha fazlasi igin http://ogmmateryal.eba.gov.tr
adresini ziyaret edebilirsiniz.

Ogrenme
G e biriminin adini
IMAR PLANI UYGULAMALARI
gosterir.
Gérsel 1.5.b: 1/1000 Sigeki uygulama imar plani
Uygulama imar i i karariyla diizenlenir Zistirilic: Plan, sehrin yapsal gelisi- Konu ||e
mine yén verir. imar Planlar yapili amaglanina gore e ayrilir. e .
R st g ilgili gorseli
* ilave imar plani . a
R gosterir.
a) Revizyon imar Plan
Mazim imar plam veya uygulama imar planinin gesitli uygulama sorunlan gkarmasi durumunda, pla-
veya bir balimiini i neticesinde ortaya gikanilan planlardir. Revizyon imar
planiarma farkli gerekgelerie basvurulur (Bilsel ve Bilsel 1980, 125). Bir yerlesim biriminin belirli bir
bilgesinde, cesith nedenlerle, Gngriilenden daha yoZun aranda bir yapilasma yasanabilir. Bundan do-
Iay revizyon imar planina ihtiyag duyulabilir. Ayrica bir yerlesim biriminin mevcut imar plani oncesi
@ngdrilen ng jeksi lagidig veya sehir merkezinin biitiiniinde veya bir kis-
minda yokun imar ptani tadil yasanmasi revizyon imar plani inimi ortaya
. Revizyon imar d nirlamas: cimamakia olarak 1/1.000 dlgegi
kullaniimaktadir (Garsel 1.5).
b) ilave imar Plam
i ihtiyac P imar planma
bitigik ve imar i i imar planiile
dan bitdnliik ve uyum saglayacak bigimde (imar piani yap igikij
ait esaslara dair yonetmelik, Madde:3/4). Diger bir ifadeyle, bu planlar, yiirdrlige girmis bir imar plani-
na sahip bulunan bir yerlegim yerinin belirli y6n ya da yénlerinde, belirh amaglarda, yeni alan kullanim:
karartarmi kisa siirede getirmesi amaciyla diizenlenmigtir (Gorsel 1.6). Bunun igin, yerlesmenin degigen
yeni 5 i amid tiren bir genel i i
siirecin i gecilmez. istenilen yén ve biiyiklikte dogrudan alan kullanmi karariarina, tek Sayfa
bir gelisme segenegi olarak yanelirler (Bilsel ve Bilsel, 1980, 124).
numarasini

ﬂ gosterir.



DERS MATERYALININ TANITIMI

A. Asagda verilmis olan madde imlerini gegerlilik sirasina gére siralayiniz.

= Turkiye Cumhuriyet Anayasasi 1.
« imar Yonetmeligi 2
= Turk Medeni Kanunu 3.
= imar Kanunu L A
: ) Olgme ve
B —— . degerlendirme
+ Imar Plani u sorularini
gosterir.
B. Asafidaki ifadelerin bagindaki bogluga ifadeler dogru ise “D”, yanls ise “Y" yaziniz.
1 ) i i gardikler ge ilave higbir sekilde yapamazlar.
2. ) Bayindirlik ve iskén Bakanhigi ginimizde igisleri Bakanhig olarak galismaktadir.

AT D ® D

+ Okulunuzun bulundugu mahalle igin basit bir sosyal etiit raporu hazirlayiniz.

+ Proje dosyasi igerisinde bulunan evraklara Grnekler veriniz. Bu evraklann neden
gerekli oldugunu arastrnniz.

Konu ||e ||g||| - ijt? dosyasi i;efisim:le bulunan evraklarda koordinat bilgilerinde tekrara diisiil-
| mesinin sebebini aragtnniz.
uygulama
yg PV = Dagim cetvelleri nelerdir? Daginm cetvelleri dzerinde bulunan bilgilerin neden
Etkln“glnl gerekli oldugunu aragtrnniz.
gOSterlr- * Arazi toplulaghrma galismalannda yapilan DOP kesintisi ile ne amaglanmaktadir?
+ Arazi toplulastirma galismas: sonrasi yeni tapulanin dagmimasina ragmen parsel
maliki tapu kaydina ulagamadiysa herhangi bir sorun olur mu, clursa ne gibi so-
runlar olusabilir?
D%Ca%B6 k)
hitps://obs.hkmo.org.tr/show-media/resimier/ekler /9013921566237 _ek.pdf
hitps:
itps://wendosya.csb govtr/db/altyapi/Nmi/risKIL_yapi_sureci himl
R ——— Yararlanilanan
§ kaynaklari
SCSTarmames 100, 2000612 gosterir.
https://www lideryazilim.com/
https/ /szliik gov.tr
itps// www. ik govr
1. OERENME BIRIMI
1.1. GLCME VE DEGERLENDIRME
.
3 Tk meaensanens
3. imar Kanunu
4. imar Tazaga
5. imar Piant
6. imar Yanetmeigi
7. Genelgeter
B
s e = |l = | = | 2 | o0 | |l | |o]
=l == lels ol L=l
c
. 3 2 =
wentier | Trmue | imarkanuny | amaa
hayiancik
Karekod, R
s303 Bolediye  |auyiigehir | seiediye
materyalde setre seeae | mecl”
Blyiksehic | encimeni
kullanilan el
gorsel kaynakga
listesini
gosterir.
Olgme ve
degerlendirme
cevaplarini

gosterir.



IMAR PLANI
UYGULAMALARI

TEMEL KAVRAMLAR

imar

Belediye

OGRENME BIRIiMI

a A
KONULAR ’

1. iMAR PLANI HAZIRLIK CALISMALARI
2. ARAZi VE ARSA DUZENLEMESI

3. YAPILARA iLiSKIN CALISMALAR

4. TEKNiK UYGULAMA SORUMLULUGU
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1. IMAR PLANI UYGULAMALARI

Kentler kapsadigl alanda yasayan nifusun gec¢im kaynaklarini tarim ve hayvancilik disi ugrasilarin
olusturdugu, toplumsal iliskiler, kultirel alanlar, niifus yogunlugu gibi yonlerden kirsal alanlardan farklilik
arz eden yerlerdir. Bu alanlarin disinda kalan yerlesim yerleri de kirsal olarak belirlenir (Gorsel 1.1).

Gorsel 1.1: Koy ve kent

Ulkemizde siirekli artan bir kentlesme siireci yasanmaktadir. Ozellikle 1980’li yillarda hiz kazanan kirdan
kente goc ile insanlar koylerden kasabalara, kasabalardan sehirlere, sehirlerden biliylksehirlere gog
etme geregi duymuslardir.

Goclerin baslica sebepleri sunlardir:
e Gegim sikintisi ve ek gelir ihtiyacindan dolayi is bulma Gmidi
e Egitim, saglik hizmetlerinin ve is alanlarinin yetersizligi

e internet, gazete ve televizyonlarin etkisiyle insanlarin daha biiyiik yerlesim yerlerine duymus
olduklari hayranlik, modern hayat tarzina duyulan 6zlem ve daha iyi yasama arzusu

e 1950'li yillardan itibaren kara yolu aginin yayginlasmasina paralel olarak en (cra koylere kadar
Turkiye’nin hemen her yerinden basta istanbul olmak tizere biiyiik kentlere giiniibirlik ulagim
imkaninin artmasi

e Kentlere daha 6nce go¢ etmis kisilerin arkadan gelen akraba ve yakinlarina ev ve is bulmada
yardimci olmasi

e Ekili alanlarin findik, gay, fistik, kiraz, ceviz, turunggil, zeytin, kavak gibi ticari deger tasiyan agag
ve meyvelerle dikili hale getirilmesiyle koylllerin kdye ve topraga bagimliliktan kurtulmasi

e Egitimde tagimali sisteme gecilmesi, koy okullarinin kapatilmasi ya da tasimali sisteme gecilmesi
sonucu kirsal kesimdeki insanlarin, cocuklarinin yollarda magdur olmamasi ve daha iyi egitim
alabilmelerini saglamak igin kentlere yerlesmek istemeleri

e Koylerde herhangi bir sekilde maddi durumu iyilesen kisilerin hayatlarini stirdirmek icin daimi
ikametgah yeri olarak sehirleri tercih etmeleri

e Koyde dogup blyliyen genglerin Universiteyi kazanmalari ve okullarini bitirdikten sonra bir daha
kirsal kesime donmeyerek kentlere yerlesmeleri

 insaat veya hizmet sektdriinde calisan gegici ya da mevsimlik iscilerin ¢alistiklari kentlerde kalici
hale gelmeleri
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e Koylerde yasayan geng kizlarin kentlerdeki akranlari ile ya da kente gé¢ etmek sartiyla koyden
biriyle evlilik yapmalari

Kirsal alandaki yerlesim yerlerinden kentlere olan yogun goclerden dolayi niifusu azalan koylerdeki ey,
ahir, tarla gibi bircok tasinmaz kullanilamaz hale gelmistir. Kentlerdeki hizli niifus artisi; ulasim, barin-
ma, gida, giyim, egitim, altyapi, ener;ji, iletisim, icme suyu gibi bircok alanda ihtiyaglari artirmistir. Bu
ihtiyaclarin cogunun ilerleyen zamanlarda artan niifusla biyik bir sorun haline gelmesini 6nlemek ve
insanlarin rahatca yasayabilmelerini saglamak icin bdlgelere imar plani ¢alismalari yapilir. imar plani
calismalari o bolgedeki bitiin yapilarin bu plana uygun bir sekilde yapilmasini saglar. Bu sekilde daha
duzenli ve daha yasanabilir kentlerin 6n hazirligi yapilmis olur. Bu ylizden imar plani ¢calismalari bir ken-
tin gelecegi icin cok 6nemlidir.

1.1. iMAR PLANI HAZIRLIK CALISMALARI

imar plani calismalarina baslamadan énce o bélgenin durumunun bilinmesi ve duruma gére planlama
yapilmasi gerekir. Yapilan planlamalar farkl bolgelerde farkliliklar gésterebilir fakat biitiin planlamalar-
da uyulmasi gereken belli basl kurallar vardir. 1985 yilinda yurirlige giren imar planlama calismalarin-
da bu kurallari belirleyen temel yasa “3194 sayili imar Yasasi”dir. Planlama ¢alismasinda bircok disiplin
bir arada bulunmaktadir. Bu nedenle yerlesmelerin fiziki mekani ile ilgili olarak cikarilmis bircok yasa,
yonetmelik, kanun hilkminde kararname, tiizik, genelge planlama sirasinda kullaniimaktadir. Biitlin
bunlar imar Mevzuat’ni olusturmaktadir.

1.1.1. imar Tuzesi

imar ile dogrudan veya dolayli olarak ilgili tiim yasa, ydnetmelik, tiiziik, plan ve genel emirlerin tiimiine
birden imar tiizesi denir.

Tuze icinde konu ile ilgili olanlar gecerlilik sirasina gore su sekilde siralanir:
e Tiurkiye Cumhuriyeti Anayasasi
e Tirk Medeni Kanunu
e imarKanunu
e imar Tuzigu
e imarPlani
e imar Yonetmeligi

e Genelgeler

imar Tiiziigii, imar planlarina cerceve olan ilkelerdir. imar Tuzigl imar Kanunu’na aykiri olamaz. imar
plani da imar Tuziigi’ne aykiri olamaz.

1.1.2. imar Kanunu

Madde. 1: Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve gevre sartla-
rina uygun olusmasini saglamak amaciyla diizenlenmistir. Yani kanun, yerlesme yerlerinin daha yasana-
bilir sekilde olabilmesi icin gerekli diizenlemeleri getirmektedir.

Madde. 2: Belediye ve miicavir alan sinirlariiginde ve disinda kalan yerlesmelerde yapilacak planlar ile
insa edilecek resmi ve 6zel bitiin yapilar bu kanun hikiimlerine dahildir. Yani kanun tim yapi planlarini
ve yapllari kapsamaktadir.
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Madde. 3: Herhangi bir saha her olcekteki plan esaslarina, bulundugu boélgenin sartlarina ve yénetme-
lik hiklimlerine aykiri maksatlar i¢in kullanilamaz.

Madde. 4: 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kiiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, bu
Kanun’un ilgili maddelerine uyulmak kaydi ile 2960 sayili istanbul Bogazici Kanunu ve 3030 sayili Biiyiik
Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek
olan yerlerde, bu Kanun’un 6zel kanunlara aykiri olmayan hikimleri uygulanir.

Madde. 6: Tiirk Silahli Kuvvetlerine, Sahil Glvenlik Komutanhgina, Jandarma Genel Komutanhgina ve
Emniyet Genel MudurlGgine ait harekat, egitim ve savunma amacl yapilar i¢in bu Kanun hiikimlerin-
den hangisinin ne sekilde uygulanacagi Milli Savunma Bakanhg, icisleri Bakanhgi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan mistereken belirlenir.

1.1.3. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin Tarihgesi

Bayindirlik ve iskan Bakanhg

1848 yilinda “Nafia Nezareti” adi altinda calismalarina baslayan Bayindirlik Bakanhgi, 1934 yilinda de-
mir yollari, limanlar, kara yollari ve kopriler insa etmek, PTT tesislerini kurup isletmek, su islerini diizen-
lemek, devlet daire ve miiesseselerinin her tirll yapi islerini yapmakla gérevlendirilmistir.

1958 yilinda imar ve iskan Bakanligi kurulmus olup bélge, sehir, kasaba ve kdylerin planlanmasi, mes-
ken politikasi, yapi malzemesi konulari ile ugrasmak, afetlerden 6nce ve sonra gerekli tedbirleri almak,
kentsel altyapiyi gerceklestirmek ve belediyelerle iliskileri diizenlemek konularinda gérevlendirilmistir.

1972 yilinda Bayindirlik Bakanhginin kurulusu ve gérevleri yeniden diizenlenmistir. 1983 imar ve iskan
Bakanligi ile birlestirilmesi sonucu Bayindirlik ve iskdn Bakanhgi adini almistir.

Cevre ve Orman Bakanligi

Cevre alaninda ilk bagimsiz yapilanma, 1973 yilinda “Cevre Sorunlari Koordinasyon Kurulu”nun olustu-
rulmasiyla gerceklestirilmistir. Bu kurul daha sonra 1974 yilinda “Cevre Koordinasyon Kurulu”na dénis-
tlrdlmustar.

Cevrenin korunmasina yonelik temel politikalarin belirlenmesi, konuyla ilgili plan ve projelerin hazirlan-
masil, bunlarin uygulanmasinda ilgili bakanlik ve kuruluslar arasinda koordinasyonun saglanmasi mak-
sadiyla 1978 yilinda “Basbakanlik Cevre Orgiitii” kurulmustur. Tiirkiye’de cevre konularini biitiinlesik
olarak ele almak tizere 1983 yilinda Cevre Kanunu yirirlige girmistir. 1984 yilinda Cevre Genel M-
dirlagiu kurulmus ve Cevre Kanunu’nu uygulamakla sorumlu kilnmistir. Daha sonra cevre orgitlenmesi
mistesarlik dlizeyine gikarilmistir.

1989 yilinda gevre koruma ile ilgili diger bir kurum olarak Basbakanliga bagl, tiizel kisilige sahip “Ozel
Cevre Koruma Kurumu Baskanhg1” kurulmustur.

Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi, 2011 yilinda “Bazi Kuruluslarin Bagh ve ilgili Olduklari Bakanlik-
larin Degistirilmesine Dair Tezkere” ile Cevre ve Sehircilik Bakanligina baglanmistir.

2011 yilinda “648 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmn-
de Kararname ve Bazl Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
Hikmiinde Kararname” ile Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi kapatilmis ve ayni KHK ile Tabiat Var-
liklarini Koruma Genel MidurlGgu kurulmus, Bakanlik makaminin oluru ile teskilatlanmistir.
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Cevre ve Sehircilik Bakanligl, 2011 yilinda Milga Cevre ve Orman Bakanliginin ¢evre kanadi ile Miilga
Bayindirlik ve iskdn Bakanliginin tek ¢ati altinda bir araya getirilmesiyle kurulmustur.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi; yerlesmeye, ¢evreye ve yapilasmaya dair mevzuati hazirlamak, kentsel
doénistm calismalarini yiritmek, uygulamalari denetlemek, mesleki hizmetlerin gelismesini saglamak,
cevre kirliligini dnlemek ve gevremizin ve doganin korunmasini saglamak tGzere yapilandirilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgl teskilat, gérev ve yetkileri 2018 yilinda yeniden diizenlenerek Bakanlik
merkez ve tasra teskilati ile bagli, ilgili ve iliskili kuruluslardan meydana gelmektedir.

Cumhurbaskanligi Hikiimet Sistemi’ne gecilmesiyle birlikte TOKi Baskanligi, Emlak Katilim Bankasi,
Milll Emlak Genel Mudurligu ve yeni kurulan Yerel Yonetimler Genel MudurlGgu Cevre ve Sehircilik
Bakanligina baglanmistir.

Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg

2021 yilinda Bakanligin ismi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg olarak degistirilmistir (Gorsel 1.2.).
Collesme ve Erozyonla Miicadele Genel Midirliigl, Bakanlik merkez birimleri arasina, Meteoroloji Ge-
nel Midirligi ise bagh kuruluslar arasina dahil edilmistir. iklim Degisikligi Baskanligi ise Bakanhga bagli
kurulus olarak olusturulmustur.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi; yerlesmeye, cevreye ve yapilasmaya dair mevzuati ha-
zirlamak, kentsel dontisiim calismalarini yliritmek, uygulamalari denetlemek, mesleki hizmetlerin ge-
lismesini saglamak, cevre kirliligini 6nlemek ve ¢evremizin ve doganin korunmasini saglamak ve iklim
degisikligi etkileriyle miicadele etmek Uzere yapilandiriimistir.

T.C. CEVRE, SEHIRCILIiK VE
iKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI

Gorsel 1.2: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg

1.1.4. imar Yonetmeligi

imar planinin getirdigi ilkeler géz éniinde bulundurularak belediyenin bulundugu bélgeye goére ihti-
yaclari dikkate alinarak hazirlanan ydnetmelige imar Yonetmeligi denir. Kisaca imar Kanunu’nun daha
ayrintili sekilde agiklamasini yapan kaynaktir. Bu yonetmelik, imar plani uygulamasinda olusabilecek
problemleri ¢ozmek ve eksiklikleri gidermek amaciyla hazirlanir.

imar Yénetmeligi ayni zamanda yerel ayrintilari ¢gdzmek igin de hazirlanir. Ornegin soguk olan bélgelerde
¢ift cam takilmasi, deprem bdlgelerinde yiksek katlara izin verilmemesi, parsel boyutlari gibi konular
yonetmeliklerde belirtilir.
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imar Kanunu, imar Yonetmelikleri’ni hazirlama gorevini Bayindirlik ve iskdn Bakanligina vermistir. Gii-
niimiizde Bayindirlik ve iskdn Bakanliginin kapanmasiyla sorumluluk Cevre, Sehircilik ve iklim Degisik-
ligi Bakanliginda bulunmaktadir. Bakanlik, blyiiksehir belediyeleri disinda kalan belediyeler igin tek tip
olarak imar Yénetmeligi hazirlamistir. Belediyeler imar Kanunu’na aykiri olmamak kaydi ile gerekli gor-
dukleri hususlarda belediye meclisi kararina baglayarak yonetmelige ilave yapabilirler. Bu ilaveler ma-
hallinde yayinlandiktan sonra yiiriirliige girer. Biyiksehir belediyeleri, imar Kanunu’na aykiri olmamak
kaydi ile bliyliksehir meclisine imar yonetmeligi hazirlama gorevi vermistir.

1.1.5. Belediyelerin Gorevleri

Belediyeler 6zel durumlar disinda niifusu 5.000 ve (izeri olan yerlesim yerlerinden sorumlu olarak yerel
halkin ortak ihtiyaclarini karsilamakla yukimli yerel yonetimdir. Turkiye’de biyuksehir belediyeleri, il
belediyeleri, ilge belediyeleri vardir. Bunlardan buyliksehir belediyeleri ayri kanunla il belediyeleri, ilge
belediyeleri ve belde belediyeleri de bilinen Belediye Kanunu’yla kurulmuslardir.

5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 14 ve 15. maddesinde belirtilen belediyelerin genel gorev, yetki ve
imtiyazlari sunlardir:

e imar, halihazir harita, su, ve kanalizasyon, ulasim gibi kentsel alt yapi; cografi ve kent bilgi
sistemleri; cevre ve cevre sagligi, temizlik ve kati atik; zabita, itfaiye, acil yardim, kurtarma ve
ambulans; sehir ici trafik; defin ve mezarliklar; agaglandirma, park ve yesil alanlar; konut; kiltir
ve sanat, turizm ve tanitim, genclik ve spor orta ve yiksek 6grenim 6grenci yurtlari, sosyal hizmet
ve yardim, nikah, meslek ve beceri kazandirma; ekonomi ve ticaretin gelistiriimesi hizmetlerini
yapar veya yaptirir.

e Devlete ait her derecedeki okul binalarinin insaati ile bakim ve onarimini yapabilir veya
yaptirabilir, her tiirlG arag, gere¢ ve malzeme ihtiyaglarini karsilayabilir; saglikla ilgili her tarli
tesisi acabilir ve isletebilir; mabetlerin yapimi, bakimi, onarimini yapabilir; kultir ve tabiat
varliklari ile tarihi dokunun ve kent tarihi bakimindan 6nem tasiyan mekanlarin ve islevlerinin
korunmasini saglayabilir; bu amacla bakim ve onarimini yapabilir, korunmasi miimkiin olmayanlari
aslina uygun olarak yeniden insa edebilir. Gerektiginde sporu tesvik etmek amaciyla genclere
spor malzemesi verir, amator spor kulliplerine ayni ve nakd? yardim yapip gerekli destegi saglar,
her turli amator spor karsilasmalari diizenler, yurt ici ve yurt disi misabakalarda Ustlin basari
gosteren veya derece alan 6grenci, sporcu, teknik yonetici ve antrendrlere belediye meclisi
karariyla 6dul verebilir. Gida bankaciligi yapabilir.

e Belediye meclisinin karari ile micavir alanlara da belediye hizmetleri gotirilebilir.

e Kanunlarin belediyeye verdigi yetki cercevesinde yonetmelik ¢cikarmak, belediye yasaklari koymak
ve uygulamak, kanunlarda belirtilen cezalari vermek.

e Gergek ve tlzel kisilerin faaliyetleri ile ilgili olarak kanunlarda belirtilen izin veya ruhsati vermek.

e QOzel kanunlar geregince belediyeye ait vergi, resim, harg, katki ve katilma paylarinin tarh
(azaltma), tahakkuk (gerceklesme) ve tahsilini (alim) yapmak; vergi, resim ve harg¢ disindaki
0zel hukuk hiikiimlerine gore tahsili gereken dogal gaz, su, atik su ve hizmet karsiligi alacaklarin
tahsilini yapmak veya yaptirmak.

o Miktesep haklar sakli kalmak izere icme, kullanma ve endistri suyu saglamak; atik su ve yagmur
suyunun uzaklastirilmasini saglamak, bunlar icin gerekli tesisleri kurmak, kurdurmak, isletmek
ve islettirmek; kaynak sularini isletmek veya islettirmek.

e Toplu tasima yapmak, bu amagla otobus, deniz ve su ulasim araglari, tiinel, rayli sistem dahil her
turlt toplu tasima sistemlerini kurmak, kurdurmak, isletmek ve islettirmek.
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e Kati atiklarin toplanmasi, tasinmasi, ayristirilmasi, geri kazanimi, ortadan kaldiriimasi ve
depolanmasi ile ilgili blitliin hizmetleri yapmak ve yaptirmak.

e Mahalli misterek nitelikteki hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla, belediye ve miicavir alan
sinirlar igerisinde tasinmaz almak, kamulastirmak, satmak, kiralamak veya kiraya vermek,
trampa etmek, tahsis etmek, bunlar Gzerinde sinirli ayni hak tesis etmek.

e Toptanci ve perakendeci halleri, otobls terminali, fuar alani, mezbaha, ilgili mevzuata gore
yat limani ve iskele kurmak, kurdurmak, isletmek, islettirmek veya bu yerlerin gercek ve tizel
kisilerce agilmasina izin vermek.

e Beldede ekonomi ve ticaretin gelistiriimesi ve kayit altina alinmasi amaciyla izinsiz satis yapan
seyyar saticilari faaliyetten men etmek.

e Gayristhhi is yerlerini, eglence yerlerini, halk saghgina ve ¢evreye etkisi olan diger isyerlerini
kentin belirli yerlerinde toplamak; hafriyat topragi ve moloz dokiim alanlarini; sivilastiriimis
petrol gazi (LPG) depolama sahalarini; insaat malzemeleri, odun, kémir ve hurda depolama
alanlari ve satis yerlerini belirlemek; bu alan ve yerler ile tasimalarda gevre kirliligi olusmamasi
icin gereken tedbirleri almak.

e Belediye sinirlari icerisinde yapi ruhsati veya yapi kullanma izni hangi idare tarafindan verilmis
olursa olsun, hizmete sunulacak olan asansorlerin tescilini yapmak, ilgili teknik mevzuat
cercevesinde yillik periyodik kontrollerini yapmak ya da yetkilendirilmis muayene kuruluslari
araciligiyla yaptirmak, gerekli hallerde asansorleri hizmet disi birakmak.

5216 Sayili Buyiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. maddesinde belirtilen toplam ntifusu 750.000’den
fazla olan illerin ihtiyaglarini karsilayan bilylksehir belediyelerinin gérevleri sunlardir:

e ilce belediyelerinin gériislerini alarak biyiiksehir belediyesinin stratejik planini, yillik hedeflerini,
yatirim programlarini ve bunlara uygun olarak bitcesini hazirlamak.

e Cevre dizeni planina uygun olmak kaydiyla, blylksehir belediye sinirlari icinde 1/5.000
ile 1/25.000 arasindaki her olcekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak; biylksehir icindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar
uygulama imar planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar
islah planlarini aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar
planinin ylrirlige girdigi tarihten itibaren bir yil icinde uygulama imar planlarini ve parselasyon
planlarini yapmayan ilce belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini
yapmak veya yaptirmak.

e Kanunlarla buyiksehir belediyesine verilmis goérev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim,
bakim ve onarim isleriyle ilgili her dlgekteki imar planlarini, parselasyon planlarini ve her turli
imar uygulamasini yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu
Kanunu’nda belediyelere verilen yetkileri kullanmak.

ilce belediyelerinin gérevleri sunlardir:
e Kanunlarla miinhasiran biyiiksehir belediyesine verilen goérevler disinda kalan gorevleri yapmak
ve yetkileri kullanmak.
e Buyuksehir kat1 atik yonetim planina uygun olarak kati atiklari toplamak ve aktarma istasyonuna
tasimak.
e Sihhi isyerlerini, 2’nci ve 3’lincli sinif gayrisihhi miesseseleri, umuma agik istirahat ve eglence
yerlerini ruhsatlandirmak ve denetlemek.

e 775 sayili Gecekondu Kanunu’nda belediyelere verilen yetkileri kullanmak.
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e Parklari, spor, dinlenme ve eglence yerleri yapmak; yasli, engelli, kadin, genc¢ ve ¢cocuklara yonelik
sosyal ve kiltlirel hizmetler sunmak; mesleki egitim ve beceri kurslari agmak. Mabetler ile saglik,
egitim, kultlr tesis ve binalarinin yapim, bakim ve onarimini yaparak kultlrd, tabiat varliklarini
ve tarihi dokuyu korumak; kent tarihi bakimindan 6nem tasiyan mekanlarin ve islevlerinin
gelistiriimesine iliskin hizmetler yapmak.

e Bolge otoparki, kapali ve acik otoparklar yapmak, yaptirmak, isletmek, islettirmek veya ruhsat
vermek (organize sanayi bolgeleri ve agik havaalanlari harig).

o Afet riski taslyan veya can ve mal glivenligi agisindan tehlike olusturan binalari tahliye etmek ve
yikmak.

Blyliksehir belediyeleri, ilce belediyelerinin imar uygulamalarini denetlemeye yetkilidir. Denetim yet-
kisi, konu ile ilgili her tirli bilgi ve belgeyi istemeyi, incelemeyi ve gerektiginde bunlarin érneklerini
almay icerir. Bu amacla istenecek her tiirlii bilgi ve belgeler en ge¢ on bes giin icinde verilir. imar
uygulamalarinin denetiminde kamu kurum ve kuruluslarindan, tniversiteler ve kamu kurumu niteli-
gindeki meslek kuruluslarindan yararlanilabilir. Denetim sonucunda belirlenen eksiklik ve aykiriliklarin
giderilmesi icin ilgili belediyeye lg ayl gegmemek lzere siire verilir. Bu slire icinde eksiklik ve aykiriliklar
giderilmedigi takdirde, bliylksehir belediyesi eksiklik ve aykiriliklari gidermeye yetkilidir. Baylksehir
belediyesi tarafindan belirlenen ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilar, gerekli islem yapilmak
Uzere ilgili belediyeye bildirilir. Belirlenen imara aykiri uygulama, ilgili belediye tarafindan Ug ay icin-
de giderilmedigi takdirde biiyiiksehir belediyesi 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 32 ve
42’nci maddelerinde belirtilen yetkilerini kullanma hakkini haizdir ancak 3194 sayili Kanun’un 42 nci
madde kapsamindaki konulardan dolayi iki kez ceza verilemez.

1.1.6. Belediyenin Organlari

Belediyenin organlari 5393 Sayili Belediye Kanunu’nda belirtilmistir.

1.1.6.1. Belediye Meclisi

Madde 17- Belediye meclisi, belediyenin karar organidir ve ilgili kanunda gosterilen esas ve usullere
gore secilmis Uyelerden olusur.

Madde 18- Belediye meclisinin gorev ve yetkileri sunlardir:

e Stratejik plan ile yatirrm ve calisma programlarini, belediye faaliyetlerinin ve personelinin
performans olcitlerini gérismek ve kabul etmek.

e Biitce ve kesin hesabi kabul etmek, biitcede kurumsal kodlama yapilan birimler ile fonksiyonel
siniflandirmanin birinci dlizeyleri arasinda aktarma yapmak.

e Belediyenin imar planlarini gérismek ve onaylamak, biylksehir ve il belediyelerinde il gcevre
diizeni planini kabul etmek. Belediye sinirlari il siniri olan Bliyliksehir Belediyelerinde il cevre
diizeni plani ilgili Biylksehir Belediyeleri tarafindan yapilir veya yaptirilir ve dogrudan Belediye
Meclisi tarafindan onaylanir.

e Borglanmaya karar vermek. Sarth bagislari kabul etmek. Tasinmaz mal alimina, satimina,
takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir tasinmazin kamu hizmetinde
ihtiyac duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina; ti¢ yildan fazla kiralanmasina ve siresi otuz
yil gegmemek kaydiyla bunlar izerinde sinirli ayni hak tesisine karar vermek.

e \Vergi, resim ve harglar disinda kalan ve miktari besbin TL'den fazla dava konusu olan belediye
uyusmazliklarini sulh ile tasfiyeye, kabul ve feragate karar vermek.
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e Bitce ici isletme ile 6762 sayih Tirk Ticaret Kanunu’na tabi ortakliklar kurulmasina veya bu
ortakliklardan ayrilmaya, sermaye artisina ve gayrimenkul yatirnm ortakligi kurulmasina karar vermek.

e Belediye adina imtiyaz verilmesine ve belediye yatirimlarinin yap-islet veya yap-islet-devret modeli
ile yapilmasina; belediyeye ait sirket, isletme ve istiraklerin 6zellestiriimesine karar vermek.

e Meclis baskanlik divanini ve enclimen lyeleri ile ihtisas komisyonlari Gyelerini segmek.

e Norm kadro cercevesinde belediyenin ve bagh kuruluslarinin kadrolarinin ihdas, iptal ve
degistirilmesine karar vermek.

e Belediye tarafindan cikarilacak yonetmelikleri kabul etmek

e Meydan, cadde, sokak, park, tesis ve benzerlerine ad vermek; mahalle kurulmasi, kaldiriimasi,
birlestirilmesi, adlariyla sinirlarinin tespiti ve degistirilmesine karar vermek; beldeyi tanitici
amblem, flama ve benzerlerini kabul etmek.

e Diger mahalli idarelerle birlik kurulmasina, kurulmus birliklere katilmaya veya ayrilmaya karar
vermek.

e Yurticindeki ve igisleri Bakanliginin izniyle yurt disindaki belediyeler ve mahalliidare birlikleriyle
karsilikh is birligi yapilmasina; kardes kent iliskileri kurulmasina; ekonomik ve sosyal iliskileri
gelistirmek amaciyla kiiltlir, sanat ve spor gibi alanlarda faaliyet ve projeler gerceklestirilmesine;
bu cercevede arsa, bina ve benzeri tesisleri yapma, yaptirma, kiralama veya tahsis etmeye karar
vermek

e Belediye baskaniyla enciimen arasindaki anlasmazliklari karara baglamak.
e Micavir alanlara belediye hizmetlerinin gotliriilmesine karar vermek.

e imar planlarina uygun sekilde hazirlanmis belediye imar programlarini gériiserek kabul etmek.

Baskanlik Divani

Madde 19- Belediye meclisi, secim sonuclarinin ilanini takip eden besinci glin belediye baskaninin bas-
kanliginda kendiliginden toplanir. Meclis bu toplantida, lyeleri arasindan, gizli oyla meclis birinci ve
ikinci baskan vekili ile en az iki katip tyeyi ilk iki yil icin gérev yapmak Uizere seger. ilk iki yildan sonra
secilecek baskanlik divani yapilacak ilk mahalli idareler secimlerine kadar gorev yapar. Baskanlk divani
secimi U¢ glin icinde tamamlanir. Meclise belediye baskani, katilamamasi durumunda meclis birinci
baskan vekili, onun da katilamamasi durumunda ikinci baskan vekili baskanhk eder ancak yillik faaliyet
raporunun gorisildigiu meclis toplantisi meclis baskan vekilinin baskanliginda yapilir. Baskanlik diva-
ninda bosalma olmasi durumunda kalan slireyi tamamlamak tzere yenisi secilir. Meclis baskani, meclis
calismalarinda diizeni saglamakla yiikiimlidiir. Meclisin calismasi ve katilima iliskin esas ve usdller igis-
leri Bakanhgi tarafindan cikarilacak yonetmelikle dizenlenir.

Meclis Toplantisi
Madde 20- Belediye meclisi, her ayin ilk haftasi, 6nceden kararlastirdigi ginde toplanir.

Meclis, resmf tatile rastlayan glinlerde calismasina ara verebilir. Belediye meclisi her yil bir ay tatil karari
alabilir.

Blitce gorismesine rastlayan toplanti siiresi en ¢cok yirmi giin, diger toplantilarin siiresi en ¢cok bes glindr.

Mutat toplanti yeri disinda toplaniimasinin zorunlu oldugu durumda liyelere dnceden bilgi vermek kay-
diyla meclis baskaninin belediye sinirlari icerisinde belirledigi yerde toplanti yapilir. Ayrica, toplantinin
yeri ve zamani mutat us(llerle belde halkina duyurulur.
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Meclis toplantilari agiktir. Meclis baskaninin veya lyelerden herhangi birinin gerekgeli 6nerisi Gizerine,
toplantiya katilanlarin salt cogunluguyla kapali oturum yapilmasina karar verilebilir.

Meclis goriismeleri gorevlilerce tutanaga gegirilir, baskan ve katip Gyeler tarafindan imzalanir. Toplanti-
lar, meclisin karariyla sesli ve goriintili cihazlarla da kaydedilebilir.

Belediye baskani, acil durumlarda lizum gérmesi halinde belediye meclisini bir yilda (¢ defadan fazla
olmamak ve her toplanti bir birlesimi gegmemek lizere toplantiya cagirir. Olaganisti toplanti cagrisi ve
glindem en az (g glin 6nceden meclis Uyelerine yazili olarak duyurulur ve ayrica mutat usdllerle ilan
edilir. Olaganusti toplantilarda cagriyi gerektiren konularin disinda higbir konu goriisilemez.

Giindem

Madde 21- Her ayin ilk giiniindeki belediye meclis glindemi belediye baskani tarafindan belirlenerek en
az Ug giin onceden lyelere bildirilir ve ¢esitli yontemlerle halka duyurulur.

Her ayin ilk toplantisinda belediye baskani ve meclis liyeleri belediyeye ait islerle ilgili konularin glinde-
me alinmasini dnerebilir. Oneri, toplantiya katilanlarin salt cogunluguyla kabul edildigi takdirde giinde-
me alinir.

imar konulari ile yillik biitce disinda kalan giindemdeki diger konular ile tiyelerin teklifleri; toplantiya
katilanlarin salt gogunlugunun kabuli halinde komisyonlara havale edilmeksizin belediye meclisince
goristlerek karara baglanabilir.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 22- Belediye meclisi, Gye tam sayisinin salt cogunluguyla toplanir ve katilanlarin salt cogun-
luguyla karar verir ancak, karar yeter sayisi, liye tam sayisinin dortte birinden az olamaz. Oylamada
esitlik ctkmasi durumunda meclis baskaninin bulundugu taraf cogunluk sayilir. Gizli oylamalarda esitlik
cikmasi durumunda oylama tekrarlanir, esitligin bozulmamasi durumunda meclis baskani tarafindan
kur’a gekilir.

Meclisin toplanmasinda, lye tam sayisinin salt cogunlugu saglanamadigi takdirde baskan, glin ve sa-
atini tespit ederek en gecg (¢ glin icinde toplanmak lizere meclisi tatil eder. Gelecek toplanti, Gye tam
sayisinin dortte birinden az olmayan lye sayisi ile yapilir.

Gorusmeler sirasinda baskan veya lyelerden birinin talebi Gizerine yapilacak yoklamada karar yeter
sayisinin bulunmadigi anlasilirsa, ikinci fikradaki hikiimler uygulanir.

Uyeler oylarini bizzat kullanir. Gizli oy kullanmaya fiziki bakimdan engelli Giyeler, tayin edecekleri kisi
eliyle oy kullanabilirler.

Oylama gizli, isaretle veya ad okunarak yapilir. Oy verme kabul, ret veya ¢ekimser seklinde olur.

Kararlar, meclis baskani ve katip tyeler tarafindan imzalanir ve bir sonraki toplantida lyelere dagitilir.

Meclis Kararlarinin Kesinlesmesi

Madde 23- Belediye baskani, hukuka aykiri gordiigii meclis kararlarini, gerekgesini de belirterek yeni-
den gorisitlmek Uzere bes giin icinde meclise iade edebilir.
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Yeniden gorisilmesi istenilmeyen kararlar ile yeniden gorisilmesi istenip de belediye meclisi Gye tam
sayisinin salt cogunluguyla israr edilen kararlar kesinlesir.

Belediye baskani, meclisin israriile kesinlesen kararlar aleyhine on giin icinde idari yargiya basvurabilir.

Kararlar kesinlestigi tarihten itibaren en geg yedi glin iginde mahallin en blylik mulki idare amirine
gonderilir. MUlkT idare amirine génderilmeyen kararlar yururlige girmez.

Kesinlesen meclis kararlarinin 6zetleri yedi glin icinde uygun araglarla halka duyurulur.

ihtisas Komisyonlar

Madde 24- Belediye meclisi, lyeleri arasindan en az Ug en fazla bes kisiden olusan ihtisas komisyonlari
kurabilir. Komisyonlarin bir yili gegmemek Uzere ne kadar sire icin kurulacagl ayni meclis kararinda
belirtilir.

ihtisas komisyonlari, her siyasi parti grubunun ve bagimsiz tiyelerin meclisteki tiye sayisinin meclis liye
tam sayisina oranlanmasi suretiyle olusturulur. il ve ilge belediyeleri ile niifusu 10.000’in (izerindeki
belediyelerde plan ve biitge ile imar komisyonlarinin kurulmasi zorunludur.

Meclis toplantisini miteakip imar komisyonu en fazla on is glinii, diger komisyonlar ise bes is gini
icinde kendilerine havale edilen isleri sonuglandirir. Komisyonlar kendilerine havale edilen islerle ilgili
raporlarini bu slirenin sonunda meclise sunmadiklari takdirde, konu meclis baskani tarafindan dogru-
dan giindeme alinir.

ihtisas komisyonlarinin gérev alanina giren isler bu komisyonlarda goriisiildiikten sonra belediye mec-
lisinde karara baglanir.

Mahalle muhtarlari ve ildeki kamu kuruluslarinin amirleri ile ildeki kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslari, Gniversiteler, sendikalar ve glindemdeki konularla ilgili sivil toplum 6rgitlerinin temsilcileri,
oy hakki olmaksizin kendi gorev ve faaliyet alanlarina giren konularin goéristldigu ihtisas komisyonu
toplantilarina katilabilir ve goris bildirebilir. Komisyon calismalarinda uzman kisilerden yararlanilabilir.

Komisyon raporlari alenidir, gesitli yollarla halka duyurulur ve isteyenlere meclis tarafindan maliyetleri-
ni asmamak lzere belirlenecek bedel karsilhiginda verilir.

Denetim Komisyonu

Madde 25- il ve ilce belediyeleri ile niifusu 10.000’in {izerindeki belediyelerde, belediye meclisi, her
ocak ayi toplantisinda belediyenin bir 6nceki yil gelir ve giderleri ile bunlara iliskin hesap kayit ve islem-
lerinin denetimi icin kendi Giyeleri arasindan gizli oyla ve Uye sayisi licten az besten ¢cok olmamak lizere
bir denetim komisyonu olusturur. Komisyon, her siyasi parti grubunun ve bagimsiz liyelerin meclisteki
Uye sayisinin meclis Uye tam sayisina oranlanmasi suretiyle olusur. Komisyon, belediye baskani tarafin-
dan belediye binasi icinde belirlenen yerde calisir ve ¢alismalarinda kamu personelinden ve gerektigin-
de diger uzman kisilerden yararlanabilir.

Komisyon belediye birimleri ve bagl kuruluslarindan her tlrli bilgi ve belgeyi isteyebilir. Bu istekler
gecikmeksizin yerine getirilir.

Komisyon, calismasini kirkbes isglini icinde tamamlar ve buna iliskin raporunu mart ayinin sonuna
kadar meclis baskanligina sunar.
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Konusu sug teskil eden hususlarla ilgili olarak meclis baskanligi tarafindan yetkili mercilere sug¢ duyuru-
sunda bulunulur.

Meclisin Bilgi Edinme ve Denetim Yollari

Madde 26- Belediye meclisi, bilgi edinme ve denetim yetkisini faaliyet raporunu degerlendirme, dene-
tim komisyonu, soru, genel goériisme ve gensoru yoluyla kullanir.

Meclis Uyeleri, meclis baskanhgina 6nerge vererek belediye isleriyle ilgili konularda sozli veya yazil
soru sorabilir. Soru, belediye baskani veya gorevlendirecegi kisi tarafindan sozlii veya yazili olarak ce-
vaplandirilir.

Meclis Uyelerinin en az Ugte biri, meclis baskanligina istekte bulunarak, belediyenin isleriyle ilgili bir
konuda genel gérisme acilmasini isteyebilir. Bu istek meclis tarafindan kabul edildigi takdirde glindeme
ahnir.

Belediye baskaninca meclise sunulan bir dnceki yila ait faaliyet raporundaki agiklamalar, meclis Giye tam
sayisinin dortte ¢ cogunluguyla yeterli gorilmezse, yetersizlik karariyla gorismeleri kapsayan tutanak,
meclis baskan vekili tarafindan mahallin milki idare amirine gonderilir.

Vali, dosyayi gerekgeli goruslyle birlikte Danistaya gonderir.
Yetersizlik karari, Danistayca uygun gorildigu takdirde belediye baskani, baskanliktan diser.

Meclis liye tam sayisinin en az Ugcte biri oranindaki Giyenin imzasiyla belediye baskani hakkinda gensoru
onergesi verilebilir. Gensoru 6nergesi, meclis Gye tam sayisinin salt cogunlugunun oyu ile glindeme
alinir ve (g tam glin gegmedikge gorlisiilemez. Gensoru Onergesinin karara baglanmasinda dordinci
fikraya gore islem yapilr.

Baskan ve Meclis Uyelerinin Gériismelere Kahlamayacagi Durumlar

Madde 27- Belediye baskani ve meclis Uyeleri, minhasiran kendileri, ikinci derece dahil kan ve kayin
hisimlari ve evlatliklari ile ilgili islerin gorisuldtgi meclis toplantilarina katilamazlar.

Baskan ve Meclis Uyelerinin Yiikiimliiliikleri

Madde 28- Belediye baskani gorevi siiresince ve gorevinin sona ermesinden itibaren iki yil sireyle,
meclis Uyeleri ise gorevleri sliresince ve gorevlerinin sona ermesinden itibaren bir yil slireyle, belediye
ve bagh kuruluslarina karsi dogrudan dogruya veya dolayli olarak taahhlide giremez, komisyonculuk ve
temsilcilik yapamaz.

Meclis Uyeliginin Sona Ermesi

Madde 29- Meclis tyeligi, 6lim ve istifa durumunda kendiliginden sona erer. Meclis Uyeliginden istifa
dilekcesi belediye baskanligina verilir ve baskan tarafindan meclisin bilgisine sunulur.

Oziirsiiz veya izinsiz olarak arka arkaya (¢ birlesim giinii veya bir yil icinde yapilan toplantilarin yarisina
katilmayan Gyenin Gyeliginin dismesine, savunmasi alindiktan sonra lye tam sayisinin salt cogunluguy-
la karar verilir.

Belediye meclisi Gyeligine secgilme yeterliginin kaybedilmesi durumunda, valinin bildirmesi izerine Da-
nistay tarafindan tyeligin dismesine karar verilir.
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Meclisin Feshi
Madde 30- Belediye meclisi;

Kendisine kanunla verilen goérevleri siiresi icinde yapmayi ihmal eder ve bu durum belediyeye ait isleri
sekteye veya gecikmeye ugratirsa,

Belediyeye verilen gorevlerle ilgisi olmayan siyasi konularda karar alirsa,
igisleri Bakanliginin bildirimi (izerine Danistayin karari ile feshedilir.

icisleri Bakanlig gerekli gordiigii takdirde meclisin feshine dair bildirim ile birlikte, karar verilinceye ka-
dar meclis toplantilarinin ertelenmesini de ister. Danigtay, bu hususu en geg bir ay icinde karara baglar.
Bu sekilde feshedilen meclisin yerine segilen meclis, kalan streyi tamamlar.

Bosalan Meclisin Gorevinin Yerine Getirilmesi
Madde 31- Belediye meclisinin;

Danistay tarafindan feshi veya meclis toplantilarinin ertelenmesi,

Meclis tGye tam sayisinin yaridan fazlasinin tutuklanmasi,

Yedek Uyelerin getiriimesinden sonra da meclis (iye tam sayisinin yarisindan asagi diismesi,
Gecici olarak gorevden uzaklastiriimasi,

Hallerinde, meclis ¢alisabilir duruma gelinceye veya yeni meclis se¢imi yapilincaya kadar meclis gorevi,
belediye encimeninin memur Gyeleri tarafindan yaratalur.

1.1.6.2. Belediye Enciimeni
Madde 33- Belediye encliimeni, belediye baskaninin baskanhginda;

il belediyelerinde ve niifusu 100.000’in tizerindeki belediyelerde, belediye meclisinin her yil kendi {iye-
leri arasindan bir yil i¢in gizli oyla sececegi Ug¢ lye, mali hizmetler birim amiri ve belediye baskaninin
birim amirleri arasindan bir yil icin sececegi iki (iye olmak Uzere yedi kisiden,

Diger belediyelerde, belediye meclisinin her yil kendi liyeleri arasindan bir yil igin gizli oyla segecegi iki
Gye, mali hizmetler birim amiri ve belediye baskaninin birim amirleri arasindan bir yil icin sececegi bir
liye olmak tzere bes kisiden, olusur.

Belediye baskaninin katilamadigi toplantilarda, belediye baskaninin gérevlendirecegi baskan yardimcisi
veya enciimen Uyesi, enclimene baskanlik eder.

Enclimen toplantilarina glindemdeki konularla ilgili olarak ilgili birim amirleri, belediye baskani tarafin-
dan oy hakki olmaksizin gorisleri alinmak Uzere ¢agrilabilir.

Enciimenin Gorev ve Yetkileri
Madde 34- Belediye enclimeninin gorev ve yetkileri sunlardir:

e Stratejik plan ve yillik calisma programi ile biitce ve kesin hesabi inceleyip belediye meclisine
goris bildirmek

e Yillik calisma programina alinan islerle ilgili kamulastirma kararlarini almak ve uygulamak.
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e Ongériilmeyen giderler 6deneginin harcama yerlerini belirlemek.
e Bitcede fonksiyonel siniflandirmanin ikinci diizeyleri arasinda aktarma yapmak.
e Kanunlarda 6ngoriilen cezalari vermek.

e Vergi, resim ve harglar disinda kalan dava konusu olan belediye uyusmazliklarinin anlagsma ile
tasfiyesine karar vermek.

e Tasinmaz mal satimina, trampasina ve tahsisine iliskin meclis kararlarini uygulamak; siiresi g yil
gecmemek lizere kiralanmasina karar vermek.

e Umuma acik yerlerin acilis ve kapanis saatlerini belirlemek.

e Diger kanunlarda belediye enciimenine verilen gorevleri yerine getirmek.

Enciimen Toplantisi

Madde 35- Belediye enciimeni, haftada birden az olmamak lizere dnceden belirlenen gilin ve saatte
toplanir. Belediye baskani acil durumlarda enciimeni toplantiya ¢agirabilir.

Enclimen Gye tam sayisinin salt cogunluguyla toplanir ve katilanlarin salt cogunluguyla karar verir. En-
climenin 2886 sayili Devlet ihale Kanunu uyarinca ihale komisyonu olarak yapacagi toplantilarda da bu
hikim gecerlidir. Oylarin esitligi durumunda baskanin bulundugu taraf ¢ogunluk sayilir. Cekimser oy
kullanilamaz.

Enclimen giindemi belediye baskani tarafindan hazirlanir. Enciimen Gyeleri, baskaninin uygun goérisi
ile glindem maddesi teklif edebilir. Belediye baskani tarafindan havale edilmeyen konular enclimende
goristlemez.

Enclimene havale edilen konular bir hafta icinde gorisilerek karara baglanir.

Alinan kararlar baskan ve toplantiya katilan Gyeler tarafindan imzalanir. Karara muhalif kalanlar gerek-
celerini de aciklar.

Enclimen baskan ve lyeleri, miinhasiran kendileri, ikinci derece dahil kan ve kayin hisimlari ve evlathk-
lariile ilgili islerin gorisuldigu enciimen toplantilarina katilamazlar.

1.1.6.3. Belediye Baskani

Madde 37- Belediye baskani, belediye idaresinin basi ve belediye tiizel kisiliginin temsilcisidir. Belediye
baskani, ilgili kanunda gosterilen esas ve usullere gore secilir. Belediye baskani, gérevinin devami si-
resince siyasi partilerin yonetim ve denetim organlarinda goérev alamaz; profesyonel spor kullplerinin
baskanligini yapamaz ve yonetiminde bulunamaz.

Belediye Baskaninin Goérev ve Yetkileri
Madde 38- Belediye baskaninin gorev ve yetkileri sunlardir:

e Belediye teskilatinin en st amiri olarak belediye teskilatini sevk ve idare etmek, belediyenin hak
ve menfaatlerini korumak.

e Belediyeyi stratejik plana uygun olarak yonetmek, belediye idaresinin kurumsal stratejilerini
olusturmak, bu stratejilere uygun olarak bitceyi, belediye faaliyetlerinin ve personelinin
performans olgitlerini hazirlamak ve uygulamak, izlemek ve degerlendirmek, bunlarla ilgili
raporlari meclise sunmak.
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e Belediyeyi Devlet dairelerinde ve torenlerde, davaci veya davali olarak da yargi yerlerinde temsil
etmek veya vekil tayin etmek.

e Meclise ve enclimene baskanlik etmek.

e Belediyenin tasinir ve tasinmaz mallarini idare etmek.

e Belediyenin gelir ve alacaklarini takip ve tahsil etmek.

e Yetkili organlarin kararini almak sartiyla sézlesme yapmak.

e Meclis ve enciimen kararlarini uygulamak.

e Biitceyi uygulamak, bitcede meclis ve enclimenin yetkisi disindaki aktarmalara onay vermek.
e Belediye personelini atamak.

e Belediye ve bagl kuruluslari ile isletmelerini denetlemek.

e Sartsiz bagislari kabul etmek.

e Belde halkinin huzur, esenlik, saglik ve mutlulugu icin gereken 6nlemleri almak.

e Biitcede yoksul ve muhtaglar icin ayrilan 6denegi kullanmak, engellilere yonelik hizmetleri
yuritmek ve engelliler merkezini olusturmak.

e Temsil ve agirlama giderleri icin ayrilan 6denegi kullanmak.

e Kanunlarla belediyeye verilen ve belediye meclisi veya belediye enciimeni kararini gerektirmeyen
gorevleri yapmak ve yetkileri kullanmak.

‘ 1.1. OLCME VE DEGERLENDIRME

A. Asagida verilmis olan madde imlerini gecerlilik sirasina gore siralayiniz.

e Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasi ( A —— A
e imar Yonetmeligi 73 crennopoooonanoonancononoooaacnEnanponosconacancncoe:
e Tirk Medeni Kanunu I J PP
e imar Kanunu L N
e imar Tuzigu 5 coonoo000000000000000000000AEa0I0aEAAR0OAEAAN0R0aaD
e Genelgeler N
e imar Plani L 2SS )

B. Asagidaki ifadelerin basindaki bosluga ifadeler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

1. (.....) Belediyeler gerekli gordiikleri hususlarda yonetmelige ilave hicbir sekilde yapamazlar.

2. (......) Bayindirlik ve iskan Bakanligi giinimizde igisleri Bakanligi olarak calismaktadir.
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1.1. BLCME VE DEGERLENDIRME ’

3. (w...) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi daha dncelerde Cevre ve Orman Bakanlig
ismi ile galismistir.

4. (....) imar tizesiicerisinde en basta Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi bulunur.

5. (....) Buylksehir belediyeleri ayri kanunla il belediyeleri, ilce belediyeleri ve belde belediyeleri de
bilinen Belediye Kanunu'yla kurulmuslardir.

6. (....) imarYonetmeligi, imar Kanunu’nun daha ayrintili sekilde agiklamasini yapan kaynaktr.

7. (....) Soguk olan bolgelerde ¢ift cam takilmasi, deprem bolgelerinde yiksek katlara izin
verilmemesi, parsel boyutlari gibi konular yonetmeliklerde belirtilir.

8. (....) Imar, halihazir harita yapim hizmetlerini belediye 6zel sektér aracihgiyla yaptirmak
zorundadir.

9. (....) Belediyeler Devlete ait her derecedeki okul binalarinin insaati ile bakim ve onarimini

yapabilir veya yaptirabilir.
10. (.....) Belediyeler belediye meclisinin karariile miicavir alanlara da belediye hizmetleri gotirulebilir.
11. (.....) Belediyeler hig¢bir sekilde kamulastirma yapamazlar.
12. (.....) Belediyeler sorunlu gordikleri asansorleri hizmet disi birakabilirler.

13. (.....) Blylksehir belediyelerisinirlariicinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte nazim
imar planini yapar veya yaptirabilir.

14. (......) Buyuksehir belediyelerinin parselasyon plani hazirlamaya yetkisi yoktur.

15. (.....) Belediyelerin afet riski tasiyan veya can ve mal glivenligi agisindan tehlike olusturan
binalari tahliye etme ve yikma yetkisi bulunmaktadir.

16. (.....) Blyuksehir belediyeleri, ilge belediyelerinin imar uygulamalarini denetleyemez.
17. (.....) Belediyenin imar planlari belediye meclisinde onaylanir.
18. (.....) Belediye enclimeninin baskani belediye baskanidir.

C. Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerleri dogru ve anlamli bicimde tamamlayiniz.

19, i , kapsadigi alanda yogun nifusun bulundugu gecim kaynaklarini genelde

ticaretin olusturdugu yerlerdir.
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‘ 1.1. OLCME VE DEGERLENDIRME

20. Kirsal alanlarin temel gecim kaynagini ........ccccoeeevveeeeennnenn. olusturur.

21. Yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve cevre sartlarina uygun

olusmasini saglamak amaciyla ........ccocceeeeecvieeeenns kanunu dizenlenmistir.
22. imar Kanun’un ilk maddesinde Kanun’un .........cccccveveeveueenennne belirtilmistir.
23. Bayindirlik ve iskan Bakanhgi glinimiizde ..........ccoccceveveevennnee. olarak calismaktadir.
28, e, yerlesme, cevre, yapilasma, kentsel dontsim galismalarini denetlemeye,

cevre kirliligini 6nleme ve ¢evremizin ve doganin korunmasini saglamaya ve iklim degisikligi
etkileriyle micadele etmek lzere yapilandiriimistir.

25. imar planinin getirdigi ilkeler g6z éniinde bulundurularak belediyenin bulundugu bélgeye gére
ihtiyaclari dikkate alinarak hazirlanan yonetmelige .........ccccoovvvveeeeennn. denir.

26. e nifusu 5.000 ve Uzeri olan yerlesim yerlerinden sorumlu olarak yerel
halkin ortak ihtiyaglarini karsilamakla ylikiimli yerel yonetimlerdir.

27. Belediyelerin kurulusunu, organlarini, yonetimini, gérev yetki ve sorumluluklari ile calisma
usll ve esaslarini dizenleyen kanun, ........ccccceeecveeeeenneen. Kanunudur.

28. Gergek ve tlzel kisilerin faaliyetleri ile ilgili olarak kanunlarda belirtilen izin veya ruhsati

29. Nifusu 750.000 ve (izeri olan yerlesim yerlerinden sorumlu olarak yerel halkin ortak ihtiyaglarini

karsilamakla yukiumla yerel yonetimlere ........ Buyuksehir belediye....... denir bu yonetimler igin
olusturulmus Kanun ........ccccceeeeveeenennee. Kanunudur.
30. Belediyenin, .....ccccceeeeuvvivneeeeennn. ) e e e e e —————————— VE weeeeeeeeeeieiee e eeeenens olmak tzere 3

adet organi bulunmaktadir.

31. Belediyenin kararlari ........ccooeeeevennnnnnnns verilir.
32. Belediye enclimeni, .....cccoeeeeecvveeeeennnnen. az olmamak tizere dnceden belirlenen giin ve saatte
toplanir.

33, , belediye idaresinin en st amiridir.
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1.1.7. imar Plani Cesitleri

Belde halkinin sosyal ve kiltiirel gereksi-
nimlerini karsilamayi, saglikli ve glivenli
bir cevre olusturmayi, yasam kalitesini
artirmay! hedefleyen ve bu amacla bel-
denin ekonomik, demografik, sosyal, kl-
tirel, tarihsel, fiziksel 6zelliklerine iliskin
arastirmalara ve verilere dayali olarak
hazirlanan, kentsel yerlesme ve gelisme
egilimlerini alternatif ¢ozlimler olustur-
mak suretiyle belirleyen, arazi kullanimi,
koruma, kisitlama kararlari, érgitlenme
ve uygulama ilkelerini iceren pafta, rapor
ve notlardan meydana gelen planlardir
(Yildiz,2006:108).

Yerlesim alanlarinda yapilan planlamalar
zorlayici, kisitlayici ve yonlendirici yapida
kararlar barindirir. Yerlesim alanlarinda
yapilagsmaya yonelik bazi kararlar mecbu-
ren kisitlayict ve hatta engelleyici olmak
zorundadir ¢linkl giinimiz modern kent
varliginin yasayabilmesi icin varligi zorun-
lu olan ve yogun yapilasmanin etkisinden
korunmasi, sakinilmasi gereken alanlar
ancak bu yontemle yaratilabilir. Bu alanlar  Gérsel 1.3: Planlar belediyelerin imar midirliklerinde bulunan
yerlesim alaninin sosyal, kiiltirel ve tarih- arsivlerde muhafaza edilir.

sel degerlerine mekan olusturmaktadir-

lar. Ayrica bu yolla kentsel gelismenin gelecekte gerektirecegi diizenli yapilasmaya tahsis edilebilecek
arazi stoku da yaratilmis olur.

3194 sayil imar Kanunu’na gére niifusu 10.000’i asmis yerlesimlerde imar planlari yapimi zorunludur.
10.000 nifusa ulasmamis yerlesim alanlarinda ise imar planlarinin yapilmasina belediye meclisi karar
verir. imar planlarini belediyeler yapar veya yaptirir (Gérsel 1.3).

1.1.7.1. Nazim imar Plani

Varsa bolge planlarinin mekana iliskin genel ilkelerine ve varsa ¢evre diizeni planlarina uygun olarak ha-
lihazir haritalar (izerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi pargalarinin; genel
kullanis bigimlerini, yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyukltklerini, ntifus yogunluklari ve esiklerini,
ulasim sistemlerini gbstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lzere dizenle-
nen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plandir (3194 Sayili imar Kanunu Md. 5). Nazim
imar planlari kentin ana dokusunu gosteren, kesin sinir ve sekil belirtmeyen, bir diisiince projesidir.
Plan lzerinde 6l¢l bulunmaz ve uygulama igin kullanilamaz; varsa bélge ve gevre diizeni planlarina uy-
gun olarak halihazir haritalar tzerine, yine varsa kadastral durum islenerek cizilir (Kalabalik, 2003, 41).
1/2.000, 1/5.000, 1/10.000 veya 1/25.000 6lceklerinde hazirlanabilir. Nazim planlar, uygulama imar
planlarina esas olusturmayi amaclar ve gorilebilir gelecekte sehrin gelisim yonline bagli olarak gereke-
bilecek kamulastirma galismalarinda belirleyici rol oynar (Gorsel 1.4.a, b, c, d).




ISTANBUL METROPOLITAN ALAN NAZIM PLANI

f PLAN BZEL [SARETLERI (GLGEK : 1/50,000) |

Gorsel 1.4.a: 1980 tarihli 1/50.000 &lcekli istanbul ili nazim imar plani érnegi

Gorsel 1.4.b: 1/5000 6lcekli nazim imar plani
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Gorsel 1.4.c: 1/5000 6lcekli nazim imar plani
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Gorsel 1.4.d: 1/5000 6lgekli nazim imar plani

1.1.7.2. Uygulama imar Plani

Tasdikli halihazir haritalar lizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plani esaslarina
gore cizilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollari ve uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile
gosteren plandir.

Uygulama imar planlari 1/1.000 6lgekte cizilir, ancak ¢ok gerekli oldugu durumlarda sehrin bazi bélgele-
ri (yaptlasmanin ¢ok yogun oldugu) icin 1/500 6l¢ekte kullanilabilir. Uygulama imar planlari onaylanmis
halihazir haritalar Gzerine ¢izilir. Cizimden 6nce paftalara varsa kadastral durum da gegirilir (Kalabalik,
2003: 43). 3194 sayil imar Kanunu’nun 5. maddesine gére uygulama imar planlarinin {izerine sahanin
milkiyet durumunu gosteren kadastral yapinin islenmesi zorunlulugu vardir ancak pratikte cok fazla
uygulanamayan bu zorunlulugun nedeni, miilkiyet yapisini gosteren verilerin sayisal ortamda depo-
lanamamasidir. imar uygulama planlarinda sahanin yapilasma kurallari kesin ifadelerle belirlenir. Kat
yukseklikleri, yol genislikleri, TAKS (Taban Alani Kullanim Kat Sayisi), KAKS (Kat Alani Kullanim Kat Sayisi),
arazi kullanim fonksiyonlari gibi kentlesme parametreleri uygulama imar planlarinda tim detaylariyla
sekillendirilir (Gorsel 1.5. a,b).

Gorsel 1.5.a: 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani
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Gorsel 1.5.b: 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

Uygulama imar planlari belediye meclisi karariyla diizenlenir veya degistirilir. Plan, sehrin yapisal geli-
simine yon verir.

imar planlari yapilis amaglarina gére 3’e ayrilir:
e Revizyon imar plani
e ilave imar plani

e Mevzii imar plani

a) Revizyon imar Plani

Nazim imar plani veya uygulama imar planinin gesitli uygulama sorunlari ¢ikarmasi durumunda, pla-
nin tamaminin veya bir bolimin{n yenilenmesi neticesinde ortaya ¢ikarilan planlardir. Revizyon imar
planlarina farkl gerekgelerle basvurulur (Bilsel ve Bilsel 1980: 125). Bir yerlesim biriminin belirli bir
bolgesinde, cesitli nedenlerle, 6ngoriilenden daha yogun oranda bir yapilasma yasanabilir. Bundan do-
layl revizyon imar planina ihtiya¢ duyulabilir. Ayrica bir yerlesim biriminin mevcut imar plani 6ncesi
ongorilen nifus projeksiyonuna ulasildigl durumlarda veya sehir merkezinin bitiiniinde veya bir kis-
minda yogun imar plani tadilatlarinin yasanmasi durumunda, revizyon imar plani gereksinimi ortaya
ctkmaktadir. Revizyon imar planlarinda 6lgek sinirlamasi olmamakla birlikte genel olarak 1/1.000 6lgegi
kullanilmaktadir (Gorsel 1.6).

b) ilave imar Plani

Mevcut imar planinin gelisme alanlari agisindan ihtiyaca cevap vermedigi halllerde, mevcut imar pla-
nina bitisik ve imar planinin genel arazi kullanis kararlari ile tutarli ve yine mevcut imar plani ile ulasim
acisindan biitiinliik ve uyum saglayacak bicimde hazirlanmis planlardir (imar plani yapilmasi ve degi-
sikligine ait esaslara dair yonetmelik, Madde:3/4). Diger bir ifadeyle, bu planlar, yurirlige girmis bir
imar planina sahip bulunan bir yerlesim yerinin belirli yon ya da yonlerinde, belirli amaglarda, yeni alan
kullanimi kararlarini kisa slirede getirmesi amaciyla diizenlenmistir (Gérsel 1.6). Bunun igin, yerlesme-
nin degisen yeni gelisme egilimleri uyarinca timiyle ele alinmasini gerektiren bir genel arastirma ve
degerlendirme siirecinden genelde hig gegilmez. istenilen yon ve biiyiikliikte dogrudan alan kullanimi
kararlarina, tek bir gelisme secenegi olarak yonelirler (Bilsel ve Bilsel, 1980: 124).
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Gorsel 1.6: 1/1000 6lgekli ilave-revizyon imar plani
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c) Mevzii imar Plani

Uygulama imar planinin kapsadigi sahanin disinda olup bu planla fiziksel anlamda bitinlesmeyen
ve birlesmeyen konumda bulunan alanlar igin hazirlanan, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarini kendi
icinde karsilayan planlardir. Baska bir ifadeyle “kentsel yerlesmeler disinda kalan, ancak genellikle o
yerlesme birimi ile yakin etkilesimi olan alanlarda, kirsal alan kullanimini kentsel kullanim alanlarina
dontstiren, ¢ok hizh ¢o6zim getirilmesi gerekli taleplere cevap veren” (Bilsel ve Bilsel, 1980: 124)
planlardir (Gorsel 1.7). Kesin bir kural olarak uygulama imar planinin yapildigi bir alan Gzerine mevzi
imar plani calismasi yapilamaz.

Uygulama plani sinirlari disinda sosyal, teknik ve altyapi ihtiyaglarini kendi blinyesinde karsilamaya yo6-
nelik, kentin tamamina etkisi distintilmeden hazirlanan planlardir.

Mevzi imar plani yapma yetkisi, imar siniri icindeki alanlarda belediyeye, imar siniri disindaki alanlarda
ise valiliklere aittir (Keles, 1990: 151). Plan disindaki sahada bu yetkiyi valilikler adina il 6zel idaresi
genel sekreterligi kullanmaktadir. imar planlarinin bazi durumlarda 6zel amagli olarak lokal alanlara
uygulanma zorunlulugu gerekebilir. Bu durumlarda genel anlamda imar planiilkelerine bagli kalinmakla
birlikte kiiglik degisiklikler iceren farkli planlama tirleri hazirlanmaktadir. Bunlar; islah imar planlari,
Ozel ¢evre koruma planlari, kdy yerlesme planlari, turizm amagli imar planlari, koruma amagli imar
planlari, millt park gelistirme planlaridir.

Gorsel 1.7: 1/1000 6lgekli mevzii imar plani
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1.1.8. imar Plani Yapim Yollari

Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmelik’in 10. maddesinde imar Kanunu’nun 9. maddesindeki esas-
lara gére Bayindirlik ve iskdn Bakanhgina verilen plan yapma, yaptirma, degistirme ve resen onaylama
yetkileri sakli kalmak kaydi ile, imar planlari ilgili idarece dogrudan veya ihale suretiyle yaptirabilecegi
gibi iller Bankasi Genel Mudiirliigiine yetki verilmek suretiyle de yaptirilabilir.

Madde 11- imar planinin ilgili idarece dogrudan yapilmasi durumunda ilgili idarenin planlama grubun-
da veya sozlesmeli olarak istihdam edilenlerin o yerlesmenin imar planlarinin hazirlanmasinda gecerli
olan yeterliligi haiz (sahip) olmasi sarttir. ilgili idare, planlama grubunda gérev alacaklari Bakanliga bil-
dirmekle yikumlidur.

Madde 12- imar planlarinin ihale suretiyle elde edilmesi durumunda; plan miellifinin, “imar Planlarinin
Yapimini Yikiimlenecek Miuellif ve Muellif Kuruluslarinin Yeterlik Yonetmeligi”nde o yerlesme igin be-
lirlenen asgari yeterlilik belgesine haiz olmasi sarttir. Planlama yarismalari sonucunda yapilan ihaleler
bu hikmin disindadir.

Madde 13- imar plani ihalelerinde iller Bankasi Genel Miidiirliigii ‘nce bu amagla hazirlanan tip sézles-
me ve teknik sartlasma esaslarina uyulur.

Bu esaslar; sit, sanayi, turizm gibi agirliklari nedeni ile 6zel ve tafsilath calisma gerektiren durumlarda
veya bolge sartlarina uymak amaciyla degistirilmek suretiyle, 6zel sézlesme ve teknik sartlagsmalar ya-
pilabilir.

1.1.9. imar Plani Hazirlik Calismalari

Plan yapimina baslamadan dnce yapilmasi gereken hazirlik ¢calismalari vardir.

1.1.9.1. Belediye Sinirinin Belirlenmesi

Belediye orgutline verilen gorev ve taninan yetkilerin alanini gevreleyen sinira belediye siniri denir.
Belediye siniri, imar siniri olarak kabul edilir. Bu sayede belediyeler galisma sinirlarini belirleyerek daha
rahat calisabilir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 5. maddesine gore yeni kurulan bir belediyenin sinirlari, kurulusu izle-
yen alti ay icinde asagidaki sekilde tespit edilir:
a) Eskiden beri o yerlesim yerine ait sayilan tarla, bag, bahce, cayir, mera, otlak, yaylak, zeytinlik,

palamutluk, fundalik gibi yerler ile kumsal ve plajlar belediye siniri icine alinir.

b) Belediye sinirlarini dere, tepe, yol gibi belirli ve sabit noktalardan gegirmek esastir. Bunun
mumkiin olmamasi durumunda, sinir diiz olarak cizilir ve isaretlerle belirtilir.

c) Belediyenin sinirlariicinde kalan ve eskiden beri komsu belde veya koy halki tarafindan
yararlanilan yayla, cayir, mera, koru, kaynak ve mesirelik gibi yerlerden geleneksel yararlanma
haklari devam eder. Bu haklar igin sinir kagidina serh konulur.

d) Cizilen sinirlarin gectigi yerlerin bilinen adlari sinir kagidina yazilir. Ayrica yetkili fen elemani
tarafindan diizenlenen kroki sinir tespit tutanagina eklenir.
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Madde 6- Belediye sinirlari, belediye meclisinin karari ve kaymakamin gorisi Gzerine valinin onayi ile
kesinlesir. Kesinlesen sinirlar, valilikge yerinde uygulanmak suretiyle taraflara gosterilir ve durum bir
tutanakla belirlenir. Kesinlesen sinir kararlari ile dayanagi olan belgelerin birer 6rnegi; belediyesine,
mahalll tapu dairesine, il 6zel idaresine ve o yerin mulki idare amirine génderilir. Kesinlesen sinirlar
zorunlu nedenler olmadikga bes yil siire ile degistirilemez.

1.1.9.2. Halihazir Haritalarin Yaptirilmasi

Mekansal diizenlemelere altlik olmak, kent ve kasaba yonetiminde kullanmak amaciyla ¢alisma bolge-
sinde bulunan dere, tepe, nehir, orman gibi dogal alanlar ile kara yolu, demir yolu, enerji nakil hatt,

her tlrll yapi ve tesis, kanal vb. bltlin detaylarin yapay 6zelliklerini gosteren belirli 6lcekteki haritalara
halihazir harita denir (Gorsel 1.8).

Gorsel 1.8: Halihazir harita 6rnegi

3194 sayili imar Kanunu’nun 7. maddesine gére halihazir harita ve imar planlarinin yapilmasinda asag-
da belirtilen hususlara uyulur.

a) Halihazir haritasi bulunmayan yerlesim yerlerinin halihazir haritalari belediyeler veya valiliklerce
yapilir veya yaptirilir. Bu haritalarin tasdik mercii belediyeler ve valilikler olup tasdikli bir niishasi
Bakanliga, diger bir niishasi da ilgili tapu dairesine gonderilir.

b) Son niifus sayiminda, nifusu 10.000’i asan yerlesmelerin imar planlarinin yaptiriimalari
mecburidir.

Son niifus sayiminda niifus 10.000’i asmayan yerlesmelerde, imar plani yapilmasinin gerekli olup
olmadigina belediye meclisi karar verir. Mevcut imar planlari yururliktedir.
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0 1.2. OLCME VE DEGERLENDIRME

A. Asagida verilmis olan sorularin altindaki bosluklara uygun cevaplarini yaziniz.

.

Bir bolgede imar plani hazirlanmasinin amaci nedir?

2. Hazirlanmis olan imar planlarinin belde halkina vermis oldugu faydalarin gesitleri asagida
listelenmistir. Verilmis olan faydalari birer 6rnek vererek agiklayiniz.

5. Bulundugunuz bolgenin halihazir haritasinin yapilmasi gerektiginde halihazir haritada
bulunmasi gereken detaylarin listesini yaziniz.

B. Asagidaki ifadelerin basindaki bosluga ifadeler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

6. (....) Imarplanlari, kagit izerinde hazirlanmis planlar olmasindan dolayr halkin yasadigi cevreye
bir faydasi olmamaktadir.

7. (....) Imar planlari Kadastro miidiirliikleri tarafindan yapilir veya yaptirihr.
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1.2. OLCME VE DEGERLENDIRME ‘

8. (....) Nazimimar planlari kentin ana dokusunu gosteren, kesin sinir ve sekil belirtmeyen planlardir.

9. (....) Nazim imar planlari Gzerinde koordinatlari gosterilecek sekilde 6l¢li degerleri bulunur.
10. (.....) Nazim imar planlari uygulama igin kullanilamaz.
11. (.....) 1/5000 olcekli nazim imar plani hazirlanabilir.

12. (.....) Nazimimar planiveya uygulama imar planinin tamaminin veya bir bolim{iniin yenilenmesi
neticesinde ortaya cikarilan planlar revizyon imar planlaridir.

13. (......) Revizyon imar planlari genel olarak 1/1000 6lcekli hazirlanmaktadir.

14. (.....) Mevzi imar plani yapma yetkisi, imar siniri icindeki alanlarda belediyeye, imar siniri
disindaki alanlarda ise valiliklere aittir.

15. (......) imar siniri, kadastro siniri olarak kabul edilir.
16. (.....) Belediye siniri gegirilen yerde kadastro siniri gegirilmis olur.

17. (.....) Belediye siniri belirlenirken eskiden beri o yerlesim yerine ait sayilan yerler belediye
siniriigine alinir.

18. (......) Belediye sinirlarini dere, tepe, yol gibi belirli ve sabit noktalardan gecirmek esastr.

19. (.....) Belediyenin sinirlariicinde kalan ve eskiden beri komsu belde veya koy halki tarafindan
yararlanilan yayla, cayir, mera, koru, kaynak ve mesirelik gibi yerlerden koy halkinin
vazge¢mesi gerekmektedir.

20. (......) Belediye sinirlari, belediye meclisinin karari ve kaymakamin goriisi Uzerine valinin onayi
ile kesinlesir.

21. (.....) Halihazir haritalarda ylkseklik bilgisi bulunmadigindan calismaya baslamadan dnce
bolgedeki detaylarin ylkseklik bilgilerinin elde edilmesi gerekir.

22. (......) Halihazir haritasi bulunmayan yerlesim yerlerinin halihazir haritalari kadastro madurlikleri

tarafindan yapilir veya yaptirilir.
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’ 1.2. OLCME VE DEGERLENDIRME

C. Asagidaki climlelerde bos birakilan yerleri dogru ve anlaml bicimde tamamlayiniz.

23, sayili imar Kanunu’na gére nifusu ........cccceveveveveennne. asmis yerlesimlerde
imar planlari yapimi zorunludur. NGfusU ........coeeeevieeeeinnnenn. az olan yerlesim yerlerinde imar

planlarinin yapilmasina ......c.cccccevveeeveennnennn, karar verir.

24. Uygulama imar planlar .....ccccoeeeeiiiiiiiiiiinnns Olgekte cizilir Ancak yapilasmanin fazla oldugu

yerlerde ....ooovveeiviiieeeenen, olgekte kullanilabilir.
25. Uygulama imar planlari onaylanmis ........cccccceeeeeiiieeennns Gzerine gizilir.

26. Biryerlesim bolgesinin belirli bir yerinde beklenmeyen yogun oranda bir yapilasma yasaniliyorsa

ve bu ylzden planin yenilenmesi gerekiyorsa ......cccceevevverveennen. ihtiyag duyulabilir.

27. Uygulamaimar planinin kapsadigi sahanin disinda olup bu planla fiziksel anlamda bitiinlesmeyen,
birlesmeyen konumda bulunan alanlar igin hazirlanan, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaclarini kendi

icinde karsilayan planlara .........cccooovevvevvenenne denir.

28. imar planlariilgiliidarece dogrudan veya ihale suretiyle yaptirabilecegi gibi ...........c.c.coeveveeenne... yetki

verilmek suretiyle de yaptirilabilir.

29. Belediye orgiitline verilen gérev ve taninan yetkilerin alaninigevreleyensinira.............ccccccvveeeneee. denir.

30, i sayili Belediye Kanunu’nun 5. maddesine gore yeni kurulan bir belediyenin
sinirlari, kurulusu izleyen ........cccccovvvvveneeennn. icinde tespit edilir.

31. Cizilen sinirlarin gegtigi yerlerin bilinen adlari ..........cccceeveevennns yazilir ayrica yetkili fen elemani
tarafindan diizenlenen Kroki ..........cccceevereenennen. Uzerine eklenir.

32. Kesinlesen sinir karar belgelerinin birer 6rnegi; ......ccccooveeeeeeeeeinnnnnin, ) et ——————— ,
............................... VE O YEriN ..ccoevveevecreereeneneenn.. gONderilir. Kesinlesen sinirlar zorunlu nedenler

olmadikea ...covevereeeeeeee, sure ile degistirilemez.




1. BGRENME BiRiMi

1.2. ARAZi VE ARSA DUZENLEMESi (18. MADDE UYGULAMASI)

3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesine gére imar hududu (sinir) icinde bulunan binali veya binasiz
arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalari
ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar plani-
na uygun ada veya parsellere ayirmaya, mistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gére hak sahiple-
rine dagitmaya ve re’sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. S6zi edilen yerler belediye
ve micavir alan disinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikge kullanilr.

Mulkiyet sinirlarinin belirlendigi kadastro parselleri kadastro midurlikleri tarafindan hazirlanmistir. Bu
parsellere kadastro parselleri denilmektedir. Kadastro parsellerinin sinirlari vatandaslarin mevcut ara-
zideki genel kullanimlarina gore belirlendigi icin geometrik sekilleri diizglin degildir ve yola cephesi ol-
mayan parsellerde bulunmaktadir. Bu ylizden imar plani uygulanmadan cinsi bag, bahge, tarla vb. olan
kadastro parselleri (izerine bina yapilamaz. 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesine gére yapilan
parselasyon galismalariile imar planlarina uygun imar parselleri olusturulur. Olusan yeniimar parselleri
ile geometrik sekli dlizgiin, yola cephesi olan araziler olusturulur.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin yiiz
Olcimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini stirdirebilmeleri
icin gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen de-
ger artislan karsihiginda diizenleme ortaklik payi olarak disilebilir ancak, bu maddeye gore alinacak
diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki ylz 6l-
¢limlerinin ylzde kirk besini gecemez.

1.2.1. Konu ile ilgili Tanimlar

Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in 4. maddesinde yer alan tanimlar asagidadir:

Ada béliim krokisi: Diizenlemeye giren parsel sinirlarinin, imar adalari ve yollarinin, uygulama sonucu
olusan tescile tabi olmayan alanlarin, pafta bolimlemesinin ve diizenleme sinirinin gosterildigi olcekli
krokidir (Gorsel 1.9).

| Ada BBlim Krokisi ve Pafta Indeksi

]
11500

K18D25020
K18D2503A

Gorsel 1.9: Ada bolum krokisi ve pafta indeksi
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&; | (ORNEK 4/A) *
e = )
ILi ANKARA
JGES! SENEAYA KADASTRO AYIRMA CAPI
KOY-MAH INCEK
ADA/PARSEL | 281
Ha | M? | Dm?
YUZOLCUMU (TAPU) - |5500| 00
UYGULAMAYA GIRMEYEN (A) | - |0969| 00
UYGULAMAYA GIREN (B) - |3630| 00
UYGULAMAYA GIRMEYEN (C) | - 0901 00

N
KROKI
NoktaNo Y X NoktaNo X X
1 47374275 | 4408389.94 |2 473749.87 | 440938307
3 473730.73 | 4409323.95 |4 473719.04 | 4409296.28
5 473747.89 | 440925843 |6 47372246 | 4409224.68
7 473717.67 | 4400235.29 |8 473687.62 | 4409244,25
9 473674.57 | 4409269.88 |10 473688.38 | 4409316,33
1 473714.87 | 4409340.53 |12 473680.51 | 4409258.22
13 473708.35 | 4409273.56
Ada/Parsel MNoktalar HesapAlan | Dizeltme |Deng.Alan
281 9,10,11,1,2,3,456,7 8, 5489.20 +10.80 | 5500.00
12
281/A 10,13,12,9 867.00 +200| 969.00
281/B 12,13,10,11,345678, | 362278 +7.22| 13630.00
281/C 1,231 899.42 +1.58 | 901,00
TOPLAM|  5489.20 +10.80 | 5500.00
TAPUALANI 5500.00
HESAPLANAN 5489.20
FARK 10.80
YANILMA SINIR| 4477
UYGUNDUR J
KADASTRO MUD.
DUZENLEYEN BELEDIYE/OZEL IDARI
KONTROL EDEN KONTROL EDEN
ADI-SOYADI
TARIH
Imza

*Yuzélgiimil yamima sinin igerisinde kalan parselin ayirma gapina iligkin drnektir.

Gorsel 1.10: Kadastro ayirma capi
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Arsa: imar plani ve imar mevzuatina gére olusmus imar parselidir.

Ayirma c¢api: Bir kismi diizenleme sahasinda kalan parseller icin diizenlenen (izerinde parselin tescilli
ylz Olgcimd ile diizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlarin yiz él¢imuni gosteren, ilgili idarece
onaylanan krokidir (Gorsel 1.10).

Diizenleme ortaklik payi (DOP): Dizenleme alanindaki ve bolgedeki yasayanlarin kentsel faaliyetlerini
surdirebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarini elde etmek ve/veya diizen-
leme dolayisiyla meydana gelen deger artislari karsiliginda; diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin,
dizenlemeden onceki yiz 6lglimlerinden, imar planindaki kullanim kararlarina goére yuzde kirk bese
(%45) kadar dusilebilen miktardir. Dizenleme ortaklik payi, dizenlemeye tabi tutulan yerler ile bol-
gede yasayanlarin ihtiyaci olan ve herkesin ortak kullanabilecegi, kamusal alani ifade eder ve bolgede
yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda hicbir fonksiyon icin kullanilamaz.

Diizenleme ortaklik payi orani (DOPO): Bir diizenleme sahasindaki toplam diizenleme ortaklik payi
miktarinin, bu saha icinde diizenlemeye giren kadastro veya imar parsellerinin toplam ytz élgimu mik-
tarina oranidir. Diizenleme ortaklik payi orani, virgilden sonra yedi basamak olarak hesaplanir.

Diizenleme sahasi: Siniri tespit edilerek, parselasyon plani yapilmasina karar verilen sahadir.
Diizenleme siniri: Parselasyon plani yapilacak alanin dis siniridir.

Diizenleme sinir krokisi: Diizenleme sinirini, diizenlemeye kismen ya da tamamen giren kadastro par-
sellerini ve imar adalarini koordinatlarina gore gosterecek sekilde diizenlenen krokidir (Gorsel 1.11).

Dizenleme ortaklik payi oraninin hesabi basit bir 6rnek verilerek su sekilde yapilir:

Bir diizenleme bdlgesi icin katilim kitlesinin alani 100.000 m?,

Dizenleme sonrasinda dagitim kiitlesi olarak da adlandirilan imar parselleriicin ayrilan kismin alani 70.
000 m?ise,

DOPO hesabi
e Katihm kitlesinden dagitim kutlesi ¢ikarilarak dop miktari hesaplanir.
(DOP) = (K) — (D) = 100.000m?-70.000m? = 30.000 m?
e Dop miktari katilim kiitlesine bdlinerek dopo hesaplanmis olur.
(DOPO) = (DOP) / (K) = 30.000m?%100.000m? = 0,30 yani %30 dur.

Diizenleme sahasi icerisinde bulunan 10.000 m? yizolgcumli bir kadastro parseli icin

Diizenleme ortaklik payi oranina gore kadastro parselindeki kesinti miktari 10.000 * 0,30 = 3.000 m?
Kesinti sonrasi yeni ylzolgimi

10.000 - 3.000 = 7.000 m? olarak hesaplanir.
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l : KARRAMSNAAS DUZENLEME SINIR KROKISI
ILCESI 1 GOKSUN
MAHALLES| KURTULUS

PAFTA 1 L36C25C3B/C

ADAPARSEL :265/2,3,4,56,7,81011,12
266/1,2,3,4,57,89,10,11,12,13,14,15,16,17
18,1920 21 22 23 27,28,29,30,31,36,37 38

44 45
DOP HESABI
Toplam Tahsis = 102380.94
Toplam |mar Ada Alani = 10238994
Toplam Crtak Katlim  Alani = 0.00
Toplam Dizenlemeye Giren (Dopal) = 14900825 N
Toplam D ye Gien (D & 266021
Toplam Kamulastinlan Aan = 0.00
Toplam Badgiglanan Alan = 267026
Toplam Kadastro Parsel Alam =  157008.85
Toplam Pay = 15700885
Ortak  Katilim  Oram = 0.0000000
Dizenleme Ortakik Payl Orani (DOPO) = 03341212
DOPO[OKO ile  birlikte} = 03341212
Dizenleme Ortakik Payi Hesabi
Kamuya Aynlan  Alan = 15247746 - 10238994 = 5008752
Dizenleme Ortakik  Pay = 5008752 ( 14990825 = 03M1212
. I
B e DUZENLEME SINIRI KROKI

Gorsel 1.11: Dizenleme sinir krokisi
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ifraz: Bir parselin imar mevzuatina uygun olarak béliinerek birden fazla parsel olusturulmasidir
(Gorsel 1.12).

[=]
] e B 2 8L
o M~ ™ - o
@ hd 7
nY & 42.93
42.94 ;
1 A S B %% C & D

3 S 3

1 60 21.50 21.38

g & g(160 & g
D p- | ~ o
2 2
0.00 0.00
% @
61.82
3 4 5 6

160

Gorsel 1.12: ifraz islem adimlari

imar parseli: imar adalari igerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar plani ve bu Yénetmelik
esaslarina gore dizenlenmis seklidir.

irtifak hakki cetveli: Arazi ve arsa diizenlemesine tabi parsellerde tescilli irtifak hakkinin uygulama
sonucu zeminde isabet ettigi parsellere dagilimini gosteren cetveldir.

Kadastral parsel: Herhangi bir imar dizenlemesi yapilmamis, kadastro mevzuati uyarinca olusarak
tescil edilmis parsellerdir.

Mal sahipleri aragtirma 6zet formu: Diizenlemeye giren tasinmazlarin, ada ve parsel numaralarini, tapu
alanlarini, hisse oranlarini ve hissesine karsilik gelen alanlari, maliklerinin ad, soyadi ve baba adlarini,
hisse miktarina karsilik kesilen dizenleme ortaklik payi ile kesinti sonucu olusan tahsis miktarini,
dagitim sonucu tahsis edildigi imar ada ve parsel numarasi ile parsel alanini, tahsis edildigi parsel hissesi
ve hissesine karsilik gelen alani ve varsa kamulastirma, bagis miktarlari ile olusan imar parselleri yiz
Olgiimlerini, uygulamaya alinan parsel numaralarinin sirasina gére gosteren cetveldir.
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Ozet cetveli: Diizenleme sahasina giren parsellerin tapu alanlarinin, diizenlemeye giren ve girmeyen
kisimlarinin, diizenleme ortaklik payi hesabinin, parsellerin diizenleme ortaklik paylarinin varsa kamu-
lastirma ve bagis miktarlari ile olusan imar adalarinin yiz élgimlerinin yazildigi cetveldir (Gorsel 1.13).

ivi : sivas SAYFA NO: 1
ILGESI : sivas
KOYU/MAHALLESI: KILAVUZ
T.C. sivas BELEDIYESI NOLU UYGULAMA SAHASI
OZET CETVELTI
KADASTRO I M a R

Ada/Par Alan Kamu. Y.Terk |D.Girmeyen | Dopal Dopalma Dop i.Tahsis AdaNo [Alan
192/58 17373.20 - - - 17373.20 - 7817.39 9555.81 10 1508.47
192/59 91028.00 - - 77873.94 13154.06 - 5918.91 7235.15 20 6349.27
192/60 50947.50 - - 2874.37 48073.13 - 21631.40 26441.73 30 4110.34
192/101 26373.20 - - - 26373.20 - 11867.11 14506.09 40 7098.29
192/125 30708.60 - - 7952.85 22755.75 - 10239.37 12516.38 50 9225.43
192/202 5657.21 - - - 0.00 5657.21 0.00 5657.21 60 14464.36
192/203 47880.91 - - - 42451.85 5429.06 19102.00 28778.91 70 10233.68
192/211 38.09 - - - 0.00 38.09 0.00 38.09 80 1277.13
192/212 24.37 - - - 0.00 24 .37 0.00 24 .37 90 12474.26
1592/1 3150.00 - - - 0.00 3150.00 0.00 3150.00 100 6291.68
1595/2 912.00 -| 556.00 - 665.03 - 299.24 365.79 110 15355.37
1596/1 200.00 - - - 267.77 - 120.49 147.28 120 14106.46
2520/3 3486.00 -12928.00 - 0.00 558.00 0.00 558.00 130 6943.07
2563/2 45.00 - - - 0.00 45.00 0.00 45.00
2563/3 85.00 - - - 0.00 85.00 0.00 85.00
2563/4 333.00 - - - - 333.00 0.00 333.00

K A D A s T R O T O P L A ML A R I i M A R

Toplam Toplam Top Toplam |Toplam Toplam ——Top. Diiz. Giren—— Toplam Toplam

Pay Alan Kamu Y.Terk |D.Girmeyen Dopal Dopalma Dop Tahsis Alan
278242.08| 278242.08 0.00|3484.00 88701.16| 171114.00 15319.73 76995.91(109437.81 109437.81

Diizenleme Ortaklik Payi Hesaba
Kamuya Ayrilan Alan= 186433.72 - 109437. = 76995.91
Diizenleme Ortaklik Payi = 76995.91 / 171114.00 = 0.4499685

Gorsel 1.13: Ozet cetveli

Parselasyon plani: imar Kanunu’nun 18 inci maddesi hiikiimlerine ve uygulama imar planina uygun
olarak imar parsellerinin olusturuldugu, parselasyon plani agiklama raporu, parselasyon paftalari ile
tescile esas belgeleri iceren uygulama dosyasi ile bir bitin olan plandir (Gorsel 1.14).
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PARSELASYON PLANI i
L Il - slvas PAFTA 1 191-188 H
“ﬁ.‘;‘ﬂ“m ILCESI  :MERKEZ ADA + 192-1502-1505-1506-2563 112800
sz MAHALLES : KILAVUZ PARSEL  : MUHTELIF

\muuﬁmw 140
1

UYGUNDUR
DUZENLEYEN BELEDNE}‘OZEL IDARE
KONTROL EDEN
ADI SOYADI |
TARIH
IMza
LEJANT
OLAN PrEEL IR KADRSTRE FARSELINI SOLOYOR 5 SINIR IGERISINGE KALAN PAREEL UYGULAMAYA DAHIL EDILIR KALAN KISIM 1SE ATNER TESCILLENR)
IMAR PARSEL SINII (YENI OLUSTURULAN IWMAR PARSELICIR. ouan YASAL KESINTILER YARILDIKTAN SONRA MR FARSELLERINDEN TAHSIS FAPLR|

KADASTRE PARSEL SINIRIIMAR LI¥GULAMAS! TAP LAN KADASTRE PARSELIDIR. YASAL KESINTILER YAPILOIKDAN SONRA KALAN YOZOLGUN (MAR PARSELINOEN TAHSIS YARILI)

Gorsel 1.14: Parselasyon Plani
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Réleve krokisi: imar adasi icerisindeki imar parsellerinin veya parsel sinirlarinin, koordinat ve cephe
uzunluklarinin gosterildigi krokidir.

Tescil sayfasi: Yz 6lciimi, malik ve tescili ilgilendiren tiim bilgilerin bulundugu tescile esas cetveldir.
Tescil sayfasinda, parselinimar planindaki kullanim kararina gore cinsi, umumive kamu hizmet alanlarina
konu ise DOP’tan karsilandigi, parselasyon plant ile tescile konu olan irtifak, serh ve beyanlar gosterilir.

Tescile esas dagitim cetveli: Diizenlemeye giren tasinmazlarin, ada ve parsel numaralarini, tapu alanlarini,
hisse oranlarini ve hissesine karsilik gelen alanlari, maliklerinin ad, soyadi ve baba adlarini, hisse miktarina
karsilik kesilen diizenleme ortaklik payi ile kesinti sonucu olusan tahsis miktarini, dagitim sonucu tahsis
edildigi imar ada ve parsel numarasi ile parsel alanini, tahsis edildigi parsel hissesi ve hissesine karsilik
gelen alanive varsa kamulastirma, bagis miktarlari ile olusan imar parselleri yiiz 6lgiimlerini, tescil edilecek
yeni imar ada ve parsel numarasi sirasina gore gosteren cetveldir (Gorsel 1.15).

TOPLAM ALAN 1 278242 08 TESCILE ESAS SAYFR WO: 1
TOPLAM PAY : 278242 08
TOPLAM EAMULASTIRMA  : 0.00 DASITIN CETVELTI TOPLAM ADN ALANI @ 108437.81
TOF. DUZENLE. GIRMEYEN: B88701.16 O_EATILIM CRANI : 0,0000000
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 186248 32 ( IMAR FARSELINE SIRALT } D.0.FAYI CRANI © 0.4498688
LS 3 o EY s T B L] T i &
=Ho | Fafra ada/par | Alan Hissa Malik/Baba RAdi kam: |Dop/izh|ada/ear |alan Bisse Eay
148 2820/3 3486.00 S41/3486 MEMAL COLFAR 4 0.00(10/1 858.00| S54100/55800 %4100
541.00 MEHMET 541,00
148 2820/3 3486.00 17/3486 NYGE DOSAN e 0.00 1700/55800 17.00
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Gorsel 1.15: Tescile esas dagitim cetveli




1. BGRENME BiRiMi

Tevhit: Birden fazla birbirine bitisik parselin imar mevzuatina uygun olarak birlestirilmesidir (Gorsel 1.16).
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Gorsel 1.16: Tevhit islem adimlari

Umumi ve kamu hizmet alanlari: Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil alan, ibadet
yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagh 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, kamuya ait kres
alanlari, pazar yeri, semt spor alani ve sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari, Saghk Bakanligina
bagl saglik tesis alanlari, otoyol hari¢ erisme kontroliinlin uygulandigi yol, su yolu, spor alani, teknik
altyapi alani, kamuya ait trafo alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, kent meydani,
kent parki, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani ve mesire alan-
lari, resmi kurum alani, idari tesis alani, mezarlik alani, bunun disinda kamusal ihtiyaclara gore ortaya
¢ikacak imar plani karariyla belirlenen diger umumi ve kamu hizmet alanlari ile taskin kontrol tesisidir.

Yapi-muhdesat cetveli: Arazi ve arsa dizenlemesine tabi parsellerde tescilli yapi/muhdesadin uygula-
ma sonucu zeminde hangi parselde kaldigini gosterir cetveldir.

1.2.2. Diizenleme Hazirlik Calismalari

1.2.2.1. Diizenleme Sahalarinin Tespiti Esaslari

MADDE 9 - (1) Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeler, belediye enclimeni karari ile; disin-
da ise valilikler, il idare kurulu karari ile 5 yillik imar programlarina dncelik tanimak ve beldenin inkisaf
ve ihtiya¢ durumuna gore, imar planlariile getirilen tim kullanim alanlarini hazir bulunduracak sekilde
diizenleme sahalarini tespit etmek ve kesinlesen uygulama imar planlarina gore parselasyon planlarini
yaparak yeterli miktarda parseli olusturmak mecburiyetindedir.

(2) 10/7/2019 tarihinden sonra yapilan imar planlarinda kesinlesme tarihinden itibaren 5 yil icerisinde,
10/7/2019 tarihinden 6nce yapilmis imar planlarinda 10/7/2019 tarihinden itibaren 5 yil icerisinde;
diizenleme sahalarinin tespit edilerek, parselasyon planlarinin yapilmasi ve onaylanmasi esastir.

(3) imar plani igerisinde diizenleme sahalari tespit edilirken, diizenleme sahalarindaki Diizenleme Or-
taklik Payi oranlarinin miimkiin mertebe dengeli olmasina dikkat edilir.

(4) Kamunun miilkiyeti ile Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi ydonetim kapsa-
mindaki kamu idareleri yetkisi icindeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlar hari¢ olmak tzere, belir-
lenen diizenleme sahasi bir mistakil imar adasindan daha kiiglik olamaz.
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(5) Ancak, imar adasinin bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkil etmis olmasi nedeniy-
le, yeniden dizenlemesine ihtiya¢ bulunmamasi halinde adanin geri kalan kadastro parselleri mustakil
bir imar diizenlenmesine konu teskil edebilir.

1.2.2.2. Diizenleme Sinirinin Gegirilmesi

MADDE 10 - (1) imar planlarinda gésterilmis diizenleme sinirlari varsa bu durum dikkate alinir.

(2) imar planlarinda diizenleme siniri ile ilgili herhangi bir belirtme olmamasi durumunda, diizenleme
siniri;

a) Iskdn sahasinin bittigi yerlerde iskan sinirlarindan,
b) Yola cephesi olmayan parsel olusturmamak kaydiyla iskan sahasi icindeki yollardan,

c) Duzenleme sinirinin herhangi bir parseli iki veya daha fazla pargaya bélmesi halinde, imar
planlarinda gosterilmis diizenleme sinirlari olsa dahi; sinir, bu pargalardan diizenleme sahasi
disinda kalipta baska bir imar adasina girmeyenleri varsa bunlari da igine alacak sekilde,

d) Park, meydan, yesil alan, rekreasyon alani, agaclandirilacak alan, mezarlik ve otopark alanlarinin
diizenleme ortaklik payi oranina gére uygun goriilecek yerinden, gegirilir.

(3) Diizenleme siniri; gerek goriilmesi halinde kentsel donlisim alani, orman, mera ve sit alani gibi 6zel
kanunlarla korunan alanlarin dis sinirindan ve kiyi kenar gizgisinden gegirilebilir.

(4) Duzenleme ortakhk payr oranini asmamak kaydi ile diizenleme sahasina bitisik ancak baskaca bir
diizenleme sahasina dahil edilmesi ya da mustakil bir diizenleme sahasi olusturmasi miimkiin olmayan
parsel ya da parseller, imar planinda diizenleme siniri bulunsa dahi, imar plani varsa diizenleme sahasi
disinda birakilamaz.

1.2.2.3. Tapu Kayitlarinin ve Parsel Sinirlarinin Elde Edilmesi

MADDE 11 - (1) Diizenleme sahasina iliskin gerekli tapu ve kadastro bilgi ve belgeleri, 7/3/2015 tarihli
ve 29288 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi Hakkinda Yonetme-
lik htikimlerince uygulamayi yapan idarece alinir.

(2) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi veya uygulamayi
yapan idarenin basvurusuyla, arazi ve arsa diizenlemesine alinacak parsellerin tapu bilgi ve belgeleri;
onayli olarak veya Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince tapu mi-
dirliklerinden veya tapu verilerini almaya yetkili idare tarafindan alinir.

(3) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi veya uygulamayi
yapan idare; arazi ve arsa diizenlemesine alinacak parsellerin milkiyet bilgilerini almak igin, ilgili ka-
dastro muaddirligine yazili olarak basvurur. Diizenleme siniri krokisi ve koordinatlari veya arazi ve arsa
diizenlemesi yapilacak parsellerin listesi imza altina alinarak basvuru ekinde sunulur.

(4) Kadastro midirlGglince arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alana kismen ya da tamamen giren par-
seller ve komsu parsellerin, uygulamaya esas onayli milkiyet haritalari, koordinatlari ve yiz olglimleri
hazirlanacak milkiyet raporu ile birlikte basvuru sahibine teslim edilir.
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(5) Miilkiyet raporunda;

a) Uygulamaya alinacak parsellerin listesi, koordinatlari, milkiyet haritasi, ytz 6l¢limleri,
b) Hazirlanacak parselasyon planinin hangi koordinat sisteminde hazirlanmasi gerektigi,

¢) Uygulama o6ncesinde parselasyon plani, ifraz, tevhit, terk gibi imar uygulamalarinin yapilip
yapiimadigl, yapilmis ise terk miktarlari ve diizenleme ortaklik payi orani,

d) Gerekiyorsa donislim parametreleri ve benzeri bilgi ve belgeler ile uygulamada dikkat edilmesi
gereken diger hususlar, belirtilir.

(6) Parsellerin mulkiyet sinirlarinda veya yiz 6lglimlerinde hatalarin bulunmasi halinde, bu hatalar ve
uygulamada kullanilacak mulkiyet sinirlariile yGz 6l¢timleri kadastro midrliglince hazirlanacak rapor-
da ayrintili olarak belirtilir.

(7) Uygulama islemleri, kadastro miduarligince imza altina alinan rapor, miilkiyet sinirlari ve koordinat-
lariile parsel ylz 6l¢imlerine gore yapilir.

1.2.2.4. Tapu Kayitlarina Belirtme Yapilmasi

MADDE 12 — (1) Miicavir alan icinde belediye enciimeni karari, disinda ise il idare kurulu karari veya
parselasyon planlarini yapan/yaptiran idarenin yazisi ile uygulamaya alinan tasinmaz mallarin ada ve
parsel numaralari ilgili tapu midiirligiine génderilerek, tapu kayitlarina “3194 sayili imar Kanunu’nun
18 inci maddesine istinaden imar uygulamasina alinmistir” belirtmesinin konulmasi istenir.

(2) Tapu mudurligince, diizenleme alanina tamamen veya kismen giren bitlin parsellerin sicillerinde,
bunlarin imar uygulamasina alindigina dair gerekli belirtme yapildiktan sonra ilgili idarece bu parselle-
rin ifraz ve tevhidine izin verilmez.

1.2.2.5. Ayirma Capi

MADDE 13 - (1) Bir kismi diizenleme sahasinda kalan parseller igin ayirma ¢api diizenlenir.

(2) Cap Uzerinde; parselin tescilli ve hesaplanan yiiz 6lciimu, yiz ol¢imd farki ve yanilma siniri ile di-
zenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlarinin yiiz 6l¢limd, sinirlari ve koordinatlari gosterilir. Ayirma
caplari, parselasyon planiyla birlikte onaylanir.

(3) Parselin diizenleme siniri disinda kalan pargalari birden fazla ise her bir parga icin ayri bir ayirma
capina gerek olmayip, biitlin pargalar ayni ayirma ¢apinda gosterilir. Bu durumda diizenleme sahasi
disinda kalan her bir parga, parsel numarasi verilerek parselasyon planiyla birlikte tescil edilir.

(4) Ayirma capi parselasyon planinin bir parcasi olup, ilgili idare kararinda/onayinda belirtiimesine ge-
rek yoktur.

1.2.2.6. Diizenleme Ortaklik Payina Ait Esaslar

MADDE 14 - (1) DUzenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet alan-
lari i¢in, imar Kanunu’nun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye
tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki yliz 6l¢iimlerinin ylizde kirk besini (%45) gecemez.
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(2) Duzenleme ortakhk paylarinin asagidaki 6ncelik sirasina gore alinmasi esastir:
¢ Yol, su yolu, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil alan.

o ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagl &gretime yonelik egitim tesis alanlari,
kamuya ait kres alanlari.

e Pazar yeri, semt spor alani ve sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari.

e Saglik Bakanhgina bagh saglik tesis alanlari.

e Otoyol harig erisme kontroliiniin uygulandigi yol.

e Kent meydani, kent parki, spor alani.

¢ Belediye hizmet alani, sosyal ve kiltlrel tesis alani.

e Teknik altyapi alani, kamuya ait trafo alani.

e Rekreasyon alani, mesire alanlari ve 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaglandirilacak alan.
e Resmf kurum alani.

e Diger umumi ve kamu hizmet alanlari.

e Mezarlik, otogar alani.

(3) Dlizenlemeye tabi tutulan alan igerisinde bulunan taskin kontrol tesisi alanlarinin dncelikle diizenle-
me sahasindaki Hazine tasinmazlarindan karsilanmasi esastir. Yetmemesi halinde, ikinci fikrada yer alan
umumi ve kamu hizmet alanlari icin diizenleme ortaklik payi ayrildiktan sonra yizde kirk bese (%45)
tamamlayan fark kadar alan dizenleme ortaklik payindan karsilanir.

(4) imar plani bulunan ve arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarinin imar ada-
sina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amaciyla, parselasyon plani yapilmadan énce 22/12/1934
tarihli ve 2644 sayil Tapu Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ihdas edilemez ya da parselasyon plani
ile belediye/koy tlzel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Diizenleme sa-
hasi icerisindeki kapanan imar ve kadastro yollari varsa, parselasyon plani sirasinda toplam diizenleme
ortakhk payindan disilerek diizenleme ortaklik payi orani hesaplanir.

(5) Ancak kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin, diizenleme sahasindaki diizenleme or-
taklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi durumunda; artan miktar
Tapu Kanunu’nun 21 inci maddesi hiikiimlerine gore koy tiizel kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil
edilir. Blyuksehir belediyesi olan yerlerde; Bliylksehir Belediyesi Kanunu’nda belirtilen belediyelerin
gorev dagilimina gore ilgili belediye adina tescil edilir.

(6) Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla; diizenleme ortaklik payina konu alanlara
terk edilen ya da bagislanan alan miktarinin, uygulama sahasindaki diizenleme ortaklik payr oranina
gore kesilecek alandan az olmasi durumunda, parselasyon plani sirasinda dizenleme ortaklik payina
tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilir.

(7) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi is-
lemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun’un 10 uncu mad-
desinin (b) fikrasi geregi 6zel parselasyon plani yapilan veya hisseli satislar sonucu fiilen olusan yol, ¢o-
cuk bahgesi, otopark, meydan ve benzeri hizmetlere ayrilan yerler icin bedelsiz terkin edilen alanlarin,
uygulama sahasindaki diizenleme ortaklik payindan az olmasi durumunda, parselasyon plani sirasinda
diizenleme ortaklik payina tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilr.
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(8) Dlizenleme sahasindaki tasinmazlardan bir kisminin umumi ve kamu hizmet alanlarinda kullaniimak
lizere bagislanmasi ya da belediye veya hazine arazilerinin tahsis edilmesi durumunda; bagislanan ya
da tahsis edilen miktar, toplam umumi ve kamu hizmet alanlarindan distlmek suretiyle diizenleme
ortakhk payi hesaplanir. Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla; diizenleme ortaklik
payina konu alanlara terk edilen ya da bagislanan alanlar hari¢ olmak tzere, bagis ve tahsis yapilan ta-
sinmazdan, bagis ve tahsis miktari distldikten sonra geri kalan alandan diizenleme ortaklik payi alinir.

(9) igme suyu havzasinda kalmasi nedeniyle 28/10/2017 tarihli ve 30224 sayili Resmi Gazete’de yayim-
lanan igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik kapsaminda yerlesime konu edi-
lemeyen ve rekreasyon amacli imar plani bulunup, plan karari ile 6zel tesis yapilmasina imkan verilen
alanlarda; etrafini sinirlayan alanlarin yerlesim durumu, yapi yogunlugu ve daha 6nce imar uygulamasi
gormesi gibi nedenlerden 6tiiri bu alanlarla birlestirilerek imar uygulamasi yapilamamasi hélinde, rek-
reasyon alani kullanimindaki imar parsellerine 6zel milkiyetten tahsis yapilmak suretiyle parselasyon
planlari yapilabilir, imar mevzuatindaki yapilasma kosullarini asmamak kaydiyla 6zel tesis yapimina izin
verilebilir.

1.2.2.7. Diizenleme Ortaklik Payini Asan Umumi ve Kamu Hizmet Alanlarinin Elde Edilmesi

MADDE 15 - (1) Diizenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet alanlari dizenleme ortaklik payin-
dan karsilanir ancak, diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik payina konu alanlarin yiizde kirk besten
(%45) fazla olmasi durumunda, 14’tGncl maddenin ikinci fikrasinda belirtilen 6ncelik sirasina gore di-
zenleme ortaklik payi alindiktan sonra eksik kalan alan; diizenleme sahasindaki tescil harici alanlardan,
belediye miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da
hazine milkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz karsilanir. Bu alanlarin yetmemesi halinde kalan mikta-
rin ya da bu yontemle karsilanamamasi halinde tamaminin, 5 inci maddenin ikinci fikrasinin (b) bendin-
de belirtilen usullerle kamuya gegisi saglanir.

(2) Bu madde geregince yapilacak kamulastirmalardan;

a) Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil alan, pazar yeri, semt spor alani ve
sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari, kent meydani, kent parki, belediye hizmet alani,
Ozel tesis yapilmasina konu olmayan agacglandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alanlari,
otogar, mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar belediye micavir alan sinirlari
icerisinde belediyesi, disinda il 6zel idaresi tarafindan,

b) Spor alani, teknik altyapi alani, sosyal ve kiltirel tesis alani, resmi kurum alani gibi hem
belediyenin hem de diger kamu kurumlarinin kullaniminda olabilecek alanlar ise hizmeti verecek
idare tarafindan,

c) Diger alanlar imar planindaki kullanim amacina goére valilikce (merkezi idareye bagl valilik
blnyesindeki tasra teskilatlari) veya imar planindaki kullanim amacina gére hizmeti vermekle
yikimli kamu kurumunca

kamulastirilir.

(3) Buyuksehir belediyesi olan yerlerde kamulastirma; Bliylksehir Belediyesi Kanununda belirtilen gérev
dagilimina gore ilgili belediye tarafindan yapilir.

(4) Dlzenlemeye giren bltin parsellerden 14’lnclii maddedeki siraya gore yiizde kirk bes (%45) di-
zenleme ortaklik payi kesintisinin yapilmasina ragmen, diizenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet
alanlarinin ylzde kirk besi (%45) asmasi durumunda; parsellerin imar planinda kamu ve umumi hizmet
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alanlarina denk gelen kisimlari, denk gelen alanlari oraninda kamulastirmaya konu kamu ve umumi
hizmet alanina tahsis edilir. Uygulamayi yapan kurum tarafindan imar planindaki kullanim kararina gére
hizmeti vermekle sorumlu kurumun kamulastirilacagi serhi diistilerek 6zel milkiyet adina tescil edilir.
Bu alanlarin kamulastirilmasi parselasyon planinin yapilmasina ve tesciline engel degildir. Parselasyon
plani tescil edildikten sonra kamulastirma islemlerine devam edilir. Kamulastirilmasi gereken tasinmaz-
lar, parselasyon isleminin tescilinden itibaren, 5 yil igerisinde kamu miilkiyetine gegirilmek zorundadir.
Bu siire sorumlu idarenin karari ile gerekgeleri belirtilerek en fazla 1 yil uzatilabilir.

1.2.2.8. Diizenleme Ortaklik Payinin Alinmadigi Durumlar

MADDE 16 — (1) Diizenlemeye tabi tutulan parsellerden, umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelen
yerler hari¢ olmak (izere parselasyon plani yapimi sirasinda; izerindeki yapilar dolayisiyla diizenleme
ortaklik payinin tamaminin ya da bir kisminin alinamadigi ve mevzuata uygun bir imar parselinin olus-
turulabildigi hallerde 6ncelik sirasina gore;

a) Belediye/Valilik mdulkiyetindeki alanlardan veya Hazine tasinmazlarindan tahsis yapilmak
suretiyle hisselendirilerek,

b) Yasalara uygun olarak insaa edilmis mevcut yapi nedeniyle kesinti yapilamayan parsele denk
gelen miktari bedele dénistiirmek suretiyle,

parselasyon plani yapilir.

(2) Duzenleme ortakhk payi kesintisi yapilamamasi nedeniyle belediye/valilik miilkiyetindeki alanlar
veya Hazine tasinmazlarindan tahsis yapilmak suretiyle hisselendirilen parsellerdeki kamu hisseleri yapi
sahibine rayi¢ bedel Gzerinden dogrudan satilir.

(3) Bedele donustirme isleminde; yapilasmis alanlar nedeniyle kesilemeyen DOP oranina gére diizen-
leme sahasindaki diger parsellerin her birinden fazladan kesilecek alan miktari bulunur. Bu alanin bede-
le donustirilen toplam alana bolinmesiyle elde edilecek oranin toplam bedelle ¢arpilmasi suretiyle,
diizenleme sahasindaki diger parsellerden her birine 6denmesi gereken miktar bulunur. Bu bedel ilgi-
li parsel sahiplerinin hesabina yatirilir. Ulasilamayan parsel sahiplerinin alacaklari belediye hesabinda
bekletilir. Bu bedeller parseller i¢in her yil 6denmesi gereken emlak vergisinden parga parc¢a disilmek
suretiyle bedelin tamami 6deninceye kadar devam etmek suretiyle mahsuplasilir. Bu durumda ya da
tasinmaz sahibinin cesitli nedenlerle bu bedeli sonradan tahsil etmesi durumunda alacaklarina TUFE
oraninda artis uygulanir.

(4) Kamulastirma yoluyla elde edilen tasinmazlar ile kamu hizmetlerine tahsis edilip imar planinda da
ayni kullanim amacina ayrilan kamuya ait tasinmazlardan diizenleme ortaklik payi alinmaz. Bu alanlar,
parselasyon planiyla imar planinda bulundugu yere tahsis edilir ancak, kamulastirilan parselin, imar pla-
ni kararlari ile kamulastirma amaci disinda kullanilmasi durumunda; diizenlemeye giren diger parseller
gibi diizenleme ortaklik payi alinarak dagitima tabi tutulur. Bu durum ve parselasyon planlarinin askiya
¢iktigi bilgisi kamulastirmayi yapan idareye bildirilir. Kamulastirilan ya da kamu hizmetlerine tahsis edi-
len bu parsellerin alanlarinin, imar planindaki kullanim amacina ayrilan alandan az olmasi durumunda
eksik kalan alan diizenleme ortaklik payindan karsilanir. Fazla olmasi durumunda artan miktardan, diger
parsellerde oldugu gibi diizenleme ortaklik payi alinarak en yakin yere tahsis edilir.

(5) Evvelce yapilan diazenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik payi alinmis olan arsa veya araziler,
diizenleme ortakhk payl hesabina katilmaz ancak, her tirll imar plani karari ile diizenleme sahasini
kapsayan alanda; yapilasma kosulunda ve nifusta artis olmasi halinde artis olan parsellerden uygulama
sonucunda olusan degerinin 6nceki degerinden az olmamasi ve uygulamayi yapan idarece olusturulan
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kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasasi Kurulu lisansh gayrimenkul degerleme uzmanlari tara-
findan parsellerde deger artisi oldugunun raporlanmasi halinde, ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik
pay! oranini yizde kirk bese (%45) kadar tamamlamak Uzere ilave diizenleme ortaklk payi kesintisi
yapilabilir.

(6) Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla dizenleme ortaklik payi alinmis olan arsa veya arazilerde;
her tirli imar plani karari ile yapilasma kosulunda ve nifusta artis olsa dahi, imar mevzuatina uygun
ruhsath yapilarin bulundugu parsellerden ilave diizenleme ortaklik payr alinmaz, bedele donustiraldr.
Bu parsellerin tapu kaydina, “alinamayan diizenleme ortaklik payi farkina karsilik gelen alan ve alanin
degeri kadar bedel 6denmeden yapi ruhsati alinamayacagl” beyani dusilir. Alinamayan diizenleme
ortakhk payi farkina karsilik gelen alanin bedeli 6denmeden bu beyan kaldirilmaz, yeni bir yapi ruhsati
dizenlenemez. Bu bedel 6dendigi tarihteki idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye
Piyasasi Kurulu lisansl gayrimenkul degerleme uzmanlari tarafindan belirlenen giincel rayic degerleri
Gzerinden ilgili idarece tahsil edilerek beyanin kaldirilmasi icin ilgili tapu mudurlGgine bildirilir.

(7) Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri Kamulastirma Kanunu
hikimlerine tabidir.

1.2.2.9. Parselasyon Planlarinin Yapimi ve Dagitim Esaslari

MADDE 17 - (1) imar parsellerinin olusturulmasi ve dagiiminda asagidaki esaslar dikkate alinir:

a) Diuzenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkin oldugunca diizenleme
oncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi
ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden
tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise
uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.

b) Parselasyon planiyla; imar planina, imar planinda aksine bir hilkiim yoksa, imar mevzuatinda
belirtilen minimum parsel biyukliklerinin altinda parsel olusturulamaz.

c) imar plani ve mevzuata gére korunmasi miimkiin olan yapilarin, asgari parsel biyikligini
saglamasi kaydiyla, tam ve hissesiz bir imar parseline denk gelmesi saglanir. Asgari parsel
blyikliglinin saglanamamasi halinde, 16’nci maddede belirtilen hiikiimlere gore tahsis ve
bedele donustirme islemleri yapilabilir.

d) Kamu yatirimlarinin yirttiilmesi amaciyla, kamu kurumlarina ait tasinmazdaki hisseler mistakil
bir imar parselinde toplanabilir.

e) Dizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya
ilgili idarece arazideki fiili kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin;
imar planinda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel blayUklGgini
saglamak kaydiyla mistakil hale getirilebilir. ilgili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde
yapilan tespit, 6zel parselasyon krokileri, emlak vergisi kayitlari, belediyesince hazirlanmis
cap ve benzeri diger belgelerin degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alinan tutanak
belediyesinde belediye baskaninca, diger yerlerde ilgili birim amirince onaylanir. Bu durumun
belediye enciimen karari, il idare kurulu karari veya ilgili idare onayinda belirtilmesi durumunda,
mistakil parseller olugturulabilir.

f) Tasinmaz sahibine tahsis edilen miktarin asgari imar parsel alanindan kiiglik olmasi veya diger
teknik ve hukuki nedenlerle mistakil imar parseli verilememesi halinde, bu miktar mimkin
mertebe tek bir imar parseline hisselendirilir.
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g) imar planina ve mevzuatina uygun olmasi kaydiyla arazideki mevcut yapilasmalar dikkate
alinarak imar parselleri olusturulur.

(2) Duzenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde, 7'nci maddenin ikinci fikrasinin (b) ve (c) bentlerinde
belirtilen istisnalardan dolayi imar Kanunu’nun 18 inci maddesinin uygulanmasinin miimkiin olmadig
hallerde veya 7’nci maddenin ikinci fikrasinin (a) ve (¢) bentlerine istinaden imar Kanunu ve bu Yénet-
melik hikiimlerine gore ifraz, tevhit ve cins degisikligi yoluyla; imar planina uygun, mustakil ve insaata
elverisli hale getirilen parsellere insaat ruhsati verilebilir.

(3) 10/7/2019 tarihinden 6nce imar planinda kamu kullanimina ayrilip da tescil olan parselasyon planin-
da kamu ortaklik payi hisselendirmesiyle olusan kamulastirmaya konu parsellerin bulundugu alanlarda,
yeniden parselasyon plani yapilmasi durumunda; bu alanlar imar planinda yine kamu kullanimina ayri-
lan yerlere, herhangi bir kesinti yapilmadan tahsis edilir ve eski statiilerini devam ettirerek kamulastiril-
mak Uzere mevcut hissedarlari adina tescil olunur ancak imar plan degisikligi ya da revizyonu ile kamu
ortaklik payi hisselendirmesi ile olusan alanlarda bir azalma oldugu takdirde; azalan miktar kadar alan
Ozel mulkiyete konu alanlara tahsis edilir.

(4) Belediye hizmet alani, semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, sehir ici toplu tasima istasyon-
lari ve duraklari, tescile konu otoparklar, agaglandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani, mezarhk
alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar belediyesi adina, kalan alanlar Hazine adina tescil
edilir. Belediyesi adina tescil edilecek alanlarin blylksehir belediyesi sinirlari icerisinde kalmasi halinde
Bliylksehir Belediyesi Kanununda belirtilen; blyiksehir belediyelerinin gorev ve yetki sahalari iceri-
sinde kalan alanlarla, sehrin bitlnlne hizmet eden sosyal donati alanlari bliylksehir belediyesi adina,
diger alanlar ilge belediyeleri adina tescil olunur.

(5) Spor alani, teknik altyapi alani, sosyal ve kiiltirel tesis alani gibi hem belediyenin hem de diger kamu
kurumlarinin kullaniminda olabilecek alanlar Hazine adina imar planindaki kullanim vasfiyla tescil edilir.
Bu alanlar Hazine tarafindan, imar planindaki kullanim amacinda kullanilmasi sartiyla, belediyesince
hizmet verilmesinin planlanmasi halinde belediyeye devir veya tahsis, diger kamu kurumlarinca hizmet
verilmesinin planlanmasi halinde ise, hizmeti verecek kamu kurumuna tahsis edilir.

(6) Kamuya ait mulkiyetlerde; diizenleme ortaklik payi, terk veya bagis yolu ile umumi ve kamu hizmet
alanlarina birakilan alanlarin, imar plani degisikligi ile umumi ve kamu hizmet alanlari disinda baska
bir kullanima konu edilmesi halinde bu alanlar kesinti, terk ya da bagis yapilan tasinmazin sahibi kamu
kurumu adina tescil edilir.

(7) 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanunu kapsaminda ilgili kadastro mudurligiince yiz 6lgu-
m{i diizeltmesi yapilan parsellerde, bu diizeltmeye karsi dava agilmis olsa dahi, diizeltilmis yiz 6l¢iimle-
rine gbre uygulama yapilir. Parselasyon planinin tesciline kadar gegen siirecte davanin sonuglanmamasi
halinde; ylz 6lcimi dizeltmesi yapilarak tahsis ve tescil edilen imar parselinin tapu kaydina, “Dizelt-
me isleminin davali oldugu ve diizeltilmis yiiz 6lcimiine gore imar uygulamasi yapildigi” serh dusldr.

1.2.2.10. Korunmasi Gereken Yapi ve Alanlar

MADDE 18 — (1) imar plani ve mevzuatina gére muhafazasinda sakinca olmayan yapilar arazide 6lgiile-
rek, uygulama sonucunda, asgari parsel byukligini karsilamak kaydiyla, mimkiinse mustakil olarak
bir imar parseli icerisinde birakilir.

(2) Uzerinde korunacak tescilli yapi bulunan parsel ya da parsellerde; tescilli yapi ve koruma alani, bir
imar parseli icerisinde kalacak sekilde diizenleme ortaklik payi alinir.
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(3) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda; korunacak
alanlarda yapilacak her tiirli arazi ve arsa diizenlemesinde, uygulama yapan ya da onaylayan idare tara-
findan korunan alanlardan sorumlu kurum, kurul ve komisyonlarin uygun goérisi alinmadan, uygulama
dosyasi tescil islemi icin tapu madurlGgline génderilmez.

1.2.2.11. Kat Miilkiyetine Konu Alanlar

MADDE 19 - (1) Parselasyon planlari yapilmis alanlarda yapilacak binalarin toplam insaat alani veya
bagimsiz bolim adetleri belirtilen imar parselleri kat milkiyetine esas olmak Uzere hisselendirilebilir.

(2) Hisselendirme, imar parselinin ylz olcim{ payda kabul edilerek, hisse sahiplerine ait yiiz 6l¢iim
miktari hisse kabul edilerek kat mulkiyeti uygulanmak lizere yapilir.

(3) Hisselendirme, ana yapi veya yapilarin toplam insaat alanlari, bagimsiz bolim adetleri veya cinsleri
ile orantili olarak hesaplanir.

(4) Farkh kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulu parseller birbirleri ile birlestiriimeksizin uygulamaya alina-
rak asagidaki usullere gore dagitima tabi tutulur: Kat irtifaki veya kat miulkiyeti kurulu parsellerin imar
uygulamasi sirasinda mistakil bir imar parseli olusmadigi durumlarda, kat irtifaki veya kat malkiyeti
kurulu tasinmazin ana gayrimenkulline, dncelik sirasina gore;

e Tescil harici alanlardan, Belediye/Valilik mulkiyetindeki alanlardan veya Hazine tasinmazlarindan
tahsis yapilmak suretiyle hisselendirilerek, bu hisselere karsilik gelen alanlarin yapi sahiplerine
rayic bedeli Gzerinden satilmasi suretiyle,

e Kesinti yapilamayan parsele denk gelen miktari bedele dontstiirmek suretiyle,

imar parseli olusturulur.

(5) Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri Kamulastirma Kanunu
hikiimlerine tabidir.

(6) Hisselendirilmis parselin tapu sicilindeki beyanlar hanesine “3194 sayili imar Kanunu’nun 18 inci
maddesindeki kat mulkiyeti esasi uygulanmistir” ibaresi yazilir.

(7) Ana yapinin veya yapilarin insaati ve kullanilmasi gibi hususlarda 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanunu hikimleri uygulanir.

1.2.2.12. Parselasyon Plani Paftalarinin Hazirlanmasi

MADDE 20 — (1) Paftalar, uygulama imar planlarina uygun olarak, 30/4/2018 tarihli ve 2018/11962
sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yirirlige konulan Biyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonet-
meligine gére acilir ve 1/1000 6lgeginde cizilir. imar yollarinin dengelemeleri imar planinda gosterilen
genisliklere gore yapilir. Kesik cizgiler ile gosterilen kadastro parselleri ile imar ada ve parselleri, ada/
parsel numaralari, dizenleme siniri, imar planindaki kullanim kararlari, yol genislikleri gosterilir.

1.2.2.13. imar Ada ve Parsellerinin Numaralandiriimasi

MADDE 21 - (1) Hazirlanan parselasyon planindaki imar adalarina, ilgili kadastro mudurliginden ali-
nan ada numaralarina gore, diizenleme sahasinin kuzey batisindan itibaren saat ibresi yoniinde birbiri-
ni izleyen ada numarasi verilir. Ada numaralari, mahallesinde verilen son imar adasi numarasindan gel-
mek Uzere baslatilir. Bir imar adasina verilen ada numarasi, ayni mahallede bir baska adaya verilemez.
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(2) Bir imar adasi tek bir imar parselinden olusabilir.
(3) Ada numaralari, sadece sayidan ibaret olup harfli, romen rakamli ve taksimli olamaz.

(4) imar adas! igerisindeki imar parsellerine, 1’den ve kuzey batidan baslanarak saat ibresi yéniinde
parsel numarasi verilir.

1.2.2.14. Parselasyon Plani Dosyasinda Bulunmasi Gereken Bilgi ve Belgeler

MADDE 22 - (1) Parselasyon planlari asagidaki hesap ve belgelerle birlikte kontrol edilmek ve onaylan-
mak Uzere ilgili idareye sunulur:

a) Parselasyon plani aciklama raporu.

b) Degisiklik haritalari yapim ve kontrol bilgileri formu.

¢) 1/1000 olgekli asli gibidir onayli uygulama imar plani ve sayisal verileri.

d) Son 6 ay icinde alinmis takyidath tapu kayitlari.

e) llgili kadastro miidirligiinden 11 inci maddeye gére alinan onayl miilkiyet raporu ve ekleri.

f) Uygulamanin talep lzerine yapilmasi durumunda;

e Ozel ve tiizel hukuk kisileri tarafindan talep ediliyorsa, tasinmaz sahipleri tarafindan
uygulamayi yapan harita mihendisine verilmis vekaletname/s6zlesme.

e Kamu kurumlari tarafindan yuklenici firmalara yaptiriliyorsa, yiiklenici firmanin yetkilendirme
yazisi veya aralarindaki sézlesme.

g) Duzenleme sinir krokisi.

h) Ada bolum krokisi.

i) Duzenlemeye kismen giren parseller varsa ayirma gapi ve tescil bildirimi.
j) Varsa ihdas krokisi ve koordinatlari.

k) Diizenleme ortaklik payi orani (DOPO) hesabi.
l) Ozet cetveli (Ek-1).

m) Mal sahipleri arastirma ve 6zet formu (Ek-2).
n) Tescile esas dagiim cetveli (Ek-3).

o) Tescil sayfasi (Ek-4).

p) Alan hesaplari ve dengelemeleri.

g) Ada roleve krokileri.

r) Parselasyon plani paftasi.

s) Parselasyon planinin sayisal verileri.

t) imar planinda hiikim bulunmasi veya sit alanlari, orman, mera ve benzeri konularda &zel
kanunlarla korunacak alanlarin bulunmasi durumunda, ilgili kurum/kurul gérusleri.

(2) Parselasyon planini onaylamaya yetkili idare, birinci fikrada belirtilen dokiimanlar disinda baska
aciklayici bilgi ve belge isteyebilir.
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1.2.2.15. Parselasyon Plani Agiklama Raporu

MADDE 23 - (1) Parselasyon plani agiklama raporuna iliskin esaslar sunlardir:

a) Mulkiyet durumu ile ilgili; dizenlemeye giren parsellerin sayisi ve toplam alani, 6zel kanunlarla
korunan parsellerin bulunup bulunmadigi ve adedi, ayirma capi sayisi, daha éncesinde imar
Kanunu’nun 15’inci 16’nci ya da 18’inci maddeye gére uygulamasi yapilmis parseller ve terk
oranlari, bagislanan ve kamulastirilan alanlar ile arazideki fiili durum,

b) imar planiileilgili; parselasyon planinin dayanagi olan uygulamaimar planinin onay ve kesinlesme
tarihleri, ash ya da ash gibidir onayli imar plani ve plan notlari,

c) Diizenleme ortaklik payi orantile ilgili; dizenleme sinirinin gegirilmesiyle ilgili agiklamalar, umumi
ve kamu hizmet alanlariyla, tahsis alanlarinin miktari, diizenleme ortaklk payi orani, diizenleme
ortaklik payi kesintisi yapilmayan parseller ve bu parsellerden neden kesinti yapilamadigi,

d) Dagitimla ilgili; tahsis yapilirken nelere dikkat edildigi, dagiimin diizenlemeye giren parselin
bulundugu yere yapilip yapilmadigi, yapilamayanlar varsa gerekgeleri, hisse ¢6zim yapilmis ise
dayanag,

e) Uygulama sonrasi olusan durum ile ilgili; dizenleme siniri ve imar ada sinirlarini gésteren uydu
gorintisi, toplam imar ada ve parsel sayisi ile imar planindaki tim kullanim alanlarinin sayisi,
uygulamayi aciklayan teknik raporda belirtilir.

1.2.2.16. Parselasyon Planlarinin Kontrolii

MADDE 24 - (1) Parselasyon planlarinin imar planlarina uygunlugu, diizenleme sinirinin gegirilmesi,
diizenleme ortaklik payina iliskin ve diizenlemeye giren parsellerin dagitimi ile ilgili hususlar 25 inci
maddede belirtilen parselasyon planini onaylamaya yetkili idareler tarafindan imar mevzuatina gore
kontrol edilir.

(2) Parselasyon planlari ve eklerinin kadastro teknigine uygunlugu, mulkiyet sinirlari ve tapu kayitlari
acgisindan incelenmesi, ilgili kadastro ve tapu muddrlikleri tarafindan, kadastro ve tapu mevzuatina
gore kontrol edilir.

1.2.2.17. Parselasyon Planlarinin Onayi

MADDE 25 - (1) idare ya da tasinmaz sahipleri tarafindan yetkilendirilen harita mithendisi tarafindan
hazirlanan ve imzalanan dokiimanlari iceren parselasyon planlari, onamaya yetkili idareye sunulur. Par-
selasyon planlarinin idarece uygun bulunmasi durumunda, idarenin gérevlendirdigi onaya yetkili harita
miihendisleri tarafindan imzalanir. DOPO hesabi ve tescile esas dagitim cetveli onay yapacak idarenin
birim amiri tarafindan ayrica onaylanir ve idarenin yetkili amiri tarafindan imzalanarak onamaya yetkili
karar organina sevk edilir.

(2) Parselasyon planlari, parselasyon planina ait belgelerle beraber; blylksehirlerde, Blylksehir Bele-
diyesi Kanunu kapsaminda parselasyon planlarinin biyiksehir belediyesince yapilmasi halinde biytk-
sehir belediyesi enclimeni karari ile; parselasyon planlarinin ilge belediyesince yapilmasi halinde, ilge
belediye enclimeni karari ve bliylksehir belediyesi enciimeni karari ile; diger belediyelerde, belediye ve
miucavir alan icinde belediye enclimeni karari; disinda ise il idare kurulu karari veya parselasyon planla-
rini onaylamaya yetkili idarenin onayindan sonra ylrirlige girer.
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(3) Parselasyon planlari bir ay miiddetle onaylayan idaresine gore belediyede ya da valilikte askiya ¢i-
karilir ve es zamanli olarak internet sitesinde yayimlanir. Ayrica belediye duyurusu, gazete ve benzeri
mutat vasitalarla da duyurulabilir.

(4) Ugtincii fikrada belirtilen siirenin sonunda itiraz olmamasi durumunda parselasyon planlari kesinle-
sir. itiraz olmasi durumunda ise itirazlar ilgili idare tarafindan degerlendirilir. itirazlarin uygun bulunma-
masi durumunda, gerekgelerin belirtildigi ilgili idare karariyla parselasyon planlari kesinlesir. itirazlarin
uygun bulunmasi durumunda, gerekli diizenlemeler yapildiktan sonra tekrar hazirlanan parselasyon
plani, ilgili idare tarafindan onaylanarak aski ve kesinlesme siireci yeniden baslatilir. Parselasyon planin-
da, herhangi bir sebeple degisiklik olmasi durumunda, bu stirecler tekrarlanir.

(5) Diizenleme sahasindaki maliklerin detayli bilgilendirilmesi amaciyla, Gglnci fikrada belirtilen aski
islemi 6ncesinde uygun bulunacak siirelerde ve yerlerde idarece 6n aski islemi ya da islemleri yapilabi-
lir. Bu islem zorunlu olmayip, idarenin gerek gérmesi halinde bilgilendirme ve hizmet kalitesini artirmak
amaciyla uygulanabilir.

(6) ilgili idare onayi/karari ve aski islemlerinden sonra kesinlesen parselasyon plani, tapu ve kadastro
mevzuatina gore; ilgili kadastro muddrligince kontrol edilerek onaylanir ve tapu mudurliiklerince tes-
cil edilir.

1.2.2.18. Parselasyon Planlarinin Tebligi

MADDE 26 - (1) Duzenleme alaninin buyuklugd, parsel maliki ve parsellerdeki hissedar sayisinin ¢ok-
lugu, bu kisilerin bulunduklari yer itibariyla birebir tebligat yapilamamasi ya da adres kayit sisteminde
kayith oldugu yerde bulunmamasi gibi nedenlerle karsilasilacak zorluklar dikkate alinarak parselasyon
planlarinin bir ay middetle ilgili belediyede ya da valilikte askiya ¢ikarilmasi, internet sitesinde yayim-
lanmasi, belediye duyurusu, gazete ve benzeri mutat vasitalarla da duyurulmasi ile diizenleme sahasin-
daki tasinmaz maliklerine teblig edilmis sayilr.

1.2.2.19. Uygulama Masrafi

MADDE 27 - (1) imar planina uygun olmasi ve parselasyon planini onaylamaya yetkili idarenin uygun
gormesi sartiyla diizenleme sahalari, mal sahiplerinin arsa payi orani itibariyla cogunlugun talebi tze-
rine de tespit edilebilir. Bu takdirde, parselasyon masraflari, talepte bulunan mal sahipleri tarafindan
karsilanir.

(2) ilgili idarece onaylanan imar uygulamalarinda ilgili idarenin karar organinca arsa payi oraninda belir-
lenmis kontrolliik hizmet Gcreti alinabilir.

1.2.2.20. Kadastro Kontrolleri

MADDE 28 - (1) Parselasyon planlarinin ilgili kadastro midurliigiince biiro kontrollerinin yapilmasina
miteakip, diizenleme alanina giren biitlin ada ve parseller ile umumi hizmetlere ayrilan alanlar, parse-
lasyon planindaki kbse noktalarina ait koordinatlarina gére sorumlu mihendisi tarafindan araziye apli-
ke edilir. Arazi kontrollerinin ilgili kadastro mudurligiince kontrol edilerek herhangi bir hata ve eksiklik
tespit edilmemesi halinde parselasyon planlari kontrol ve tescil islemleri icin ilgili tapu mudirlGgline
sevk edilir.

MADDE 29 - (1) Kesinlesen parselasyon planlarinin kontrol ve tescili igin, ilgili kadastro midurligiine
asagidaki bilgi ve belgelerin gonderilmesi gerekir:

a) Parselasyon plani dosyasinda bulunmasi gereken dokiimanlar.
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b) Bakanlik, yetkiliidare, belediye veya il encimenince parselasyon planinin onayina iliskin kararin/
onayin onayli érnegi.

c) Islemin yiiklenici serbest calisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; biiro tescil belgesi, tip
sozlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge.

d) Global Navigasyon Uydu Sistemi (GNSS) ve Gergek Zamanli Kinematik (GZK) 6lgmelerinde orijinal
veri kayit dosyasi ve gizelge.

e) Parselasyon plani paftasi.

f) Yeni Uretilen yer kontrol noktalarinin; 6l¢li ve koordinat hesaplari, koordinat 6zet cizelgesi ve
roper krokileri.

g) Yer kontrol noktalari ve parselasyon detay noktalari koordinatlariyla Tapu ve Kadastro Bilgi
Sistemine uyumlu Bilgisayar Destekli Tasarim (CAD) tabanl parselasyon planinin bulundugu
worm-cd.

h) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-5).
i) irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli (Ek-6).
j) Fen klasord.

k) Tapu ve Kadastro mevzuat uyarinca istenilecek diger belgeler.

MADDE 30 - (1) Diizenleme sahasindaki uygulamaya tabi parsellerin, Biyik Olcekli Harita ve Harita
Bilgileri Uretim Yénetmeligine gore liretilen veya doniistiiriilen koordinatlari ilgili kadastro miidiirlii-
ginden temin edilir. Kadastro paftasi, uygulama imar plani ve parselasyon plani arasinda koordinat
birligi bulunmuyorsa; varsa donlisiim parametreleri ile yoksa arazide Ol¢clim yaparak dénisim para-
metrelerini elde etmek yoluyla, kadastro ve imar plani koordinatlari parselasyon plani koordinatlarina
dondasturalur.

(2) DUzenleme sahasinda uygulamaya tabi parsellerde dilizeltme islemi yapilmasi gerekiyorsa, tapu ve
kadastro mevzuatina gore dizeltilmis verilere gore uygulama yapilir.

Diizenleme sahasina giren parsellerin yiiz 6l¢limii kontrolii

MADDE 31 - (1) Arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alan icerisinde kalan kadastro parsellerinin yiz ol-
climleri koordinatlarina gore hesaplanir ve tescilli ytiz 6lgiimleriyle karsilastirilir. Ytz 6l¢lim farki; yanil-
ma sinirlariigerisinde ise tescilli yliz 6l¢limleri esas alinarak, yanilma sinirlari disinda ise tescile konu ha-
rita ve planlarin kontroliine iliskin mevzuatinca diizeltilmis ylUz 6lciimler esas alinarak uygulama yapilir.

(2) Duzenleme sahasina kismen giren parsellerde, diizenlemeye giren kisminin hesaplanan yuz 6lg-
miine gore uygulama yapilir. Kismen diizenlemeye giren parseldeki yiz 6l¢ciim hatasi parselin uygulama
disinda kalan kisminda birakilir.

(3) Ytz 6lgim kontroliinde yanilma siniri miktarinin belirlenmesinde, asagidaki bagintilar kullantlir:

F: m? cinsinden parsel yiiz 6lcima,

M: parselin bulundugu paftanin 6lcek paydasi,

Yapilasmanin oldugu Koy icinde veya Mahallede: f=0.013 x VM x F + 0.0003 x F
Diger yerlerde: f=0.0004 x M x VF + 0.0003 x F




iMAR PLANI UYGULAMALARI

Hisse hesabi

MADDE 32 — (1) Muhtelif parsellerden hisselendirme suretiyle tesekkil eden imar parselinin tescili
yapilirken, hissenin umumi paydasinda parselin ylz 6l¢ciim esas alinir ancak payin tam sayi ¢cikmamasi
durumunda, pay tam sayi ¢ikacak sekilde payda hesaplanir.

Hisse hesabinin kontroli icin basit bir 6rnek verilecek olursa
Bir parselin maliklerinin hisse bilgileri sunlardir:

. malik 2/36
. malik 3/36
. malik 3/36
. malik 12/36
. malik 6/36
. malik 5/36
. malik 4/36

NOoO b, wWwN R

Kontrol igin hisseler toplanir.
2/36+3/36+3/36+12/36+6/36+5/36+4/36=35/36

Hisselerin toplami 1’e esit ise hisse oranlarinda bir sorun yoktur. hisse oranlari toplami 1’e esit degilse
ilgili tapu mudurlugline gidilerek hatalarin giderilmesi icin bilgi verilerek diizeltme istenmelidir.

Tapuya beyan ve tescil

MADDE 33 - (1) Tescil islemi igin tapu muddrliklerine gonderilen parselasyon planlarindaki dagitim
cetvellerine uygun olarak, tapu sicilinde, tescili yapilan parsellerin cinsine; 6zel kullanim alani olanlara
arsa, umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara imar planindaki kullanim karari yazihr.

(2) Dlzenlemeye giren parseller tGzerindeki irtifak hakki, gecit hakki ve benzeri ayni haklar ve korunmasi
gerekli yapilarin bulundugu alanlar, parselasyon planinda bulundugu yere (izerindeki serhler ve beyan-
lar ile birlikte ilgili kurum adina aktarilir ve tahsis edilir. Bu alanlarin imar planinda yol, park, meydan
gibi tescile konu olmayan umumi hizmet alanlarina denk gelmesi halinde; ayni haklar ve korunmasi ge-
rekli yapinin bulunduguna dair serhler/beyanlar tasinarak, bu haklar ile serhe/beyana konu olan alanlar
imar planindaki vasfiyla tescil edilir.

(3) Tescile tabi olmadigi halde, imar mevzuati geregi yapilasma hakki verilen, ruhsata tabi yapilarin
yapilabilecegi umumi ve kamu hizmet alanlari imar planindaki vasfiyla tescil edilir. Bu alanlar ve lizerin-
deki yapilar, bolgede yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda higbir fonksiyon igin kullanilamaz 6zel
milkiyete konu edilemez.

(4) Tapu Kanununun 21 inci maddesi hiikiimlerine goére kapanan imar ve kadastro yollari nedeniyle
imar mevzuatina uygun mustakil imar parseli olusturulabilen alanlar ve plan geregi umumi ve kamu
hizmet alanlarina terk edilen alanlardan belediye adina tescil edilebilecek diger alanlarin tescil islemi;
bu alanlarin cephe aldigi yol da dikkate alinarak, Belediye Kanunu, Blytksehir Belediyesi Kanunu ve
bu kanunlar uyarinca alinmis diizenleyici meclis kararlarina gére sorumluluk verildigi belediye adina
gerceklestirilir. Bu alanlara hicbir sekilde imar plan degisikligi ile 6zel milkiyete konu fonksiyon getirile-
mez. Umumi ve kamu hizmet fonksiyonu disinda kullanilamayacag, tapu kiitigliniin beyanlar hanesine
belirtme yapilir.
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Duizenleme sahasindaki tescil harici alanlar

MADDE 34 - (1) Diizenlemeye giren tescil harici arazilerin tescili, parselasyon plani ile birlikte ayni anda
yapilabilir. imar plani onayi siirecinde ilgili kurumlardan uygun gériis alinmasi halinde, kurumlardan
tekrar goris alinmaksizin, parselasyon planiyla birlikte bu arazilerin tescili de Hazine adina gergeklestiri-
lir. Parselasyon plant ile birlikte tescil harici alanlarin Hazine adina tescil edilmesi durumunda, parselas-
yon planinin onaylanarak aski islemlerine baslandigina dair Milli Emlak Genel Midirlugiine bilgi verilir.

Parselasyon planlarinin hukuki gegerliligi

MADDE 35 - (1) Parselasyon planlari, tescilden sonra 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni
Kanunu’nda ve 22/7/2013 tarihli ve 2013/5150 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yururlige konulan Tapu
Sicili TizGgunde belirtilen plan yerine gecer.

(2) Mulkiyete iliskin sinir gosterme islemleri, 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansli Harita Kadastro
Mihendisleri ve Birolari Hakkinda Kanun kapsaminda faaliyette bulunan lisansli biirolarca, bu biirola-
rin faaliyette bulunmadigi yerlerde ilgili kadastro middrlGgiince bu planlara gore yapilr.

Hisseli arazi ve arsa satigi

MADDE 36 - (1) Nazim ve uygulama imar plani olmayan yerlerde, imar plani bulunmakla beraber imar
uygulamasi sonucunda maksimum diizenleme ortaklik payi kesilmesi halinde parsel hissedarlarina ya-
pilasmaya uygun tahsis yapilamayacak arazilerde, her tiirli yapilasma amaciyla arsa ve parselleri his-
selere ayiracak resmi gecerliligi olmayan 6zel parselasyon planlari, satis vaadi sozlesmeleri yapilamaz.
Veraset yolu ile intikal eden, imar Kanunu hiikiimlerine gére hisselendirilen, Kat Miilkiyeti Kanunu uy-
gulanmasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci icin yapilan hisselendirmeler ile
cebriicra yolu ile satilanlar istisnadir.

1.2.2.21. Geri Doniisiim islemleri

Mahkeme karariyla iptal edilen parselasyon planlari

MADDE 37 — (1) Mahkeme kararinda parsel bazl iptal karari varsa; mevcut imar parselleri (izerinden
yapilabiliyorsa sadece o parsel ya da parsellere yonelik diizeltme yapilir. iptal kararina konu parselde,
uygulama alanindaki diger parsellerde etkilendiginden diizeltme yapilamiyorsa; etkilenen diger parsel-
ler de dikkate alinarak veya uygulama alaninin tamaminda yeni bir parselasyon plani yapilr.

(2) Mahkeme karariyla parselasyon planinin, parselasyon planini onaylayan encliimen kararinin ya da
ilgili kurum onayinin iptal edilmesi halinde; geri donlisiim islemlerinin yapilarak parselasyon planindan
onceki kok parsellere doniilmesi gerekmektedir ancak uygulama sahasinda iptal edilen parselasyon
plani sonucunda olusan imar parselleri Gizerinde; ihdasen olusan tasinmazlarin satisi, yapi ruhsati, kat
irtifaki, kat miulkiyeti gibi tasarruflarda bulunulmasi halinde, bu tasarruflar ve mahkemenin iptal ge-
rekceleri de dikkate alinarak geri donustim islemleri ile birlikte ayni anda yeni bir parselasyon planinin
yapilmasi zorunludur.

(3) Mahkeme kararinda sadece eksik ya da hatali goriilen parselasyon planinin diizeltilmesi isteniyorsa
ve mevcut tescilli imar parselleri (izerinden yapilacak yeni bir uygulama ile mahkeme karari gerekgeleri
yerine getirilebiliyorsa, tescilli imar parselleri Gizerinden yeni bir parselasyon plani yapilabilir.

(4) Mahkeme karari ile iptal edilen imar uygulamalarinda, bedele dénistiirme islemi var ise, geri doni-
sim islemi ile birlikte alinan bedel, yapi sahibine degerleme oranina gore yeniden hesaplanarak iade
edilir ya da yapilacak yeni parselasyon planinda gikacak deger Gizerinden mahsuplasilir.
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Hatali parselasyon planlari

MADDE 38 — (1) Tescil edilen parselasyon planlarinin bulundugu alanda, asagidaki maddi hatalarin bel-
gelerle tespit edilmesi durumunda, bu hatalar mevcut tescilli parselasyon plani lizerinden giderilemi-
yorsa, idarece sadece hatanin giderilmesine yonelik; geri dontsiim islemleri ile birlikte ayni anda yeni
bir imar uygulamasi islemi 25 inci maddede belirtilen usullere gore gergeklestirilebilir.

a) Diuzenleme sahasinda bulunan parsel ya da parsellerin uygulamaya alinmamasi.

b) Orman, mera, askeri yasak ve 6zel glvenlik alanlari gibi 6zel kanunlarla korunan alanlarin ilgili
kurumun uygun gorusi olmadan uygulamaya alinmis olmasi.

c) Parsel yiiz 6l¢im{inGn yanhs girilmesi.

d) Kamulastirma karari alan kurumun kamulastirma amaci disinda kullanilabilecegine dair
gorist olmadan, kamulastirmadan arta kalan kisimlar hari¢ olmak Gzere kamulastirilan ya da
kamulastirma islemi devam eden tasinmazlarin yerinde korunmamasi ve diizenleme ortaklk
payi kesilmesi.

e) Tescilli kaltr varliklarinin korunmamasi.

f) Duzenleme ortaklik payinin yanlis hesaplanmasi.

1.2.2.22. Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan yénetmelik

MADDE 39 — (1) 2/11/1985 tarihli ve 18916 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan imar Kanu-
nu’nun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi ile ilgili Esaslar Hakkinda Yénet-
melik yararlikten kaldiriimistir.

Bu Yénetmelik 6ncesi onaylanan parselasyon planlari

GECICi MADDE 1 - (1) Parselasyon planinin, belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediye encii-
meni karari, disinda il idare kurulu karari veya parselasyon planini onaylamaya yetkili idarenin ona-
yi ile 10/7/2019 tarihinden 6nce onaylanmis olmasi hélinde; parselasyon planlari bu tarihten 6nceki
imar mevzuatina gore sonuglandirilarak tescil islemleri yapilabilir. Bu sekilde devam eden arazi ve arsa
diizenlemelerinin 10/7/2021 tarihine kadar sonuglandirilmasi gerekir. Bu sire biyliksehir belediyele-
rinde parselasyon planinin ilge belediye enclimen karariyla onaylanmasiyla baglar ancak idareler iste-
digi takdirde yurarlukteki imar mevzuatina gore parselasyon planlarini yeniden yapabilir, onaylayabilir.
10/7/2019 tarihinden 6nce onaylanip da parselasyon planinda imar plani degisikligi ile yapilan duzelt-
me ve degisiklikler sonucunda, 10/7/2019 tarihinden sonra tekrar onaylanmak zorunda kalinan parse-
lasyon planlari, yirirliikteki imar Kanunu ve bu Yonetmelik hiikiimlerine gére diizenlenir.

MADDE 40 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yararlige girer.

MADDE 41 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yGrGtir.
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1.3. OLCME VE DEGERLENDIRME

A. Asagida verilmis olan sorularin altindaki bosluklara uygun cevaplarini yaziniz.
1. imar Kanun’un 18. maddesine yapilan parselasyon ¢alismalarinin asil amaci nedir?

5. Birdiizenleme bélgesi igin katilim kitlesinin alan1 500.000 m?, Diizenleme sonrasinda dagitim
kiitlesi olarak da adlandirilan imar parselleri igin ayrilan kismin alani 280.000 m? ise, DOPO
hesabini yapiniz.

6. Diizenleme ortaklik payi orani Yiiz Kesinti Yeni
%44 olan bir diizenleme bolge- | Ada/ Parsel blgiimii miktar: yiiz Bliimii
sinde duzen'le.me\./'e ?Il‘?n kac!ast- 101/1 0,000
ro parsellerinin yizolgiimleri ve-
rilmistir. Bu parsellerdeki kesinti 0 2000
miktari ve yeni yiizélgiimlerini 103/2 40.000
hesaplayarak yandaki bosluklara 103/3 50.000
doldurunuz. 104/1 58.000

104/2 72.000

105/6 100.000

105/7 80.000
TOPLAM
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’ 1.3. OLCME VE DEGERLENDIRME

7. Umumi ve kamu hizmet alanlarina 6rnekler veriniz.

12. Asagida verilmis olan tabloda bir parselin alani ve hissedarlara ait hisse miktarlari verilmistir.
Verilen hisse miktarlarina gére hisse hesabi (pay kontrolii) yaparak hisse oranlarini kontrol
ediniz. Tabloda bogs birakilan hisseye diisen alan miktarlari baghgi altindaki kutucuklara
maliklerin hisse karsiliginda paylarina diisen alan miktarlarini yaziniz.

Malik adi soyadi Ada Parsel Ar:atnals(llr:nr;\)az Hisas;:;e(lc\iﬂijzs)en Pay | Payda
1. malik 2184 1 478.1 535 2400
2. malik 2184 1 478.1 117 2400
3. malik 2184 1 478.1 117 2400
4. malik 2184 1 478.1 233 2400
5. malik 2184 1 478.1 233 800
6. malik 2184 1 478.1 233 800
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1.3. OLCME VE DEGERLENDIRME ’

B. Asagidaki ifadelerin basindaki bosluga ifadeler dogru ise “D”, yanlig ise “Y” yaziniz.

13. (.....) Dlizenleme ortaklik payi kesintisi para karsihiginda yapilir.
14. (.....) imar plani ve imar mevzuatina gére olusmus parsellerin cinsi tarladr.

15. (.....) Ayrima capi belgesinde koordinatlarin bulunmasindan dolayt il/ilce bilgilerinin verilmesine
gerek yoktur.

16. (.....) Ayirma capi belgesi hazirlanirken alanlar igin harflendirme yapilabilir.
17. (.....) Kadastro parsellerinin cinsi bag, bahge, tarla vb. olabilir.
18. (.....) Dlizenleme ortaklik payi orani, virglilden sonra yedi basamak olarak hesaplanir.

19. (.....) Dlzenleme sahasi, siniri tespit edilerek, parselasyon plani yapilmasina karar verilen
sahadir.

20. (......) Parselasyon planlarinda imar parselleri diiz gizgi ile kadastro parselleri kesik ¢izgi ile
gosterilir.

21. (.....) Yuzolgcimu, malik ve tescili ilgilendiren tim bilgilerin bulundugu tescile esas cetvele
tescil sayfasi denir.

22. (......) Tevhit islemiimar parsellerine, ifraz islemleri ise kadastro parsellerine yapilir.
23. (......) Komsu parsellere yapilabildigi gibi komsu olmayan parsellere de tevhit islemi yapilabilir.

24. (.....) Dizenleme siniri park, meydan, yesil alanlarin diizenleme ortaklik payi oranina goére
uygun gorilecek yerinden, gecirilir.

25. (......) Tapu ve Kadastro Verileri tapu midurliklerinden veya tapu verilerini almaya yetkili idare
tarafindan alinir.

26. (......) Imar uygulamasina giren parsellerin ifraz ve tevhidine izin verilmez.

27. (......) Ayirma capi parselasyon planinin bir parcasidir.

28. (......) imar parselleri umumi ve kamu hizmet alanlarindandir.

29. (.....) Meazarlik, otogar alani umumi ve kamu hizmet alanlarindandir.

30. (.....) DOP kesintisi birden fazla yapilabilir.

31. (.....) Kamu kurumlarina ait tasinmazdaki hisseler mistakil bir imar parselinde toplanabilir.

32. (......) Diizenlemeye giren parsellere uygulama sonrasinda diizenleme 6ncesi parselin bulundugu

yerden vermeye calisihr.
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33. (......) Uzerinde korunacak tescilli yapi bulunan parsel ya da parsellerde; tescilli yapi ve koruma

alani, bir imar parseli icerisinde kalacak sekilde diizenleme ortaklik payi alinir.
34. (.....) Hisselendirme, her malik icin ayni hisse miktari diisecek sekilde yapilir.
35. (.....) Birimar adasi tek bir imar parselinden olusabilir.
36. (.....) imar parsellerinin parsel numaralari saga ve asagi yéne dogru artis gosterir.

37. (......) Kadastro paftasi, uygulama imar plani ve parselasyon plani arasinda koordinat birligi
bulunmuyorsa; varsa dontisiim parametreleri ile yoksa arazide 6l¢clim yaparak dontisiim
parametrelerini elde etmek yoluyla, kadastro ve imar plani koordinatlari parselasyon
plani koordinatlarina dondstlraldr.

38. (......) Dlizenlemeye giren tescil harici arazilerin tescili, parselasyon plani ile birlikte ayni anda
yapilabilir.

39. (......) Mahkeme karari dahi olsa parselasyon planlari iptal edilemez.

C. Asagidaki climlelerde bos birakilan yerleri dogru ve anlamli bicimde tamamlayiniz.

40. 3194 Sayili imar Kanunu 18. Maddesine gére parselasyon islemi sonrasi idare tarafindan en

fazla coceeeeeeeeriieeeeceeees oraninda diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir.

41. Diizenlemeye giren parsel, imar adalari ve yollarinin, uygulama sonucu olusan tescile tabi
olmayan alanlarin, pafta bélimlemesinin ve diizenleme sinirinin gosterildigi 6lcekli krokiye

............................... denir.
42. imar parsellerinin CiNSi eeeeeereeeeeecseeeseeesaeens olarak tescil edilmistir.
43. Ayirma capinda dizenlemeye giren ve girmeyen kisimlarin .....eeecceeeeeeereeeeeennnne. gosterilir.

44. Bir dizenleme sahasindaki toplam diizenleme ortaklik payi miktarinin, bu saha iginde
dizenlemeye giren kadastro veya imar parsellerinin toplam yizolgimi miktarina oranina

45. Dizenleme sinirini, dizenlemeye kismen ya da tamamen giren kadastro parsellerini ve imar

adalarini koordinatlarina gore gosterecek sekilde diizenlenen krokiye .......cccceeeecereccerscnnens denir.
46. Bir parselin bollinerek birden fazla parsel olusturulmasina ....ccceeeeeeeeeecceeeeeeennas denir.
47. irtifak hakkinin zeminde isabet ettigi parsellere dagilimini gésteren cetvele denir.

48. Herhangi bir imar dizenlemesi yapilmamis parsellere .....cceeeeeeereeeeeeennnnnn. denir.




1. BGRENME BiRiMi

1.3. OLCME VE DEGERLENDIRME ‘

49,

60.

61.

62.

63.

64.

imar Kanunu’nun 18 inci maddesi hiikiimlerine ve uygulama imar planina uygun olarak imar
parsellerinin olusturuldugu, parselasyon plani agiklama raporu, parselasyon paftalartiile tescile
esas belgeleri iceren uygulama dosyasi ile bir bltlin olan plana ....cccecerieeeccnieennecnnnes denir.
imar adasi icerisindeki imar parsellerinin veya parsel sinirlarinin, koordinat ve cephe uzunluklarinin
gosterildigi Krokiye .ieeeieeessresssriessnsnenans denir.

. Birden fazla birbirine bitisik parselin birlestirilmesing .....cceeeeeeeiirrrreeeneneee. denir.

. Arazive arsa diizenlemesine tabi parsellerde tescilli yapilarin uygulama sonucu zeminde hangi
parselde kaldigini gosteren cetvele ....cceveeeeeeeenecceeeneenes denir.

. Diizenleme siniri iskan sahasinin bittigi yerlerde ......ccocveveereecrerrencnnens sinirindan gegirilir.
Parsellerin milkiyet sinirlarinda veya ytizélgimlerinde hatalarin bulunmasi halinde, bu hatalar
............................... tarafindan dizeltilir.

. AyiIrma ¢aplary, eeeeeeeeeeeereneeeeenennnen ile birlikte onaylanir.

Kamu hizmet alanlariicin gereken alan ....cceceeeeceireeeccinnennnnns kesintisi ile saglanir.

. Arazive arsa diizenlemeleri calismalarinda Bliylksehir belediyesi olan yerlerdeki kamulastirmalar

............................... tarafindan yapilir.

Hem belediyenin hem de diger kamu kurumlarinin kullaniminda olabilecek alanlar

............................... adina imar planindaki kullanim vasfiyla tescil edilir.

Hisselendirme yapilirken, imar parselinin yiizol¢iimi payda kabul edilirse, hisse sahiplerine

1] U hisse payi kabul edilebilir.

Parselasyon paftalar ....ceeeeeeeeeeeereeenennnne. oOlceginde cizilir.

imar yollarinin dengelemeleri .....ceeeeereereererseeenees Uzerinde gosterilen genisliklere gore yapilir.
Parselasyon planiar ....cccccerreeeeeenneeceennns miiddetle onaylayan idaresine gore belediyede ya

da valilikte askiya cikarilir ve es zamanl olarak internet sitesinde yayimlanir. Ayrica belediye
duyurusu, gazete ve benzeri mutat vasitalarla da duyurulabilir.

Kesinlesen parselasyon plani, ilgili ceeeeeeeeeeeercenneeennnnnaa. tarafindan kontrol edilerek onaylanir ve

............................... tarafindan tescil edilir.

Tescil harici alanlar coeeeeeeveeeereeecreencerennnns adina tescil edilir.
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1.3. YAPILARA iLiSKiN CALISMALAR

Yapilara iliskin calismalarda “Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi” ve “Planli Alanlar imar Yénetmeligi”ne
uyulmasi gerekir.

1.3.1. Konu ile ilgili Tanimlar

Yapilara iliskin calismalara baslamadan 6nce calismada kullanilan terimleri bilmek gerekir. “Plansiz
Alanlar imar Yonetmeligi”nin 4. maddesinde verilmis olan bazi tanimlar sunlardir:

1) Yerlesik alan: Belediye ve micavir alan sinirlariicindeki imar plani bulunmayan mevcut yerlesmelerin
(mahalle, koy ve mezralar) mistakbel gelisme alanlarinin da igine alan ve sinirlari Belediye
Meclislerince karara baglanan alanlardir.

a- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan siniri tespit edilirken ilgili idarelerce yerlesmenin ve
gelisme alani olarak tespit edecegi alanlarin taskin, heyelan, ¢ig ve kaya dismesi gibi afet
riski olan, dere yatagi ve sihhi ve jeolojik agidan lizerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan
alanlar ile tarim, orman, mera ve korunan alanlarin (Ek ibare:RG-23/7/2022-31901) , askeri
yasak ve giivenlik bolgelerinin tespiti icin ilgili kurum ve kuruluslardan gorus alinir ve halihazir
harita veya kadastro paftalari tGzerine islenir.

b- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesmenin ana yollari ve genislikleri; halihazir harita veya
kadastro paftalari Gzerinde belirlenir. Yerlesik alan sinirlari, yerlesmenin ihtiyaci olan gelisme
alanlarini da kapsayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenir.

c- (Ek:RG-11/7/2021-31538) il idare kurullarinca veya il genel meclislerince karara baglanmis
olan kdy ve mezralarin yerlesik alan sinirlari gegerlidir.

2) Yerlesme alani: imar plani siniri icindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timiidiir. Diger bir deyimle
imar planinin kapsadigi alandir.

3) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yerlesme alani disi (iskan disi) alan: Her Olgekteki imar plani siniri,
yerlesik alan siniri, belediye ve micavir alan sinirlari disinda kalan kdy ve mezralarin yerlesik alani ve (Ek
ibare:RG-11/7/2021-31538)civari ile kirsal yerlesik alan ve civarlarinin disinda kalan alanlardir.

4 ) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda kalan kdy ve mezralarin
yerlesik alani ve civari: Koy ve mezralarin cami, kdy konag gibi kdy ortak yapilari ile yapimi tarihinde
ylrirlikte bulunan mevzuat hikimlerine uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu
yerlerde mevcut binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan gegirilen ¢izginin icinde kalan alan koy
yerlesik (meskun) alanini; bu cizgi ile en fazla 300 metre disindan gegcirilecek olan, valiliklerce tespit
edilerek il genel meclisince karara baglanan sinirin icinde kalan alan koy yerlesik alani civarini tanimlar.

a- Daha &nce valiliklerince tespit edilmis ve il idare Kurullarinca karara baglanmis olan kdy ve
mezralarin yerlesik alan sinirlari gegerlidir.

b- Biiyiiksehirlerde imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi kapsaminda kirsal
ozelligi devam eden yerlesimlerde daha evvel tespit edilmis olan koy yerlesik alan sinirlari, kirsal
yerlesik alan siniri olarak kabul edilir.

5) (Degisik:RG-25/7/1997-23060) Resmi bina: Genel, katma ve 6zel biitceli idarelerle il Ozel idaresi ve
Belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara kanunla veya ka-
nunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerdir.
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6 ) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Umumi bina: Koy konagi, kdy kahvesi ve lokantasi gibi koy ortak ya-
pilari hari¢ imar plani karari ile yapilabilecek kamu hizmeti icin kullanilan resmi binalarla, ibadet yer-
leri, 0zel egitim, 6zel saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi

katinin parselin yol ta-
rafindaki duvarinin dis
yluzudir.

kiltirel binalar ile gazino, di-
gln salonu gibi eglence yapilari, \ )
otel, 6zel yurt, ishani, biro, pa-
saj, cars! gibi ticari yapilar, spor o
. . Parsel Derinligi
tesisleri, genel otopark ve buna —
benzer umuma ait binalardir. E: i s
£|=% Bina Derinligi m
S| asF - : £
. . [=9 "\
7) Bina cephesi: O [ 5§ SR BINA <
[} ® |
a- Parsel nizaminda: Bina- g &t e
I . o
nin toprak ustiindeki ilk BRANE,

b- Kdose basi parsellerde: Bi-
nanin kot aldigi yol tara-
findaki toprak Ustlndeki
ilk kat duvarinin dig yiizi- Gorsel 1.17: Cephe ve derinlik gosterimi
dir (Gorsel 1.17).

8) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik hattin
uzakhgidir (Gorsel 1.17).

9) Parsel cephesi: Parselin tizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kése basina rastlayan parsellerde
genis yol lizerindeki kenar parsel cephesidir. iki yolun genisliklerinin esit olmasi halinde dar kenar,
parsel cephesidir (Gorsel 1.17).

10) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattiile arka cephe hatti arasindaki ortalama uzakhgidir (Gorsel 1.17).
11) Ayrik bina: iki yani komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan binalardir.
12) Bitisik bina: iki yani komsu parsellerdeki binalara kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

13) Blok basi bina: ikiden fazla binadan olusmus blokta yalniz bir yani komsu parseldeki binaya kismen
veya tamamen bitisik olan binalardir.

14) ikili blok (ikiz bina): iki binadan olusmus bir blokta bir yani komsu parseldeki binaya kismen veya
tamamen bitisik olan binalardir.

15) Bodrum kat: Zemin kat altindaki kat veya katlardir.

16) Zemin kat: Taban désemesi binaya kot verilen nokta seviyesinde veya bu seviyenin lizerinde olan
ilk kattr.

17) Asma kat: Binalarin, i¢ ylksekligi en az 5.50 m. olan, zemin katinda diizenlenen ve ait oldugu bagimsiz
bolimi tamamlayan ve bu bolimden baglanti saglayan kattir. Asma katlar i¢ yiksekligi 2.40 m. den az
olmamak, yola bakan cephe veya cephelere 3.00 m. den fazla yaklasmamak Gzere yapilabilirler.
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18) Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.
19) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Son kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en Gstte olan katidir.

20) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) imar mevzuatina aykiri yapi: (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538)
Muhtarliga bildirim yapilmadan baslanan yaplilar, ruhsatsiz, ruhsat ve eklerine, fen ve saglk kurallarina
aykiri olan, kat nizami, taban alani, komsu mesafeleri, 6n cephe hatti, bina derinligi ve benzeri (Degi-
sik ibare:RG-11/7/2021-31538) konularda yapildigi donemdeki mevzuat hikimlerine uygun olmayan
yapilar ile komsu parsele, yola, kamu hizmet ve tesisleri icin ayrilmis alanlara tecaviiz eden veya insaat
yasagi olan yerlere insa edilen yapilardir.

21) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yap! insaat alani (briit insaat alani): Bodrum kat, asma kat ve cati
arasindaki piyesler dahil, yapinin insa edilen tim katlarinin toplam alanidir. Isikliklar, hava bacalari, sa-
caklar, bina disinda tertiplenen yangin merdivenleri harig, ortak alanlar bu alana dahildir.

22) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) insaat alani kat sayisi (kat alani kat sayisi-KAKS,emsal): Yapi insaat
alaninin imar parseli alanina oranidir.

Kaks hesabi bir 6rnek ile anlatilacak olursa:

500 m? blyuklikteki bir parselin 200 m? lik alanina 5 kath insaat yapilabiliyorsa
(200*5)=1.000 m? yapi insaat alani hesaplanir.

1.000/500=2

Yapi insaat alani imar parseline bollinerek

KAKS 2 olarak hesaplanir.

23) Arka bahge mesafesi: Bina arka cephesinin parsel arka cephesine en yakin uzakhgidir.

24) Konut disi kentsel ¢alisma alanlari: icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis ve
bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve ¢evre saghgi
yonilinden tehlike arz etmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen de-
polarin yapilabilecegi alanlardir.

25) Sagak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi Ust kotudur.

26) Bina yiiksekligi: Binanin kot aldig1 noktadan sagak seviyesine kadar olan yiiksekliktir. % 33 meyilli
¢ati gabarisi icinde kalan gatilar ylksekligi (1.00) m.yi gegmeyen korkuluklar, bacalar, merdiven gerecle-
ri, asansor kuleleri, lGzumlu su depolari vb. elemanlar bina yiksekligine dahil degildir.

27) Taban (bina) alani: Yapinin parsele oturacak bolimiin yatay izdisimiinde kaplayacagl azami alan-
dir. Bahgede yapilan eklentiler (mistemilat) taban alani iginde sayilir.

28) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin parsel alanina oranidir.

Taks hesabi bir 6rnek ile anlatilacak olursa:

1.000 m? buyuklikteki bir parselin 600 m? lik alanina insaat yapilabiliyorsa
600/1.000=0,6
TAKS 0,6 olarak hesaplanir.

29) Mevcut tesekkiil: Bir yapi adasinda insa, edildigi tarihte yirurlikte olan hiikiimlere uygun olarak
yapilmis olup da halen o yerde uygulanmasi gereken plan ve mevzuat hilkiimlerine gére aynen veya ek
veya degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi miimkin olan yapilardir.

30) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Muhtarliga bildirim: Koy ve mezralarin yerlesik alani ve civari ile
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kirsal yerlesik alan ve civari olarak belirlenmis alanlarda konut, hayvancilik veya tarimsal amach yapi
yapilabilmesi icin ilgili idareden onaylanan etiit ve projelere gore insaat yapilacagina dair ilgili kdy veya
muhtarliga yapi sahibince yapilan yazil bildirimdir.

31) Azami bina alani: Parsel icerisinde bina yapilmasi miimkiin olan alandir.

32) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Ortak alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sagaklar, tesi-
sat galerileri, acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi,
komurlik, siginak ve otopark gibi ortak kullanima acik alanlardir.

33) (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Tarimsal ve hayvancilik amagh yapi: Ki-
mes, ahir, agil, arihane, komurlik, odunluk, samanlik, ticari amacli olmayan kiler ve yem deposu ile
3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilgili Bakanlikca
belirlenen tarimsal amaclh yapilardir.

34) (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Kirsal yerlesik alan ve civari: Biylksehir-
lerde, imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi kapsaminda kirsal ézelliginin de-
vam ettigi ilce belediye meclisinin teklifi Gzerine bliylksehir belediye meclisince kararlastirilan yerlerde
cami, koy konagi gibi kdy ortak yapilari ile yapimi tarihinde yururlikte bulunan mevzuat hikimlerine
uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut binalarin en dista olanla-
rinin dis kenarlarindan gegcirilen ¢izginin icinde kalan alan kirsal yerlesik alani; bu cizgi ile en fazla 300
metre disindan gegirilecek olan ve ilge belediye meclisinin teklifi Gizerine bliyliksehir belediye meclisin-
ce karara baglanan sinirin icinde kalan alan kirsal yerlesik alan civarini tanimlar.

35) (Ek:RG-11/7/2021-31538) Daginik yerlesimler: Kdylerde ve imar Kanununun 8 inci maddesinin bi-
rinci fikrasinin (g) bendi kapsaminda kirsal 6zelligi devam eden mahallelerde arazinin parcal oldugu,
engebeli topografyasi nedeniyle yerlesilebilir alanlarin kisitli kaldigi ve kdy/mahalle milki sinirlari icinde
halkin konutunu ve mistemilatini kendi bag, bahce veya tarlasinda yaptigi, belediye siniri il siniri olan
yerlerde ilgce belediye meclisinin teklifi Gzerine biyliksehir belediye meclisi karariyla, diger yerlerde ise
valiliklerce tespit edilerek il genel meclisi karariyla belirlenen yerlesimlerdir.

36) (Ek:RG-11/7/2021-31538) ilgili idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediye, disinda
valilik (il 6zel idaresi), bliylksehir olan illerde sorumluluk alanina gore blyliksehir belediyesi ve ilgili ilce
belediyesidir.

“Planli Alanlar imar Yénetmeligi” 4. maddesinde verilmis olan bazi tanimlar ise sunlardir:

Aplikasyon krokisi: Kadastro (Degisik ibare:RG-11/3/2020-31065) faaliyetleri kapsaminda diizenlenen,
ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden roperlenmesi islemleri ile kenar
Olgileriyle birlikte kdse koordinatlarinin yazildigi krokinin yer aldig belgedir.

Bagimsiz boliim: Binanin, ayri ayri ve bash basina kullanilmaya uygun olup, 23/6/1965 tarihli ve 634
sayili Kat Mlkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan bélimleridir.

Cikma: Binalarda désemelerin uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlari digina tagsmayan, en az bir ucu ser-
best, mesnetli olan, agik veya kapali olan, derinligi uygulama imar plani veya bu Yonetmelikle belirlenen
yap! elemanlaridir.

imar durum belgesi (imar ¢api): Bir parselin; Kanun, uygulama imar plani, plan notlarini ve bu Yénet-
melikte yer alan kullanim kararlarini ve yapilagsma sartlarini iceren, yapinin insa edilecegi imar parselini
sinir ve boyutlariyla gosteren belgedir (Gorsel 1.18. a, b, c).
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Su basman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban désemesinin (st kotu (imar planla-
rinda aksine bir hilkim bulunmamasi halinde, £0.00 kotunun altina diisemez ve +1.20 kotunun Uzerine
¢tkamaz.)

Yan bahge: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan 6n ve arka bahceleri disinda kalan bahgelerin kis-
midir.

Zemin kat: imar plani veya bu Yonetmelikte dngoriilen kat adedine gore en altta yer alan ve su basman
kotunun Uzerindeki kattir.

Uygulama imar Plani Aciklama

Yapi1 Duzeni: A - Ayrik Nizam
Kat Adedi: 2 Katli

On Bahge Mesafesi: 5 m
Komsu Bahge Mesafesi: 3 m

Yapi Diizeni: |- Ikiz Nizam
KatAded| 2 Katl

On Bah? Mesafesi: 5 m
Komsu Bahge Mesafesi: 3 m

Yapi Dlzeni: BL- Blok Nizam
Kat Adedi: 2 Katli

On Bah? Mesafesi: 5 m
Komsu Bahge Mesafesi: 3 m

Yapi Diizeni: B- Bitisik Nizam
Kat Adedi: 2 Katli

On Bahge Mesafesi: 5 m
Komsu Bahge Mesafesi: 3 m

Taban Alani Katsayisi(TAKS)=0.15

Katlar Alani Katsayisi(KAKS)=0.30

Hmax=7.50 m maksimum Bina Yiiksekiigi: 7.50 m

Yol Genisligi
7m 10m 15m

E=1.50 E = EMSAL = KAKS = 1.50

Gorsel 1.18.c: imar planinda bulunan gosterimler
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1.3.2. imar Durumu Tespiti

imar durumu tespiti yapilabilmesi icin dncelikle bina yapilacak parselin konumunun bilinmesi gerekir.
Konumu bilinen parselin bulundugu bélgede imar plani bulunup bulunmadigi hakkinda belediyelerden
bilgi alinir. Yapilacak binalarin yapilma sartlari imar plani durumuna goére degisiklik gosterir.

1) (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) imar plani bulunmayan ve/veya son niifus sayimina gére niifusu
10 000 in altinda olan belediyelerin yerlesik alan sinirlari icinde,

2) Belediye ve miicavir alan sinirlari icindeki kdy ve mezralarin yerlesik alanlarinda,

3) Belediye ve miucavir alan sinirlari disinda (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) imar plani bulunmayan kdy
ve mezralarin yerlesik alanlari ve civarinda,

4) Belediye ve micavir alan sinirlariigcinde veya disinda imar plani ve yerlesik alan sinirlari disinda kalan
iskan disi alanlarda,

5) (Ek:RG-11/7/2021-31538) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci
fikrasinin (g) bendi kapsaminda biylksehir belediyelerince tespiti yapilmis olup uygulama imar plani
bulunmayan kirsal yerlesik alan ve civarinda “Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi” ne uyulur.

Uygulama imar plani bulunan alanlarda “Planli Alanlar imar Yonetmeligi” ne uyulur.

1.3.2.1. Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi

Madde 5- Bu Yonetmelikte yer almayan hususlarda lizum ve ihtiyaca, civarin karakterine gore uygula-
nacak sekli takdire, belediye ve mucavir alan sinirlari icinde, Belediyeler; disinda ise, Valilikler yetkilidir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Ancak her kosulda (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) erisilebilirlik
mevzuat ve standartlarina uyulmasi zorunludur. (Ek fikra:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan sinirlari
icerisinde bu Yonetmeligin dordlincl bélimu, kdy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civari ile kirsal yer-
lesik alanlar ve civari icerisinde bu Yonetmeligin besinci bolimd, yerlesme alani disi (iskan disi) alanlar-
da bu Yonetmeligin altinci bolimi hiikiimlerine gore is ve islemler yapilir, Ek-1’de yer alan Uygulama
izah Semasina gore yiritilir.

Madde 6- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Belediyece anlasilmayan konularda valiligin, anlasmazliga du-
siilen konularda (Degisik ibare:RG23/7/2022-31901) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin
goris alinir ve bu goruse uyulur.

Madde 7- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak bitln yapilarda Turk
Standartlari Enstitlist standartlar dikkate alinarak, fen, saglik ve cevre sartlari ile ilgili diger kanun, ti-
zik ve yonetmelik hilkiimlerine uyulmak zorundadir.

Madde 8- (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda belirlenen ve bu
Yonetmelikte yer alan standartlar harig, bu Yonetmeligin, 18/3/2018 tarihli ve 30364 mikerrer sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine aykiri hiikimleri afet bol-
gelerinde uygulanmaz ancak, afet bolgelerinde yapilacak yapilarda da erisilebilirlik mevzuat ve stan-
dartlarinda belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.
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Madde 9- Kamu kurum ve kuruluslarina ait yapilar, bu Yonetmeligin i¢ dlcllerine, sanayi ve konut disi
kentsel calisma alanlarinda yapilacak yapilar ise bu Yonetmeligin bina derinlik ve yliksekliklerine ait
hiukum ve Olgilerine tabi degildir.

Madde 10- (Degisik:RG-2/9/1999-23804)Ruhsat alinmasi gerektigi halde ruhsat alinmadan yapilan
veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilan (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) ya da gerekli izin ve onay-
lar alinmadan yapilan yapilar imar Kanunu ve bu Yénetmelik esaslarina uygun hale getirilmedikge bun-
larin iskan, tamir, tadil ve ilavelerine izin verilmez ancak bu gibi yapilarin bulundugu parsel icerisinde
mevzuata uygun olarak yapilmis olan diger binalarin tamir, tadil ve ilavelerinde veya yeniden yapilmasi
mumkin olan yapilarda bu hikiim uygulanmaz. (Ek fikra:RG-23/7/2022-31901)Bu Yonetmelik kapsa-
mindaki yapilarin ihtiyaci icin sacak sinirlarina tasmamak ve mimari goriinise bagl kalinmak kaydi ile
catiya oturtulmak suretiyle yapilacak glines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri ile tarimsal amach
sulama sistemlerinin ihtiyaci icin sorumluluk alanina goére il tarim ve orman mudirliginden veya or-
man bolge midirligiinden uygun goris alinmak kaydiyla betonarme temel icermeden metal kons-
triksiyon ile yapilacak olan panel yizey alan toplami 125 m?'yi ve en yiksek noktasinin zemin ytizeyine
uzakligi 150 cm’yi gegmeyen glines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri yapi ruhsati ve yapi kullanma
iznine tabi degildir ancak etiit ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece incelenmesi, fen, sanat ve
saghk kurallarina uygun olmasi zorunludur. Etit ve projelerinin ve insasinin sorumlulugu, maellifi ve
fenni mesulli olan mimar ve mihendislere aittir. Bu yapilar ilgili idarece ulusal adres bilgi sistemine ve
kadastro paftasina islenir.

Madde 11 - Belediyeye ait yerler lizerinde otobis duragi, biife, hela, trafo ve benzeri belediye hizmet-
lerinin gorilebilmesi igin, lzumlu tesislerin insasina ancak belediyece mahzur gérilmeyen hal ve sekil-
lerde ve o yerin karakterini muhafaza etmek kaydi ile izin verilebilir.

Madde 12- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ruhsat slresi icinde tamamlanmasi mimkin olamayacagi
icin 5 inci yil icinde ruhsat yenilemek Uzere ilgili idareye basvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar
hakkinda, ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat hitkiimleri uygulanir. insasina 2 yil icinde
baslanmayan veya ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan
yapilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde yurur-
likte bulunan plan ve mevzuat hikimleri uygulanir.

Parsel Biiyiikliikleri ve Bina Cepheleri

Madde 13- (Basligiyla birlikte degisik:RG-2/9/1999-23804) ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin ge-
nislikleri (20) m.den, parsel derinlikleri (30) m.den az olamaz. Bina cephesi konutlarda ve isyerlerinde
minimum (6.00) m. olup blok uygulamalarinda (40.00) m.yi asamaz. Konut disi kentsel ¢alisma alanla-
rindaki uygulamalarin plan karariyla yapiimasi zorunludur.

Bahge Mesafeleri

Madde 14- Yapilacak yapilarin: 1) On ve yol kenarina rastlayan yan bahge mesafelerini minimum (5.00)
m. dir ancak, mevcut tesekkilde bu mesafeler (5.00) m.den fazla ise bu tesekkile uyulur.

2) Bitisik olmayan yan ceplerde, celik, kagir ve benzeri yapilarda minimum (3.00) m., diger yapilarda ise
minimum (5.00) m. mesafe birakilmasi sarttir.

3) On bahgesiz bitisik veya blok olarak tesekkiil etmis yerlerde, mevcut tesekkiile uygun olarak yapila-
cak uygulamay! takdire Belediye yetkilidir. Ancak blok uygulamalarinda blok her hal-karda (40.00) m. yi
asamaz.
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4) Arka bahce mesafesi bina yliksekliginden az olamaz.

ifraz

Madde 15- (Degisik madde ve baslig1:RG-2/9/1999-23804) ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu
kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola cephesinin bulunmasi sart-
tir. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklarda cephesi olan parseller ifraz edilemez.
ifraz suretiyle clkmaz sokak olusturulamaz. Madde 16- (Miilga:RG-2/9/1999-23804)

Parselde Birden Fazla Yapi Yapilip Yapilamayacagi

Madde 17- Binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak sarti ile bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Bu
takdirde (Ek ibare:RG-11/7/2021- 31538) bitisik binalar hari¢ yapilacak binalarin arasindaki mesafeler
(Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) (6.00) m.den az olamaz. Bu tiir yerlerde maliklerin talebi halinde
tapu idareleri bu parseller izerinde yatay kat milkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Yapi Yerinin Tayini

Madde 18- Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde, bu Yonetmelik hiikiimlerine dayanilarak tayin edilen
azami bina alanini asmamak, asgari bahce mesafelerini muhafaza etmek sarti ile yapi yerini tayine ve
daha uygun ¢6ziim yollari bulmak amaci ile bir kag dar parseli birlikte mitalaa ederek toplam bina cep-
hesi (20.00) m.yi gegmemek sarti ile ikili veya U¢ll blok tertibine Belediye yetkilidir. Bu islem dolayisiyla
civarin yapi karakterinin bozulmamasina dikkat edilmelidir.

Bina Derinlikleri

Madde 19 - 1) Bina derinlikleri

I=L-( K x H/2) formulu ile hesaplanir.
Burada:

| = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahge mesafesi

H = Bina yuksekligi*dir.

2) Yukaridaki formiile gére bulunacak bina derinligi daha fazla olsa bile (40.00) m.den daha fazla derin-
likte bina yapilamaz ve her hal-karda yapilacak binanin taban alani kat sayisi % 40°1 asamaz.

3) Formalun kullanilmasi sonucunda (10.00) m.den az ¢ikan bina derinlikleri, arka bahge mesafesi (2.00)
m.den az olmamak Gzere (10.00) m.ye cikartilabilir.

Bina Yukseklikleri

Madde 20- 1) Yerlesik alanlarda yapilacak binalara yanindaki mevcut en yliksek bina yiksekligi kadar
yukseklik verilir. Bu yiikseklik (9.50) m.yi, (3) kat'i1 gecemez.

2) iki yanindaki mevcut binalarin yiiksekligi daha az ise verilecek azami bina yiiksekligi (Degisik iba-
re:RG-11/7/2021-31538) (7.50) m., (2) kat'dr.

3) Hi¢ uygulama gérmemis yerlerde, yol genisligi ve 6n bahce mesafeleri dahil iki bina cephesi arasinda-
ki mesafenin yarisindan fazla olmamak kaydi ile 3 kat'a (9.50) m. kadar ylkseklik verilir.

4) Cekme ve ¢ati kati yapilamaz.

5) Meyilden dolayi birden fazla iskan kati kazanilamaz.
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6) Zemin dosemesi Ust seviyesi tabii zemine (0.50) m. den fazla gémli olan hacimler iskan edilemez.

7) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Cati aralarina bagimsiz bolim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak son kattaki
bagimsiz boélimlerle irtibatli piyesler yapilabilir.

8) (Ek:RG-11/7/2021-31538)Tarimsal amach yapilarin teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait teknik
raporun hazirlanmasi, ilgili idarece onaylanmasi ve il tarim ve orman middurltginden uygun goris alin-
masi kaydi ile ylksekliklerin 2 katina kadar arttirilmasina ilgili idare yetkilidir.

Binalara Kot Verilmesi
Madde 21 - Binalara parselin yiiz aldigi yolun:
1) Bordir tasi konulmus ise binanin 6n cephe hatt ortasi hizasindaki bordiir tasi Ust seviyesinden,

2) Yol kaplamasi yapilmamis, bordiir tasi konulmamis ise, bina 6n cephe ortasi hizasindaki yol kaplama-
sinin en yliksek seviyesinden,

3) Yol kaplamasi yapilmamis, bordiir tasi da konulmamis ise, yolun halihazir baslangic ve bitis noktalari
arasinda gegirilecek bir kirmizi hatta gore bina 6n cephe ortasi hizasindan kot verilir.

4) Yol seviyesinden dolayi kat adedi arttirilip eksiltilemez. Bunu saglamak amaci ile yoldaki kat diizenini
korumak icin bina cephesi boyunca binada kademeler yapmaga ve her kademenin 6n cephe ortasi hi-
zasindan kot vermeye Belediye yetkilidir. Kbse basi parsellerde de ayni esasa uyulur.

5 )Hi¢ uygulama gérmemis yerler ile 6n bahge mesafeleri (10.00) m. veya daha ¢ok olan yerlerde bina-
lara kot, binanin oturacagi tabii zemin ortalamasindan verilir.

6) Zemin kat doseme Ust seviyesi binanin kot aldig1 nokta seviyesinden asagi duslrilemez ve + (1.00)
m. den daha yuksekte yapilamaz.

Bazi Yapilarda Aranacak Sartlar

Madde 22- 1) Kerpig binalar 1 bodrum ve 1 zemin kattan yani (3.50) m. den, himis, ahsap, yarim ahsap
ve yarim kagir binalar 1 bodrum ve 2 normal kattan yani (6.50) m. den fazla ylikseklikte olamaz.

2) Ahsap binalar bitisik olarak yapilamaz.

3) Himis ve yarim kagir binalar, komsu hudutlarina temelden itibaren ¢atinin her yerinde (0.50) m. yik-
selen yangina dayanikh duvar yapilmasi sarti ile bitisik olarak insa edilebilirler.

4) Toplumun yararlanmasina ayrilan binalar ¢elik ve kagir olarak yapilir ancak, mimari karakteri veya
kullanma sart ve sekilleri itibari ile 6zellik arzeden yapilar bu hiikme tabi degildir.

5) Her tirlG binanin temel ve bordum duvarinin kagir olmasi mecburidir.

Cikmalar

Madde 23- Binalarda tesbit edilen azami bina alani disinda asagidaki sartlarla kapali veya agik ¢itkma
yapilabilir: 1) Acik cikmalar binanin her cephesinde, kapali ¢ikmalar binanin yalnizca 6n ve arka cephe-
lerinde yapilabilir.

2) Cikmalar parsel sinirini asamaz.
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3) Arka ve yan komsu mesafesi icinde kapali ¢cikma yapilamaz.
4) On bahcelerde yapilacak ¢ikmalar parselin yol sinirina (3.50) m. den fazla yaklasmaz.

5) On ve arka cephelerde yapilacak kapali ¢cikma genisligi (1.50) m. den, yan komsu mesafelerinde yapi-
lacak agik ¢tkma genisligi (1.00) m. den fazla olamaz.

6) Acik cikma uzunlugu bina cephesinin 2/3 Gnden fazla olamaz.
7) Bitisik nizamda, bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m. den fazla yaklasamaz.
8) Cikmanin (kirisler dahil) en alt noktasinin, zemine olan yiiksekligi (2.40) m. den az olamaz.

9) (0.20) m. yi gegmeyen motifler, denizlikler, bina sacaklari ve zeminden yiksekligi (2.40) m. den az
olmayan giris sacaklari, yatay olarak (0.60) m. yi gegmeyen giines kesiciler ¢cikma sayllmaz.

i¢ Yiikseklikler

Madde 26- 1) Genel olarak binalarda, icerisinde insan oturan, yatan, ¢alisan bolimlerin bitmis tavan
yluksekligi (doseme kaplamasi Ustiinden tavan sivasi ve varsa dekorasyon kaplamasi altina kadar) (2.40
m. den az olamaz. Diger servis boliimleri ve iskan edilmeyen katlarin ylksekligi (2.20) m. olabilir.

2) DUguin ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi insanlarin toplu olarak uzun siire iginde kaldigi
bolimlerin ylkseklikleri (doseme kaplamasi istlinden tavan sivasi ve varsa dekorasyon kaplamasi alt-
na kadar) ise (3.50) m. den az olamaz.

Bahge Duvarlari

Madde 34- 1) Bahge duvarlarinin yiiksekligi, binalarin yol tarafindan ve yoldan bina cephe hattina kadar
(1.00) m. yi, gerisinde ise (1.50) m. yi gecemez. Bu duvarlar lzerine ylksekligi (1.00) m. yi asmayan ve
gorlsl kapatmayan parmaklik yapilabilir.

2) Fazla meyilli yerlerde uygulanacak sekli takdire belediye yetkilidir.

3) Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik binalari, acik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz
eden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi boélgelerinde yapilacak bahge ve ¢evre duvarlari 1.
fikra hilkmine tabi degildir.

Santiye Binalan

Madde 35- Liizum ve ihtiyaca gore insaatin devami sliresinde kullanilip yikilmak (izere yapilacak santiye
binalari bu Yonetmelikte belirlenen sart ve dlcilere tabi degildir ancak, santiye binalari yikilmadikca
yapiya kullanma izni verilemez.

Yapi Ruhsat isleri

Madde 36- Yeni insaat, ilave ve esasli tadil islerinde; yapi ruhsatiyesi almak i¢in yapi sahipleri veya ka-
nuni vekillerince dilekge ile yapilan miracaatlarda, dilekceye eklenmesi gereken tapu (istisnai hallerde-
tapu senedi yerine gececek belge), plan, proje ve resimleri asagida gosterilmistir.

1) Tapu kayit 6rnegi; Ruhsat verme asamasinda tapu kayit 6rnegi yerine gegen belgeler:

a- Tapu senedi,
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b- Ozel kanunlara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis, ilgili kamu kurulusla-
rinca verilmis tahsis belgesi (14/6/1934 tarih 2510, 11/6/1945 tarih 4753, 22/3/1950 tarih
5618, 15/5/1959 tarih 7269, 20/7/1966 tarih 775, 2/7/1968 tarih 1051 sayili Kanunlara gore,
mistenit, yetkili diger makamlar tarafindan verilmis belge,

c- Milkiyete ait kesinlesmis mahkeme karari
d- Kesinlesmis kamulastirma kararlari,
2) Mimari proje;
a- 1/500 &lcekli umumi vaziyet plani,
Binanin blyukligline gore A - 1 normuna sigmayan projelerde;
b- 1/50 veya 1/100 6lcekli temel, bodrum ve kat planlari,
c- 1/50 veya 1/100 6lgekli en az 2 tam kesit,

d- 1/50 veya 1/100 olcekli cephe resimleri, (Projenin 1/100 &lceginde hazirlanmasi hélinde
tatbikat projesi niteliginde olacaktr.)

3) Statik proje;

a- Celik karkas binalarda celik yapi hesabi, betonarme binalarda betonarme hesap ve 1/20,
1/50, 1/100 6lcekli resimleri,

b- Asma catili binalarin ¢cati hesabi ve projesi,

c- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Tesisat, elektrik, plan, proje, resim ve hesaplari

a) Belediye Miicavir Alan Sinirlari Disinda Plani Bulunmayan Kéy ve Mezralarin Yerlesik
Alanlarinda ve Kirsal Yerlesik Alanlarda Uygulanacak Esaslar

K6y ve Mezralarin Yerlesik Alani ve Civari ile Kirsal Yerlesik Alanlar ve Civarinin Tespiti

Madde 43 - (Bashgi ile Birlikte Degisik:RG-11/7/2021-31538) Koy ve mezralarin yerlesik alani ve civari
ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinin tespiti, ilgili idarelerce birisi harita mihendisi olmak tizere en az g
teknik personelden olusan bir komisyon tarafindan 1:1000 veya 1:5000 6lg¢ekli halihazir haritalar veya
kadastro paftalari Gzerine yapilr.

Taskin, heyelan, ¢ig ve kaya diismesi gibi afet riski olan, dere yatagi ve sihhi ve jeolojik agidan Gzerinde
yap! yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile (Ek ibare:RG-23/7/2022-31901) askeri yasak ve givenlik
bolgeleri, tarim, orman, mera ve sit alanlari gibi korunan alanlar, ilgili kurum ve kuruluslardan goris
alinarak halihazir harita veya kadastro paftalari Gizerinde belirlenir.

Yerlesmenin ana yollari ve genislikleri halihazir harita veya kadastro paftalari Gzerinde belirlenir.

Mevcut binalar tespit edilerek tutanak altina alinir ve kadastral paftaya veya halihazir haritalara akta-
rilir. Tutanakla belirlenen binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan diiz gizgi ile birlestirilerek bir
alan olusturularak kéy ve mezralarin yerlesik alani ve kirsal yerlesik alan siniri tespit edilir.

Bu alanin en fazla 300 metre disindan gececek sekilde yerlesimin milkiyet dokusu, morfolojisi ve dogal
esikleri dikkate alinarak bu alanlarin civari tespit edilir.
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Tespite iliskin 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda belirtilen
izinler alinir.

Belirlenen sinirlar blylksehir belediyesi olan illerde ilge belediye meclisinin teklifi Gizerine blylksehir
belediye meclisi karari ile diger yerlerde il genel meclisi karari ile onaylanir.

Koy ortak yapilarinin bulundugu mezralarda ve kdye baglh mahallelerde, yerlesik alan ve civari tespiti,
koy yerlesik alan ve civarinin tespiti ile ilgili usullere uyulmak kosuluyla yapilr.

Tespit yapilacak mezranin siniri, tespiti yapilan koye bagh olmasi ve mevcut binalarin en dista olanlari
arasindaki mesafenin toplam 300 metreyi asmamasi durumunda kdy ve mezralarin yerlesik alani siniri
birlikte tespit edilebilir. S6z konusu mesafenin 300 metreyi astigi durumlarda ise kdy ve mezralarin yer-
lesik alani siniri ayri ayri tespit edilir.

Ayni koytn milki sinirlari icinde kalmakla birlikte kdy yerlesik alani ile civarinin disinda kalan mezralar-
da mevcut koy ortak yapilari yok ise yerlesik alan ve civari tespiti yapilamaz.

Ancak daginik yerlesimlerde, kdy miulki sinirlari icerisinde koy dokusunun bulundugu yerlerde, kdy or-
tak yapilarina bakilmaksizin, bu maddede yer alan usullere uyularak kdy ve mezralarin yerlesik alani
veya kirsal yerlesik alan sinirlari pargali olarak birden ¢ok alanda belirlenebilir.

Daginik yerlesimlerde kdy ve mezralarin yerlesik alani veya kirsal yerlesik sinirlari belirlenirken, kéyiln
ortak yapilarina veya birbirlerine 200 metreden uzak olmayan binalari icerecek sekilde tespit yapilabilir.
Bu alanlarda ayrica civar tespiti yapilamaz.

ihtiya¢ duyulmasi halinde kdy ve mezralarin yerlesik alan sinirlari il genel meclislerince ayni usullere
tabi olarak yeniden belirlenebilir. Yeniden sinir belirlemede, kdy ve mezralarin yerlesik alan siniri genis-
letilebilecegi gibi daraltilabilir.

Madde 44- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya
tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden
terk suretiyle yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez. ifraz suretiyle
¢cikmaz sokak olusturulamaz.

Madde 45- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civarinda yapilacak
ifraz islemlerinde parsel genislikleri (15.00) m.den, parsel derinlikleri de (20.00) m.den az olamaz. ifraz
suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapi-
lamaz.

Bina Cephe ve istikametleri

Madde 46 - Bina cephe ve istikametlerinin, kdy ve mezralarin mevcut tesekkili esas alinarak tayin ve
tesbitine (Degisik ibare:RG11/7/2021-31538) ilgili idare yetkilidir.

Komsu Mesafeleri

Madde 47 - Komsu mesafeleri, civarin yapi diizeni ve karakterine, yapilacak binalarin miinferit konut veya
tarimsal isletme birimi (ahir, samanlik, arabalik v.b.) olusuna gére (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538)
ilgili idare tarafindan takdir ve tayin olunur.
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Binalara Kot Verilmesi
Madde 48 - Binalara parselin yiiz aldigi yolun;

1) Borddr tasi konulmus ise, binanin 6n cephe hatti ortasi hizasindaki bordir tasi st seviyesinden,

2) Yol kaplamasi yapilmis, bordir tasi konulmamis ise, bina 6n cephe hatt ortasi hizasindaki yol
kaplamasinin en (st seviyesinden,

3) Yol kaplamasi yapilmamis, bordir tasi konulmamis ise, yolun halihazir baslangi¢ ve bitis noktalari
arasinda gegcirilecek bir kirmizi hatta gore bina 6n cephe ortasi hizasindan, kot verilir.

Yapi Sartlari

Madde 49- Parsel blyiklikleri hakkindaki hilkiimlere uymayan parsellerde, uygun hale getiriimedikge
yeni yapi ve ilave yapi yapilmasina izin verilmez.

Madde 50- (Degisik:RG-11/7/2021-31538) ifraz edilmedikce bir parsel {izerine yapilacak konut, ta-
rimsal ve hayvancilik amach yapilar ve bunlarin lizumlu mistemilat binalari disinda birden fazla yapi
yapilamaz ancak, bir yapida birden fazla bagimsiz bolim yapilabilir. 1500 m? den biylk olan hisseli
parsellerde ise, maliklerin muvafakati alinmak kaydi ile, binalar arasindaki mesafeler (6.00) m. den az
olmamak sartiile, hissedar sayisini ve her durumda 3 adeti gegmemek (izere birden fazla bina yapilabi-
lir. Bu durumda diger yapilasma kosullarina uyulmak kaydi ile her bir binanin yapi insaat alani 250 m? yi
toplam yapi insaat alani ise 750 m? yi gecemez.

Madde 51- (Degisik:RG-2/9/1999-23804)(Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538)Bir parselde yapilacak ta-
rimsal ve hayvancilik amacli yapilarin ve konut yapilarinin mistemilat dahil taban alani kat sayisi %40 |
gegcemez.

Madde 52 — (Degisik birinci fikra:RG-11/7/2021-31538) Koy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civari ile
kirsal yerlesik alanlar ve civarinda 2 kat (7.50) m. den fazla kath bina yapilamaz. Meyilden dolayi birden
fazla kat kazanilamaz.

Zemin dosemesi Ustl tabii zemine (0.50) m. den fazla gomli olan hacimler ikamete tahsis edilemez.

Madde 53 - Cati yapilmasi halinde kiremit kaplamali gatilarin % 33 meyille yapilmasi ve civarin karakte-
rine uyulmasi lazimdir. Sagaklar (1.20)m. yi asmayacak sekilde lizumu kadar genislikte yapilabilir.

Madde 54 - Parsel disina tasan ¢ikma yapilamaz. Cikmalar, bitisik veya blok nizaminda komsu sinirina
(2.00) m. den fazla yaklasamaz. Sacaklar, (0.20) m. yi gecmeyen cikintilar, bina icine dahil edilmemek
sarti ile ¢tkma sayilmaz.

Madde 56 - Genel olarak konut, otel, ishani, biro, magaza, diikkan ve benzeri, icerisinde insan oturan,
yatilan veya calisilan binalarin taban déseme kaplamasi lzerinden tavan kaplamasi altina kadar olan
yukseklikleri (2.40) m. den, diglin ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi halkin toplu olarak uzun
sure icinde kaldigi mahallerin yiikseklikleri ise ( 3.50) m. den az olamaz.

Yapi Ruhsat isleri

Madde 57- (Degisik birinci fikra:RG-11/7/2021-31538) Koy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civari ile
kirsal yerlesik alanlar ve civarinda yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amagli yapilar ile mistemilat
binalari yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabi degildir ancak, yapi projelerinin fen ve saglik kurallarina
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uygun olduguna dair ilgili idare onayi alinmasindan sonra, muhtarhga bildirimde bulunulmak suretiyle
yapilmasi sarttir.

Biyiksehirlerde proje onaylari ilce belediyesince yapilir. (Milga cimle:RG-23/7/2022-31901)

insa edilen yapinin fen ve saglk kurallarina uygunlugu imar Kanunu’nun 30 uncu maddesine gére vali-
liklerce belirlenir.

Valilikler, talep halinde koy yerlesik alanlarinda yapilacak yapilar icin, yérenin geleneksel, kiltirel ve
mimari 6zelliklerine uygun olarak lretilmis projeleri temin edebilirler.

Madde 58- (Degisik:RG-11/7/2021-31538)(Degisik cimle:RG-23/7/2022-31901) 10 uncu, 37 nci ve 57
nci maddelerde sayilan istisnalar disinda kalan tim yapilar, yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabidir.
Yapi ruhsati ve yapi kullanma izni ilgili idarelerce diizenlenir. Bu kapsamda kalan yapilarda ruhsat, proje,
fenni mesuliyet ve sirveyanlk hizmetleri hakkinda 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Planh Alanlar imar Yénetmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulur.

Koy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civart ile kirsal yerlesik alan ve civarlari icerisinde kdy(in ihtiyacina
yonelik ilk ve orta 6gretim tesisi, ibadet yeri, saglk tesisi, glivenlik tesisi gibi yapilar icin imar plani sarti
aranmaz ancak bu yapilarin yer secimi, ilgili idaresince olusturulan bir komisyonca halihazir harita veya
kadastro paftalari Gizerinde kesin sinirlari ile belirlenir.

Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili yatirrmci kamu kurum ve kurulusu adina yapi ruhsat
ve yapli kullanma izni verilir.

Madde 59- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) imar mevzuatina aykiri yapilar hakkinda 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Bina Projeleri

Madde 60- (Degisik:RG-2/9/1999-23804)Yeni ve ilave insaatlarla esash tamirler igin ilgili (Degisik iba-
re:RG-11/7/2021-31538) idarelere yapilacak miracaatlarda, dilekcelere eklenmesi gereken projeler ve
yapilacak islemler hakkinda bu Yonetmeligin 36, 38 ve 40 inci maddeleri hiikiimleri uygulanir.

b) Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari iginde ve Disindaki Yerlesme Alani Disinda Kalan (iskan
Dis1) Alanlarda Uygulanacak Esaslar

ifraz ve Tevhid isleri:

Madde 62- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ust dlcek plani bulunmayan iskan disi alanlarda yapilacak if-
razlardan sonra elde edilecek her parsel (5000) m? den kii¢lik olamaz. Bu parsellerin tapu kadastro veya
tapulama haritasinda bulunan kamu eline ge¢mis bir yola, yapilan ifrazdan sonra en az (25.00) m. cep-
hesi bulunmasi zorunludur. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Yeni yerlesme alani olusturma
amacli ifraz islemi yapilamaz.

(Ek fikra:RG-30/6/2001-24448) 2510 sayili iskan Kanunu uyarinca hazirlanan Tarimsal iskan Projeleri
kapsaminda yapilasma amaci tasimayan tarimsal amacli ifrazlarda, yola cephe kosulu aranmaz.

Tevhid islemlerinde (5000) m? asgari blyuklik sarti aranmaz.
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Yapi Sartlari

Madde 63 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ust &lcek plani bulunmayan iskan disi alanlarda bulunan par-
sellerde; insaat alani katsayisi %5 den fazla olmamak, yapi insaat alanlari toplami hicbir kosulda (250)
m? yi gegmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden ylksekligi (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538)
(7.50) m.yi ve 2 kati asmamak, yola (Mulga ibare:RG-11/7/2021-31538) (5.00) m.den (Ek iba-
re:RG-11/7/2021-31538) parsel sinirlarina (3.00) m.den azla yaklasmamak sarti ile bir ailenin oturma-
sina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin mistemilat binalari yapilabilir.

(Degisik ikinci fikra:RG-11/7/2021-31538)Bu alanlarda tarimsal tretimi korumak amaci ile Gretimden
pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte
veya ayri yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, glibre ve silaj ¢u-
kurlari, arithaneler, balik tretim tesisleri, un degirmenleri ve Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda ilgili Bakanlikca belirlenen tarimsal amacl yapilar gibi konut disi yapilar, mahreg aldigi yola
(10.00) m.den, parsel hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak, parselde bulunan bitin yapilara
ait ingaat alani katsayisi %401 ve yapi ylksekligi (7.50) m.yi ve 2 kati asmamak sart1 ile yapilabilir. Bu
yapilarin birinci fikra kosullarina uyulmak tizere yapilacak konutla birlikte yapimi hdlinde de ingaat alani
katsayisi (0.40)"1 gecemez. Tarimsal amagli yapilarin teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait teknik rapo-
run hazirlanmasi, ilgi idarece onaylanmasi ve il tarim ve orman mudurliiglinden uygun goris alinmasi
kaydi ile ylksekliklerin 2 katina kadar arttirilmasina idaresi yetkilidir.

(Degisik fikra:RG-01/3/2019-30701)Beton temel ve gelik catili seralar mahreg aldigi yola 5.00 metreden
ve parsel hudutlarina ise 2.00 metreden fazla yaklasmamak sarti ile insaat alani katsayisina tabi degildir.

Beton temel ve celik cat disindaki basit 6rtli mahiyetindeki seralar ise yukarida belirtilen cekme mesa-
feleri ve insaat alani kat sayisina tabi degildir.

(Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ayrica bu (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) maddede belirtilen yapi ve te-
sisler hakkinda Tarim ve (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) Orman Bakanligi ve diger ilgili kurum ve
kuruluslarin tasra teskilatlarinin uygun gorisinin alinmasi ve baska bir amacla kullanilmayacagi hu-
susunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikge tasdikli yazili taahhitte bulunulmasi gerekmektedir.

Bu maddede anilan yapilar ilgili Bakanlik ve kuruluslarca hazirlanmis bulunan 1/50 veya 1/100 6lgekli
tip projeler lGizerinden yapilabilir.

Madde 64- (Degisik:RG-11/7/2021-31538) iskan disi alanlarda yapi ruhsati ve yapi kullanma izni, yapi-
nin niteligine gore 36 nci maddeye uygun olarak ilgili idarece verilir.

iskan disi alanlarda yapilacak entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amach seralar, 63. maddenin
birinci fikrasi kapsaminda yapilabilecek olan bag evlerinden taban alani 75 m2yi, yapi insaat alani top-
lami 150 m?yi, kat adedi bodrum dahil 2'yi ve parselde 1 adedi gegmemek kaydiyla yapilacak olanlar;
ilgili il tarim ve Orman MUudurliglnin uygun gorisi ve ilgili idarenin izni alinmak kosuluyla yapi ruhsati
aranmadan vyapilabilir ancak etiit ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece incelenip fen, sanat
ve saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur. Etiit projelerinin ve insasinin sorumlulugu, muellifi ve
fenni mesull olan mimar ve mihendislere aittir. Bu yapilar, ilgili idarece ulusal adres bilgi sistemine
ve kadastro paftasina islenir. Bu alanlarda yapilacak seralar icin, yola cephesi olan komsu parsellerden
slresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla Kanun’un 8 inci
maddesinde belirtilen yola cephe saglama kosulu aranmaz.
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insa edilen bu yapilarin etiit ve projelerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen bakimindan mahzur
gorilmediginin Kanun’un 30 uncu maddesine gore ilgili idarelerce tespit edilmesi gerekir.

Ayrica bu bolimde bulunmayan yapilasmaya iliskin hususlarda bu Yonetmeligin dérdinct bolimi
(Madde 13’ten itibaren) hikimlerine uyulur.

1.3.2.2. Planh Alanlar imar Yonetmeligi

Parsel Biiyiikliikleri

MADDE 6 — (1) imar planinda gésterilen gesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farkh hiikiimler yok-
sa yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari olglleri; arazi meyili, yol durumu, mevcut
yapilar ve benzeri gibi mevkiin 6zellikleri ile bu parsellerde yapilmasi mimkin olan yapilarin dlgileri ve
yoresel ihtiyaclari da gz onlinde tutularak tespit olunur.

(2) Parsel genislikleri;
a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata musait yerlerde:
Bitisik nizamda: 6.00 metreden,
Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi 6.00 metreden,
Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) metreden, az olamaz.

2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata musait yerlerde:
Bitisik nizamda: (9.00) metreden,
Blok baslarinda: Yan bahg¢e mesafeleri toplami + (9.00) metreden,
Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) metreden, az olamaz.

3) 10 veya daha fazla katli insaata misait yerlerde:
Bitisik nizamda: (12.00) metreden,
Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (12.00) metreden,
Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (12.00) metreden, az olamaz.

b) Yalniz 1 kath diikkan yapilacak ticaret ve kliclik sanayi bolgelerinde:
1) Bitisik nizamda: (5.00) metreden,
2) Blok baslarinda: Yan bahce mesafesi + (5.00) metreden,

3) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (5.00) metreden, az olamaz.
¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.
d) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.
e) Konut disi kentsel ¢calisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

f) Bu fikradaki Olciilerin tespitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahce
yerine, o yol icin tayin edilmis 6n bahce mesafesi alinir.

(3) Parsel derinlikleri:
a) Konut ve ticaret bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden, az olamaz.

b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 kath diikkan yapilmasi halinde):

1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,
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2) On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (5.00) metreden, az olamaz.
c) Kuglk sanayi bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (6.00) metreden, az olamaz.
d) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.
e) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

f) Konut disi kentsel calisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

(4) Parsel alanlari, konut disi kentsel calismalari alanlarinda 2000 m?'den az olamaz.

(5) Parsel buayuklikleri hakkindaki hikimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati
diizenlenemez.

ifraz ve Tevhit

MADDE 7- (1) Parselasyon plani bulunan yerlerde, daha sonra plan degisikligi veya revizyonu yapilmasi
halinde bu planlar ile belirlenen; umumi hizmet alanina isabet eden tasinmazlar ile imar istikameti
oninde kalan donati alanlari, kamu eline gegmeden tevhit ve ifraz yapilamaz.

(2) Birimar adasinda, mevzuatina uygun binalar dikkate alinarak ve yeni insa edilecek binalarin sematik
konumu cizilerek ada bazinda etit yapilip, ada igindeki parsel dagiliminin yapilarin estetigi ve sokak
siluetini bozmayacak sekilde oldugu ortaya konulmadan, ifraz ve tevhit islemi yapilamaz.

(3) Mevcut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan parsellere iliskin olarak, ilgili idarenin teblig tarihinden
itibaren 3 ay icerisinde parsellerin maliklerinin kendi aralarinda anlasamadigi takdirde resen tevhit ve
ifraz yoluyla islem yapmaya ilgili idare yetkilidir.

(4) imar plani ile mahreg aldigi yolu kapanan ve imar adasi ortasinda kalan, yola cephesi bulunmayan
parseller ifraz edilemez.

(5) imar planiile kapanan yollarda kalan, yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe saglayacak
sekilde arazi diizenlemesi yapilmadan kapanan yollar, ifraz ve tevhide konu edilemez veya ayri bir parsel
olarak degerlendirilemez.

(6) Tagkin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik mahzurlari olan veya
bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yliziinden imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis
veya onaylanmis raporlara gore yapi yapilmasi yasaklanan alanlar ifraz edilemez, bu gibi yerlerde arazi
takviyesine matuf tesisler harici yapi yapilamaz ancak,

a) Sadece bir kismi yapilasmaya yasaklanan alanda kalan parsellerin yapilasmaya uygun kisimlari,

b) Bu fikradaki nedenlerle agaclandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan parsellerin
yasaklamaya tabi olmayan kisimlari,

c) Imar planlarinda 6zel miilkiyet icinde kalip tarim yapilacak alanlarin yasaklamaya tabi olmayan
kisimlari Gida, Tarim ve Hayvancilik il maduarlaglnin gorist alinarak, ifraz edilebilir.

(7) Kademe hatti belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ifraz ve tevhit zorunlu de-
gildir ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri kademe hatti dikkate
alinarak gerceklestirilir.
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(8) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin yapilmasi icin gereken kamulastirmalar yiziinden bu hizmet ve
tesisler icin l[izumlu parcalara ayrilmasini saglamak lizere yapilacak ifrazlar bu Yonetmelikteki ifraz sart-
larina tabi degildir.

(9) Ayniyapi nizami ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar pla-
ninda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar alani, tevhit 6ncesi parsellerin ayri ayri
hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlari toplamini gegemez. Plan lzerinde 6lglst belirlenmis blok
nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit oncesi parsellerin blok 6l¢isi ile belirlenmis insaat
alani haklari toplami asilamaz.

(10) Yapi nizami veya kullanim karari birbirinden farkli parseller ve farkli yollardan cephe alan ara par-
seller ile imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.

(11) imar adasindaki ayni veya farkli yapi nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin kulla-
nabilmesi amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her bir parsel siniri korunmak ve bu
sinirlara gore planda verilen yapilasma kosullari ayri ayri uygulanmak kaydiyla, tevhit kosulu olan kot ve
cephe sinirlamalarina bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plani idarece onaylanarak
ve tapuda beyanlar hanesine serh distlerek agik veya tamamen gomili olmak ve dilatasyonla ayrilmak
kaydiyla kapali, ortak otopark uygulamasi yapilabilir.

(12) Ayni yoldan cephe alan ve aralarinda (Degisik ibare:RG-01/3/2019-30701) 3.50 metre ve daha faz-
la kot farki bulunan imar parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi sinirda bu Yonetmelige gore
kademe yapilmasi ve kat adedinin ve bina ylksekliginin, her kademenin kendi icinde degerlendirilmesi
zorunludur.

(13) Maliklerinin talebi Gzerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamayi kolaylastirmak ve birbirleri ile
olan sinirlarinin diizeltilmesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi degistiriimemek kaydiy-
la, bu Yonetmelikte bahsedilen asgari ifraz sartlari aranmaz.

(14) Uygulama imar plani ile farkh kat adedi veya yilkseklik getirilmis imar parselleri tevhit edildigi
takdirde tevhit edilen parsellere verilen yikseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin kesistigi
sinirda plan kararina uygun kademe yapilir.

Parsele iliskin Hiikiimler

MADDE 8- (1) Parselasyon planina gore mistakil yapi yapilmasina misait tapuya tescilli imar parseli
olusmasi ve milkiyet degisikligi olmamasi halinde; yapilasma icin, parselasyon planinin tamaminin ta-
puya tescil sarti beklenmez.

(2) Parsel blyuklikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalar mevzuat hikiimlerine gore yapi yapil-
masina misait hale getirilinceye kadar veya bu mimkiin olmadigi takdirde kamulastirilincaya kadar, bu
parsellerdeki mevzuatina uygun yapilmis mevcut yapilarin oldugu gibi kullanilmasina, tadilatina veya
imar planina aykiri olmamak kaydiyla islev degisikligine izin verilir.

(3) Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve bu Yonetmelik hi-
kiimlerine gore yapi yapilmasina misait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan
oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

(4) Komsu parsellerin mevzuatina uygun olarak yapilasmis olmasi nedeni ile mustakil kalan ve asgari
parsel buydkliklerine uymayan parsellere; fen, sanat ve saglik kurallari ile bu Yonetmeligin diger hi-
kiimlerine uygun yapi yapilmasina izin verilir.
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(5) imar planinda yapi nizami belirlenmeyen héllerde ayrik nizam uygulanur.

Yol Genigliklerine Gére Bina Kat Adetleri
MADDE 9- (1) Bu Yonetmeligin yururlige girdigi tarihten dnceki mevcut uygulama imar planlarinda kat
adetleri veya bina yiukseklikleri belirtiimemis parsellerde;

a) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Bina yikseklikleri, 28 inci maddede katin bulundugu konuma
gore ayri ayri belirtilmis olan azami kat yiiksekliklerinin asagida belirtilen kat adetleri ile carpimi
ile bulunan toplam yliksekligi asmamak Uzere belirlenir:

imar Planina gore En Cok Kat Adedi
Yol genisligi (metre) (Bodrum Harig)

Yol Genisligi < 7.00 2
7.00 < Yol G. £10.00 3
10.00 < Yol G.£12.00 4
12.00 < Yol G.< 15.00 5
6
8

15.00 < Yol G.<£20.00
20.00 < Yol G.< 25.00

25.00 < Yol G.<35.00 10
35.00 < Yol G.£50.00 14
50.00 < Yol Genisligi 18

b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol genislikleri, parselin 6n cephesinde yer alan yolun planda
belirtilen genisligi veya planda belirtiimemis ise 6n bahge, yesil alan, reflij, meydan, otopark,
demiryolu, su kanali gibi unsurlari icermeyen yolun genisligi esas alinir.

c) Kat adetleri, binanin kot aldigi noktaya gbre hesaplanir ancak artan kat ylksekliginden
faydalanilmak suretiyle binanin hicbir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat sayisi artirllamaz.
imar planlarinda gésterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde
veya neye tekabil ettiklerinin tespitinde bu esaslar ile binanin kot aldigI noktaya en fazla 1.2
metre eklenmek suretiyle belirlenen subasman kotu dikkate alinir.

Binalara Kot Verilmesine iligkin Esaslar
MADDE 10- (1) imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamasi halinde yoldan kotlandirma esastr.

(2) Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinir.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, arazi yapisina ve yollara uyumlu kotlandirma
yapmakicin, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planina gore her bina i¢in kendisine yakin
yoldan veya tabii zeminden kotlandirma yapilir.

(4) Viyadik, kopri gibi parsele giris ¢ikis yapilamayan yerlerden, parklardan ve parsele bitisik olmayan
yollardan binalara kot verilemez.

(5) Tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme islemlerinde ada bazinda degerlendirme yapilir.

Yoldan Kotlandirma

MADDE 11 - (1) Binalara parselin kot aldigi yol cephesinin bina kdseleri hizasindaki en yiksek tretuvar
seviyesinden kot verilir.




1. BGRENME BiRiMi

(2) Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre Ustli olarak kabul edilir.

(3) Kotlandirma yapilmasi i¢in, yolun yapiminin tamamlanmis olmasi veya yol projesinin onaylanarak
kirmizi kot ¢alismasinin yapilmasi zorunludur.

(4) Henliz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordir/tretuvar Ust seviyesi, ilgili idare tarafindan 10 is
glni icerisinde hazirlanacak projeye gore belirlenir.

(5) Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolayl zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gore en
fazla 3.50 metre yikseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi
hizasindaki en distk bordir kotundan itibaren yiksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak zorundadir. Kade-
melendirme, kot aldigi noktaya goére olmasi gerekli sacak seviyesi dikkate alinarak st katlarda da yapilir.

(6) Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden asagi olamaz. Son kademenin 4.50
metreden az olmasi durumunda bir dnceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina yik-
sekligi imar plani ile belirlenen sacak seviyesini gecemez.

(7) Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan distk olan parsellerin arka kdse noktalarinin en distik yol ko-
tundan 3.50 metreden daha fazla kot farki olmasi durumunda bina derinligi boyunca besinci ve altinci
fikralardaki kademelendirme esaslarina gére kademelendirilir.

(8) ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma, iki parselin birlestigi noktadaki kaldirim iist kotundan
yapilhr.

(9) % 20’den fazla egime sahip yollarda; bitisik veya blok nizam uygulanacak yerlerde bina cepheleri
toplami 12.00 metreden disuk olan ara parsellerde bina kotlari, bina koése hizalarindaki en yiksek yol
kotundan verilir.

(10) (Ek:RG-28/7/2018-30492) 40.00 metre ve altinda olan bina cephe ve derinliklerinde, talep edilme-
si halinde; bu maddedeki hiikimlere gore yapilmasi gerekli olan kademe sayisi kadar bina Ust katlarin-
da, binanin kademe yapilmasi gerekli olan cephelerinden her bir kademe icin bir alt kata gére en az 3.00
metre geriye ¢ekilmek suretiyle de kademe uygulamasi yapilabilir.

Tabii Zeminden Kotlandirma

MADDE 12- (1) Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiksek ve 6n bahce
mesafesi 10.00 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahg¢e mesafesi
12.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

(2) Bina kose kotlarinin aritmetik ortalamasinin yola gore 3.00 metreden yiiksek olmasi durumunda, ta-
bii zemin kotu, ilgili idarenin imar birimince yapi adasinin tamaminin bu madde hikiimleri cercevesinde
etit edilmesi ile belirlenir.

(3) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, lizerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkin
olan parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur ancak, yola na-
zaran 3.00 metreden yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar birimince yapi adasi-
nin tamaminin kotlandirmaya iliskin hikiimleri ¢ergevesinde etlidii ve bunun ilgili idare enciimenince
kabuli ile yapilr.

(4) Tabii zeminden kotlandirmada, £ 0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur.
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Kose Basi Parsellerde Kotlandirma
MADDE 13- (1) Kose basi parsellerde;
a) Parselin cephe aldigi yollardan yiliksek olanina gore kot verilir.

b) Bubinalarda11incimaddeninbesincivealtincifikralarindakiesaslaragore cephelerive derinlikleri
boyunca kademelendirme yapilarak distk kottaki yol icin belirlenen bina yiksekliklerine uyulur.

iki Yola Bakan Ara Parsellerde Kotlandirma

MADDE 14- (1) Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot farki bulunmasi halinde disik kottaki yol ve
ylksek kottaki yolun siluetleri acisindan ilgili idaresince degerlendirilerek kotlandirma yapilir.

(2) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve derinlikleri
boyunca kademelendirme yapilr.

Taban Alani

MADDE 20 - (1) Tabii veya tesviye edilmis zemin lizerinde etrafi agik birakilarak kolonlar lizerinde insa
edilen yapilarda taban alani, zemine oturan en dis ¢ceperlerdeki kolonlarin dis yiizeylerinin en kisa dogru
parcalariyla birlestirilmesiyle belirlenen alandir.

(2) Uygulama imar planinda 6lgekli olarak gosterilen sematik olmayan blok yerlesim gizimleri taban
alani ve cekme mesafelerini gosterir.

(3) Uygulama imar planinda belirlenmemisse bu Yonetmelikle tanimlanan TAKS'a ve bahg¢e mesafeleri-
ne gore belirlenen taban alaninin kiiglik olani uygulanir.

(4) Tamamen topragin altinda kalan kisimlari harig, kismen veya tamamen agiga ¢ikan bodrum katlarin
oturum alani, hicbir sekilde taban alani katsayisi ile belirlenen taban alanini gecemez.

(5) Taban alani, net imar parsel alani Gzerinden uygulama imar planiyla veya planda belirlenmemis ise
bu Yonetmelikle belirlenir.

(6) Tabii veya tesviye edilmis zemin Uzerinde planla veya bu Yonetmelikle dngorilen taban alaninin
disinda, bu Yonetmelikle izin verilenler harig¢ yapi yapilamaz.

(7) Planlarda blok olculeri veya kitle verilmis parsellerde uygulama imar planinda aksine bir hikim
bulunmuyorsa, kitle 6lglleri yapinin tabii veya tesviye zeminin Ulzerinde kismen veya tamamen agiga
¢ikan, acik ve kapali ¢ikmalar harig biitlin katlarinin élgulerini ifade eder.

(8) Taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar;

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, ig
bahceler,

b) (Degisik:RG-30/9/2017-30196)? Bagimsiz béliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bélimiin
eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana tastyici sistemleri ile biitlinlesik olmayan, bahce alaninin
%20'sini gegmeyen; kameriye, pergola, sundurma (Milga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) ve sus
havuzu (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) ile acik havuzlar,

c) Cevre dizenlemesi ve guivenligi icin yapilan bahge duvari, istinat duvarlari, 6 m?yi gecmeyen
kontrol veya bekgi kullibeleri,

d) (Degisik:RG-30/9/2017-30196) @ Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin gerekli
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gordigl, normal merdiven haricinde kacis yolu icerisinde yer alan, asgari 6l¢llerde ve adetlerde
yapilan merdiven evi ile yangin giivenlik holleri,

e) Asgariolcilerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, isikliklar, ¢cop ve atik ayristirma bacalari,
hava bacalari, saftlar,

f) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerator, yagmur suyu toplama
havuzu, evsel atik ve geri donlisim hazneleri, 1si merkezi,

g) Akaryakit pompalari ve tasiyicilari hari¢ olmak lizere kanopiler ve arkatlar,
h) Gulnes panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

i) Acik otoparklar,

j) Giris sagaklari (markizler),

k) (Ek:RG-9/10/2021-31623) Taslyici sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil 3
kati gegmeyen geleneksel mimari 6geler barindiran binalarda, tasiyici yigma tas dis duvarlarin
tasarim geregi genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlaridir.

Katlar Alani

MADDE 21- (1) Katlar alani; bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve acik/kapali ¢cikmalar dahil, kul-
lanilabilen bitln katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlari ¢ciktiktan sonraki alanlari toplamidir.
Kullanilabilen alanlar deyiminden; konut, is yeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi oturmaya, calismaya,
eglenmeye, dinlenmeye veya ibadet etmeye ayrilan alanlar anlasilir.

(2) Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; 22'nci madde uyarinca emsal hesabina konu edil-
meyen alanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarin hicbir cephesi kazi ve tesviye yapilarak aciga
cikarilamaz.

(3) Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planindaki veya bu Yonetmelikle
belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez, mistakil bagim-
siz bolim haline donistirilemez ve kat milkiyeti tesis edilemez.

(4) Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu Yonetmelikle
belirlenen; taban alani katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.

Katlar Alani Hesabina Dahil Edilmeyen Kullanimlar
MADDE 22 - (1) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde;
a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

b) Ustii sékilir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi
actk oturma yerleri,

c) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Bu Yonetmelik uyarinca yapilmasi zorunlu olan kapici dairelerinin
toplam 70 m?%si,

d) Atrium ve galeri bosluklari,

e) (Degisik:RG-30/9/2017-30196) ¥ Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilat,

f) (Degisik:RG-23/1/2021-31373) Alisveris merkezlerinde ve 40Q’tan fazla bagimsiz boélimi
bulunan binalarin normal katlarinda, binanin ortak merdiveni ile baglantili, disaridan erisimi
bulunmayan, toplamda 50 m?yi gecmeyen, ticari kullanima konu edilemeyen, ortak alan
niteliginde kiitiiphane odasi,
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g) Binaicin gerekli minimum siginak alani,

h) (Degisik:RG-30/9/2017-30196) @ (Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/7567,
K.:2021/1090 sayili karari ile iptal bent: Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk
oyun alanlari ve ¢cocuk bakim iiniteleri,)

i) (Degisik:RG-30/9/2017-30196) @ Otopark alanlari,

j) Yapi yiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kati olusturulmasi
zorunlu binalarda sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari,

k) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) ¥ Bina veya tesise ait olan isitma, sogutma, tesisat alani, su
sarnici, havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma
tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, (Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli
ve E.:2017/4840; K.:2021/1114 sayil karari ile iptal ibare: silolar), trafolar, jeneratér, 1si merkezi,
enerji odasi, komurlik, esanjor ve hidrofor bolimleri,

[) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Butun cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar
ile kismen agiga c¢ikan yol cephesi haricindeki bodrum katlarda yer alan, tek basina bagimsiz
bolim olusturmayan, bir bagimsiz bélimun eklentisi olmayan, ticari amag icermeyen, sadece
binada oturanlarin kullanimina yonelik, toplamda emsal hesabina konu alanin % 5’ini ve 1000
m?’yi gegmeyen ortak alan niteligindeki yonetim ve toplanti odalari ile spor ve sosyal mekanlar,

m) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Bitun cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum
katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bélim olusturmayan, bagimsiz bolim net alaninin %50sini
gecmeyen depo amacl eklentiler,

n) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Bagimsiz bolim netalaninin (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538)
%20’sini gegmemek kaydiyla agik ¢ikma sartlarini tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklari dahil
acik veya kapali merdiven evi (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) ile agik havuzlar,

o) (Ek:RG-9/10/2021-31623) Taslyici sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil 3
kati gegmeyen geleneksel mimari 6geler barindiran binalarda, tasarim geregi taslyici yigma tas
ic duvarlarin genisligi 12.50 cm’den fazla olan kisimlari, tasiyici yigma tas dis duvarlarin genisligi
25 cm’den fazla olan kisimlari, bu yapilarin statik tasarim geregi diisey tasiyicilar da bulunabilen
ve bagimsiz bolim net alaninin %20’sini gegmeyen balkonlari, bu yapilarin geleneksel mimari
0gesi olan; bahce ile irtibati olup gerektiginde basamak ile c¢ikilan, binanin girisi ile beraber ya da
¢ikma veya balkon altinda yer alabilen, diisey tasiyicilar ile desteklenen st ortliye sahip olabilen
taslik, dis sofa veya eyvan alanlari, katlar alanina dahil edilmez.

Bahge Mesafeleri
MADDE 23 - (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hilkiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

d) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin
Gzerinde kalan bodrum katlari da dahil, dortten fazla kath binalarda 4 katin Gzerindeki her kat
icin 0.50 metre artirilir. Bu hiilkiim parsellerin park alanina komsu cephelerinde uygulanmaz.
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e) Yan ve arka bahgce mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen veya
tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam
yuksekliginin Gge bolinmesi ile bulunur. 2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine tekabil
eder.

f) Bina ylksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis istinat duvarlari ylkseklik
hesabina dahil edilmez.

g) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagh olarak yan ve
arka bahce mesafelerinin 0.50 metre arttirilmasina iliskin hiikimler yapida bulunan her katta
ayri ayri degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.

h) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Uygulama imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi
takdirde, binanin tabii zemin veya tesviye edilmis zemindeki en dilstik kottaki goriinen yliksekligi
60.50 metre veya daha fazla ise; 6n, yan ve arka parsel sinirindan en az 15.00 metre ¢ekilmek
durumundadir. 60.50 metre yukseklikten sonra artan her kat icin 6n, yan ve arka bahce
mesafelerine 0.50 metre ilave edilir.

i) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Cok yiiksek yapi, az katli bir ana kitle tizerinde yukseliyorsa,
parsel siniri ile ana kitlenin parsele en yakin noktasi arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar
disdrdlebilir. Ana kitle yiksekligi dahil yapi ylksekliginin 60.50 metre olmasi durumunda
ylkselen blok ile parsel siniri arasindaki mesafe en az 15.00 metre olup 60.50 metre yikseklikten
sonra artan her kat icin bu mesafeye 0.50 metre ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en
fazla 5 katli olup kat adedi binanin en distk kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde
birden fazla 60.50 metre yikseklikte bina yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe, 20.00
metre olup, 60.50 metre yikseklikten sonra ilave her 3.00 metre yukseklik igin bu mesafeye 0.50
metre ilave edilir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi gereken ¢cekme mesafeleri bir veya birkag
kat birlikte etit edilerek binada kademelenme yapilmak suretiyle de gerceklestirilebilir.

j) Bir parselde az kath ana bir kitle Gzerinde birden fazla yiikselen bloklar tertiplenmesi halinde,
bloklar arasinda en az yapinin ana kitlesi Gizerinde kalan boliimlerinin yUksekliklerine gére bu
Yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahcelerin toplami kadar mesafe birakilmak
zorundadir.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlari disina tasmamak kaydiyla, 6n
bahce statlisiinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde su deposu, otopark ve mevzuati geregin-
ce zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahcelerde de tabii veya tesviye edilmis zeminin
altinda; parsel sinirina 3.00 metreden fazla yaklasmamak sartiyla 6n bah¢ce mesafesinin yarisina kadar
zorunlu otoparklar yapilabilir ancak sit alanlari ve 6zel ¢evre koruma alanlarinda, koruma amagli uygu-
lama imar plani hikkimlerine uyulur.

(3) On bahge mesafesi 7.00 metreye cikariimak kaydiyla, bina cephesinden itibaren 2.00 metre disinda
kalan kisim 6n bahgede agik otopark yapilabilir.

(4) On, yan ve arka bahcelerde; kapali mekan olusturmayan ve tiim cepheleri agik, kath olmayan, bagim-
siz bolim veya bagimsiz bélimin eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya tesviye edilmis zemin lzerine;

a) Kameriye,

b) Pergola,

c) Sus havuzu,

d) Cocuk bahgeleri,
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e) Bina giris kopriileri,

f) Oyun ve sportif amach bahge diizenlemeleri, yapilabilir.

(5) On, yan ve arka bahgelerde giivenlik kuliibesi yapilabilir.

(6) Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve spor parsellerinin bah¢ce mesafelerinde, bi-
nanin zemine oturdugu alanin disinda kalan alanin her 30.00 m?si icin bir agac dikilir. Parselin agag
dikimine uygun olmamasi halinde bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin
uygun goérecegi, imar planlarinda kamunun kullanimina ayrilmis bir alana dikilir.

(7) Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari nedeniyle asansor yapilmasi zorunlu hale
gelen mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina iginde yapilacak tadilatlarla
asansor tesis edilememesi halinde, engellilerin de erisiminin saglanabilmesi icin 6n, yan ve arka bahce
mesafeleri icinde parsel sinirina en az 1.50 metre mesafe birakilmak kaydiyla asgari 6l¢lilerde panora-
mik asansor veya ulasilacak katin yiksekliginin uygun olmasi halinde 634 sayili Kanun uyarinca muvafa-
kat alinarak mekanik kaldirma iletme platformu yapilabilir.

(8) Eksik katli yapi ruhsati taleplerinde, uygulama imar planinda belirlenen veya uygulama imar planin-
da belirlenmemisse, bu Yonetmelikteki kat adedi veya bina yiiksekligine gére bu Yonetmelik ile belirle-
nen bahce mesafelerine uyulur.

Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi

MADDE 24- (1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Yonetmeligin bahce mesafeleri ile
ilgili hiikimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir.

(2) Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin yliksek-
ligine gore yaklasma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.

(3) Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri ayni kullanim kararini ve yapi nizamini haiz imar parsellerini
imar adasi icinde tevhit ederek yeni elde edilen imar parselleri lizerinde yatay kat milkiyeti veya kat
irtifaki tesis ederler.

Eksik Kath Bina Yapilmasi

MADDE 25- (1) Planla veya bu Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina ylksekligine uygun olarak
bahce mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gérmesi, tc¢lincl ve dordinci fikralarda belirtilen
kosullar saglanmaksizin ilave kat yapilamayacaginin ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katl bina
yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasina iliskin hilkim olmasi halinde, ilgili
idarenin uygun gérmesi kosulu aranmaz.

(2) Eksik kath yapilan binalarda yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesi yapilan
kisim icin dlizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, yirirlikteki plan ve mevzuat
hiktimlerine uygun olarak ilave ruhsat ve binanin tamami icin enerji kimlik belgesi diizenlenmesi
zorunludur.

(3) Eksik katli binalara imar planina aykiri olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi igin; temel ve
statik ¢oziimlerin, yangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve bu Yonetmelikte gosterilen azami
ylkseklige uygun olmasi; otopark, siginak, merdiven, asansor yeri, isiklik ve diger yapi elemanlarinin
da plan ve bu Yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige gére hesaplanmasi ve birakilmasi zorunludur.
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(4) Eksik kath insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak yururliikteki plana ve mevzuata
uygunlugunun saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez.

(5) Eksik katl binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri
ve enerji verimliligi konulari da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan kisimlari kapsayan teknik rapor diizen-
lemek suretiyle yapi denetim kuruluslarinca Ustlenilir.

Yapilasmada idarenin Yiikiimliiliikleri

MADDE 26- (1) idareler; tasarrufu altindaki yol, meydan, otopark, park, yaya bélgesi, kaldirim gibi yer-
ler ile bunlar tGzerindeki kamu hizmetlerinin ylrttilebilmesiicin, TSE standartlarina ve ilgili mevzuatina
gore;

a) Bisiklet yolu, otopark, yonlendirme, sinyalizasyon, aydinlatma ve agac¢landirma uygulamalariyla
ve kent mobilyalariyla beraber kaldirim ve kavsak diizenlemelerini yapmak veya yaptirmakla,

b) Reklam ve bilgilendirme levha ile pano diizenlemelerini yapmak veya yaptirmakla,

c) Topluma acik yerlerde ihtiyaclarin karsilanmasi amaciyla; biife, mescit, para ¢ekme makinesi,
telefon kullibesi, tuvalet, cesme ve benzeritesislerin kurulmasinailiskinis ve islemleriytritmekle,

d) Belirli bir siire icin dizenlenen sosyal ve kiltirel etkinlikler icin gecici olarak ihtiya¢ duyulan
altyapiy1 ve gecici olarak talep edilen hafif ve sokilip takilir malzemeden yapilan fuar, sergi,
sahne ve cadir gibi Gstyapinin kurulmasi ve kaldirilmasi i¢in gereken izinlerin verilmesine iliskin
is ve islemleri ylritmekle ve glivenlik tedbirlerinin alinmasini saglamakla, ytukimladr.

(2) Birinci fikrada belirtilenlerin ve her tirli altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasin-
da yaya sirkilasyonunun engellenmemesi, engellilerin erisiminin, can ve mal glivenliginin saglanmasi
zorunludur.

(3) Bu madde kapsaminda ydritilen calismalarda tescilli ve tarihi yapilar ile dogal dokunun korunmasi
esas alinir.

Cikmalar

MADDE 41 - (1) Binalarda taban alani disinda kendi bahge hudutlari disina tasmamak sarti ile binanin
her cephesinde acik ve kapali ctkma yapilabilir ancak:

a) Kapali ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma
sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi
ile 1.50 metre tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢ekilerek bu fikranin (a) bendinin
(1) ve (2) numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sartiile istenilen 6l¢lilerde
yapilabilir.

b) Acik ¢cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma

sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahg¢e mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi
ile 1.50 metre tasabilir.
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3) Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha iceri ¢ekilerek bu fikranin (b) bendinin
(1) ve (2) numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sartiile istenilen 6lgllerde
yapilabilir.

4) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina 2.00 metreden fazla yaklasamaz.

5) (Miilga:RG-30/9/2017- 30196) @

(2) Agik ve kapali gikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar en yakin
sakdli mesafesi en az 2.40 metre olmak zorundadir. On bahge mesafesi 3 metre ve daha az olan par-
sellerde; 6n bahceye yapilacak ¢cikmalarda, yol kotu ile ¢cikma alti arasindaki diisey mesafe hicbir yerde
2.40 metreden az olamaz.

(3) Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20 metreyi gegcme-
yen, kullanim alanina dahil edilmeyen motif cikmalar yapilabilir. Bahce icinde yapilacak Ustl acik teras
ve zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi 2.50 metreyi gecmemek, tretuar
disina tasmamak ve en algak noktasi tretuar kotundan en az 2.50 metre yikseklikte yapilacak giris sa-
caklari ¢ikma olarak degerlendirilmez. Motif ¢cikmalar, acik ve kapali ¢cikma 6nline yapilacak ise motif
¢tkma da dahil olmak tizere gikma genisligi birinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde agiklanan hiikiimlere
gore belirlenir.

(4) Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarimi géz 6éniinde bulundurulmak ve
detay projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel sinirina tasmamak ve kapali mekan olus-
turmamak kaydiyla 0.50 metreye kadar giines kirici yapilabilir.

Sacaklar

MADDE 42 - (1) Uygulama imar planinda belirlenmemis ise 1.00 metreyi gegcmeyen sacak yapilabilir.
Sacaklarin sekli ve genisligi, yorenin mimari karakterine ve yapilacak yapilarin 6zelligine gére mimari
estetik komisyonu karari alinarak ilgili idarece de tayin edilebilir.

(2) Sacaklar parsel sinirlarini asamaz.

(3) Binada ¢ikma yapilmasi halinde sacak genisligi cikmadan itibaren 0.50 metreyi asamaz.

Bahge Duvarlari

MADDE 43- (1) (Degisik cimle:RG-23/1/2021-31373) Bahge duvarlarinin yiksekligi; binalarin yol ta-
rafindaki cephe hatlarinin 6niinde, yoldan kotlandirilan binalarda kaldirim Gst kotundan itibaren 0.50
metreyi, yoldan yliksek olup tabi zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol sinirindaki tabii ze-
min kotundan itibaren 0.50 metreyi, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metreyi gecemez. Ayrica lzerlerine
yukseklikleri 1.00 metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.

(2) (Ek ciimle:RG-23/1/2021-31373) Egimli yollarda/arazilerde bahge duvari Ust kotunun tretuvardan
en fazla 1.50 metre yikseldigi durumlarda duvar Ustten kademelendirilir. Fazla meyilli ve tehlike arz
eden yerlerde uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir.

(3) Devletin guvenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya 6nem arz eden bina
ve tesisler ile okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve benzerleri
gibi 6zellik arz eden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi bolgelerinde yapilacak bahge duvarlari
bu madde hiikmine tabi degildir.
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Yapi Ruhsatina iliskin Genel Hiikiimler

MADDE 54 — (1) Kanun ve bu Yonetmelikle getirilen istisnalar disinda yapi ruhsati alinmaksizin higbir
yapinin insasina baslanamaz.

(2) Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil igcinde insasina baslanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi igcinde tamam-
lanmayan ve siresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir.

(3) Ruhsat siresi icinde yapilan basvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe bakilmaksizin
ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hikkiimleri kapsaminda bes yil uzatilarak yenilenir.
Sureye iliskin ruhsat yenileme en ¢ok iki kere yapilir.

(4) Sure uzatimi basvurusu yapilmayan yapilarda idareler, ruhsat siiresinin doldugu tarihten itibaren en
gec 30 gln icinde yapi yerinde seviye tespitini yapar.

(5) Ruhsati hiikiims(iz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin yeniden ruhsat alinmasi zorun-
ludur.

(6) ilk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amagla olursa olsun yapilan her ruhsat islemi ile bes
yillik stire yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce, Bakanlik¢a veya ilgili idarelerce
durdurulan yapilarda durdurma siresi ruhsat siresine ilave edilir. (Ek ciimle:RG-11/7/2021-31538) Sal-
gin hastalik ve benzeri olaganusti durumlarda ilgili bakanlik veya valiliklerce sokaga ¢ikma kisitlamasi
getirilen ginlerin toplami kadar siire, talep edilmesi halinde ruhsat vermeye yetkili idarelerce ruhsat
suresine ilave edilir.

(7) Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat siresi icinde yapi kullanma izni
dizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilara, denetimi yapan fenni mesul mimar
ve mihendisler veya yapi denetim kuruluslari tarafindan denetim raporu hazirlanmak ve ilgili idare
tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat diizenlenmek-
sizin yapi kullanma izin belgesi verilir. Mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hikiim getiriimeden imar plani
degisikligi yapilan alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindigi tarihteki plan hiikiimleri dikkate alinmak
suretiyle bu hiilkme tabidir.

(8) Uygulama imar plani degisikligi ile yolda veya teknik altyapi alanlarinda kalan ve kamulastirma karari
alinan ruhsatli yapilarda seviye tespiti yapilarak insaat derhal durdurulur. Bu yapilarla ilgili yapi ruhsati
ve yapi kullanma izni islemleri, kamulastirmayi gerceklestirecek kamu kurulusunun en ge¢ otuz giin igin-
de, ylrurlikteki plana ve kamulastirma gerekgesine gore verecegi gorlis dogrultusunda sonuclandirilir.
(Mdilga cimleler:RG-25/7/2019-30842) (...) Bu yapilardan ruhsati siire nedeniyle hikimsiiz halegelen-
lerde de bu fikra hilkm{ uygulanir.

(9) Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki konumu, kat adedi,
yap! yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karari gibi plana ait kararlara aykiri hale diisen
yapilar ruhsat eki projelerine gére tamamlatilabilecegi gibi talep halinde yirirlikteki plan ve mevzuat
hiikiimlerine gore de tadilath olarak ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilardan Kanunun 29 uncu maddesin-
deki siire nedeniyle ruhsati hiikiimsiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin ilk ruhsat kosul-
larina gore yeniden ruhsat alinmasi zorunlu olup, bu yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeni-
den ruhsat diizenlenebilecegi gibi talep halinde yirirlikteki plan ve mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
yeniden ruhsat dlizenlenebilir. Bu yapilar igin kat ilavesinden ayri ilave insaat taleplerinde yirirlikteki
planin taban alani kat sayisi ve kat alani kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde
ise yurlrlikteki planin kat alani kat sayisina uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar planinda mevcut
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yapilarla ilgili 6zel bir hikiim bulunmasi halinde uygulamalar plan hiikiimlerine goére yapilir ancak bu
alanda, Kanun’un 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi ve yapinin bulundugu
parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Siyunun giderilmesinde bina
bedeli bu tespite gore belirlenir, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesi, bina bedelinin
tespitinde miiktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni basvurusunda bulunanlar, bu
hikmu dikkate almak zorundadir.

(11) Bir yapida bagimsiz béliimlerden herhangi birinde plan ve mevzuat hikimleri ile ruhsat ve eki
projelerdeki aykiriliklar giderilmedik¢e yapinin insasina devam edilemez, iskan edilen diger bagimsiz
bélimlerde esash tadil veya ilave insaat islemleri yapilamaz. (Ek ciimleler:RG-23/1/2021-31373) An-
cak yapi kullanma izin belgesi bulunan bir yapida, herhangi bir bagimsiz bélime usuliine uygun olarak
dizenlenen yapi kayit belgesi, yapinin ruhsat eki projesine uygun diger kisimlarinda yapilacak tadilata
engel teskil etmez. Bu kapsamda tadilat yapilmasi, Yapi Kayit Belgesi olan bagimsiz bélime ilave bir hak
saglamaz. Bu durum yapi ruhsatinin diger hususlar bolimiinde belirtilir.

(12) Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan herhangi birisinin plan ve mevzuat hiikiimlerine
aykiri olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin tamir, tadil veya ilave insaat islemlerini durdurmaz.
Bltln yapilar ruhsath olmak sartiyla, parseldeki binalarin herhangi birinin ruhsat ve eklerine aykiri ol-
masil, ruhsat ve eklerine uygun olan ve ortak alanlari tamamlanmis olan diger binalarin tamamina veya
bir kismina yapi kullanma izni verilmesi islemlerini durdurmaz ancak, yapi kullanma izni alinan bu yapi-
lara kat milkiyeti diizenlenemez.

(13) Bu maddede belirtilen yapilarda, yangin, deprem, isi ve su yalitimi, ¢cevre ve enerji verimliligine
iliskin hususlarda yururlikteki ilgili mevzuatin, diger tiim hususlarda yapinin ruhsat aldigi tarihteki mev-
zuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur.

Yapi Ruhsati islemleri
MADDE 55 — (1) Yapi ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar ¢ercevesinde yapilir.

(2) Yeni insaat, ilave ve esasl tadilat yapmak Uzere parsele ait imar durum belgesi, yol kotu tutanagi,
kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve jeoteknik etlt raporunun parselin
bulundugu alana esas bolimini almak igin; yapi sahipleri veya vekilleri basvuru dilekgelerine aplikas-
yon krokisini ve tapu kayit 6rnegi veya istisnal hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeleri ekleye-
rek ilgili idareye miiracaat ederler.

(3) Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler, 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mev-
zuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanunu’nun Bir Maddesinin De-
gistirilmesi Hakkinda Kanun haricinde, 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis olmakla beraber heniiz tapu
siciline malik adina milkiyet olarak kaydedilmemis olan gayrimenkuller igin 6zel kanunlarda milkiyet
belgesi yerine gececegi hilkme baglanmis olmak kaydi ile;

a) llgili kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi,
b) Miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari,
¢) Bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge,

d) Kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

(4) (Degisik:RG-27/12/2019-30991) ilgili idare basvuru tarihinden itibaren imar durum belgesini ve bu
belge ile birlikte; onayli jeolojik ve jeoteknik etlit raporunun bir 6rnegini, yol kotu tutanagini (ya da kot
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kesit belgesini), ilgili idarelerce gerekli goriilen hallerde istikamet rolevesini ayrica bir basvuruya gerek
olmaksizin en geg iki is glin(; kanal kotu tutanagini en ge¢ bes is glinii icinde verir.

(5) Kanal kotu tutanagi idare disinda ayri bir su ve kanalizasyon idaresi tarafindan diizenleniyor ise, bu
sire Gg is glinUdr.

(6) Bu belgelerin bu sireler icinde verilmemesi halinde gerekgesinin, basvuru sahibine ayni siireler igin-
de yazili olarak bildirilmesi zorunludur.

(7) Kanal kotu tutanagi diizenlenmemesi ruhsat verilmesine engel degildir ancak, yapilacak temel (isti
vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair projenin bu tutanaga gore
hazirlanmasi zorunludur. Aksi halde yapinin insasinin devamina izin verilmez.

(8) Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yapi ruhsati
diizenlenemez, onaylh projelerde tadilat yapilamaz.

(9) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) @ Ayni parselde birbirinden bagimsiz bloklarin birinde; parseldeki
bagimsiz bolimlerin arsa paylarini, ortak alanlari, parselde yer alan bloklarin konumlarini, blogun em-
salini, insaat alanini, ylksekligini ve kullanim amacini degistirmemek kaydiyla yapilan tadilatlarda sade-
ce tadilat yapilan blok maliklerinin muvafakatleri alinarak uygulama yapilir. Bir binada yer alan bagimsiz
bollimlerin birinde; emsal ve insaat alanini, kullanim amacini, islak hacimlerin yerini, ortak alanlari,
diger bagimsiz boélimlerin arsa paylarini, diger bagimsiz boliimlerle olan duvar ve déseme gibi ortak
yapi elemanlarini degistirmemek, binanin tasiyici sistem 6zellikleri ve givenligi ile yangin glvenligini
olumsuz etkilememek kaydiyla yapilan tadilatlarda, tadilat yapilan bagimsiz bélim malikinin basvurusu
yeterli olup, diger maliklerin muvafakati aranmadan uygulama yapilir ancak bu tadilattan etkilendigi
ilgili idaresince belirlenen bagimsiz bélimler olmasi halinde, bu bagimsiz bolimlerin maliklerinin de
muvafakatleri alinir.

(10) (Degisik ibare:RG-11/3/2020-31065) Santiye sefi degisikligi ve siire uzatimina ydnelik ruhsat islem-
lerinde, bitiin maliklerin muvafakati aranmaz.

(11) Ruhsat eki projeleri degistirir nitelikteki ruhsat basvurulari harig ruhsat siresi icerisinde; yapi sa-
hibi, miteahhidi, santiye sefi ve fenni mesul degisikligi basvurularinda ruhsat eki projelerin yeniden
onaylanmasi (Milga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) gerekli degildir.

(12) Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmasi hélinde, bu yapi ruhsata baglanmadan ya da yikilmadan
yeni yapi ruhsati diizenlenemez. (Ek ciimleler:RG-23/1/2021-31373) Ancak parselde, usuliine uygun
olarak yapi kayit belgesi diizenlenmis bir yapinin bulunmasi, parsel icin plan ve mevzuat ile belirlenen
yapilasma kosullari dahilinde yapilacak yeni yapilara engel teskil etmez. Yapi kayit belgeli yapinin plan
ve yonetmelikle verilebilecek azami yapilasma kosullarini asan kisimlari emsal ve taban alani hesabinda
dikkate alinmaz. Yapi ruhsati diizenlenmesi, yapi kayit belgesi olan yapiya ilave bir hak saglamaz.

(13) Mevzuata uygun olarak devam eden insaatlarda maliklerin tamami basvurmadik¢a ruhsat iptal
edilemez. Maliklerin birinin ya da birkaginin degismesi halinde de bu kurala uyulur.

(14) Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)’ nde bulunmasi halinde bu bilgilere
ilgili idare tarafindan TAKBIS lizerinden elektronik ortamda dogrudan erisilir. Tapu ve Kadastro Genel
Mudurligince bu konuda gerekli tedbirler alinir. Yapi sahipleri veya vekillerinden ayrica tapu kayit or-
negi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler istenmez ancak, bu durumda, yapi
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sahipleri veya vekillerden, basvuru dilekgelerinde TAKBIS tizerinden parsele iliskin kayitlara erisim icin
gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir. TAKBIS (izerinden erisilememesi halinde; tapu tescil belgesinin,
yapi ruhsati igin gerekli tiim belgelerin eksiksiz olarak belediyeye verildigi tarihten en fazla bir ay 6nce
alinmis olmasi gerekir.

(15) Plan veya mevzuatta herhangi bir degisiklik olmadikga, ruhsat taleplerinde sunulacak onayl imar
durum belgesi ile projelerin gecerliligi devam eder.

(16) Yarurlukte olan bir imar plani bulunmayan (Milga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) (Danistay Al-
tinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4840; K.:2021/1114 sayih karari ile iptal ibare: alanlarda)
ruhsat diizenlenemez. is yeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenmesine iliskin uygulamalar is yeri Acma
ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda igisleri Bakanhginin gériisii dogrultu-
sunda yapllir.

Kamu Alanlarinda Yapilacak Yapilarda Ruhsat

MADDE 56 — (1) Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanliga gorev olarak verilen yapi ruhsati, yapi
kullanma izni, is yeri agma ve ¢alisma ruhsati, imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini dii-
zenleme, yapi malzemelerinin piyasa gozetimi ve denetimine iliskin faaliyetler ve bu faaliyetlere iliskin
idari yaptirimlari gerceklestirme ve uygulama isleri afet riski altindaki alanlarin dontstirilmesine iliskin
mevzuat kapsaminda gerektiginde kat mulkiyeti tesisi, tescili, imar hakki transferi, yapi ruhsati ve yapi
kullanma izni verilmesi islemleri Bakanlik tasra teskilati olan mudurliklerce, Bakanhk adina ytrGtaldr.

(2) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar; uygulama imar planlarinda o mak-
sada tahsis edilmis ve milkiyeti belgelenmis olmak kaydiyla ilgili idarelerden avan projelere gore yapi
ruhsat alinarak insa edilir.

(3) (Degisik:RG-01/3/2019-30701) Bu yapilarda plan ve mevzuata aykiri olmamak tizere, mimari, statik,
tesisat projelerinin hazirlanmasina ve onaylanmasina, insaatin yapimina ve denetimine iliskin her tarli
fenni mesuliyet kamu kurum ve kuruluslarinin mimar ve mihendislerince Ustlenilir. Kamu kurum ve
kuruluslarinca, kamu ihale mevzuati kapsaminda denetime iliskin hizmet alimi yapilan yapilarda insaa-
tin fenni mesuliyeti, kamu kurum ve kurulusu adina danismanlik hizmeti alinan firmanin, imar mevzu-
atinda belirtilen sartlari haiz mimar ve mihendislerince Ustlenilebilir. Danisman firmanin fenni mesul
mimar ve mihendisleri uzmanlik alanlarina gore yapinin; tesisati ve malzemeleri ile birlikte 3194 sayili
Kanun ve ilgili diger mevzuatina, imar planina, ruhsat ve eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik
sartnamelere uygun olarak insa edilmesini kamu kurum ve kurulusu adina denetlemekle gérevli ve so-
rumlu olup, bu sorumlulugu kabul ettigine dair noter onayl bir taahhitnameyi ruhsat vermeye yetkili
idare ile ihaleyi yapan kurum veya kurulusa sunar.

(4) Bu yapilarda kat mulkiyeti tesis edilebilmesi icin mimari uygulama projelerinin ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinca onaylanarak bir niishasinin ilgili idareye iletilmesi zorunludur.

(5) Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; kara yolu,
demiryolu, liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir
kuleleri, cekek yeri, iskele, acik ve kapal barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, kopr,
menfez, baraj, hidroelektrik santrali, riizgar ve glines enerji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su
dolum tesisleri, aritma tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her
tdr ve nitelikteki enerji, haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru
hatlari, silo, dolum istasyonlari, rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger
altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilati niteliginde olan kontrol ve glivenlik Gniteleri,
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trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar, bu isleri yapmak Gzere gegici olarak kurulan beton ve
asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

(6) Besinci fikradaki yapi ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca incelenerek onay-
lanmis olmasi, denetime yonelik fenni mesuliyetin Gstlenilmis olmasi ve insasina baslanacaginin, ilgili
yatirimci kamu kurum ve kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye
bildirilmesi gerekir. Bu yapilarda sorumluluk ilgili kamu kurum ve kurulusunundur.

(7) Devletin glivenlik ve emniyeti ile Tirk Silahl Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik
arz eden yapilar ile Sahil Gavenlik Komutanligina, Jandarma Genel Komutanlgina ve Emniyet Genel
Mudurligine ait harekat, egitim ve savunma amagli yapilar ve milkiyeti kime ait olursa olsun bu nite-
likte oldugu ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca ilgili idareye bildirilen her tiirli yapiya; 55 inci mad-
dede sayilan belgeler aranmaksizin sadece mulkiyet bilgileri ve her turli sorumlulugun kurumlarina ait
olduguna iliskin yazi alinmak suretiyle mudurlik tarafindan yapi ruhsati verilir. Bu yapilarin projeleri-
nin varsa imar planina uygun olmasi, ilgili Bakanlk veya kamu kurulusunca onaylanmasi gerekir ancak
lojman, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile ticari faaliyet gosterilen yapilar bu hikmin disindadir. (Degisik
ibare:RG-01/3/2019-30701) iskan digi alanlarda, kiyiimar plani olmayan alanlarda, Devletin glvenlik ve
emniyeti ile Turk Silahli Kuvvetlerinin, Sahil Glvenlik Komutanhginin, Jandarma Genel Komutanhginin
ve Emniyet Genel Mudurliginin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden mihimmat yapila-
ri, siginak, radar istasyonlari ile nébet kulibeleri, gbzetleme kuleleri, gemi/bot destekleme tesisleri ve
karakol yapilarinda her tirli sorumlulugun kurumlarina ait olduguna iliskin yazi alinmak suretiyle imar
plani ve yapi ruhsati aranmaz.

(8) Bakanlar Kurulunca belirlenen; gecekondu alanlari ve kiyi alanlarinda bulunan yapi ve tesisler, ni-
teliginin bozulmasi sebebiyle orman ve mera disina ¢ikarilan alanlar dahil olmak lzere kentsel ve kir-
sal alan ve yerlesmelerdeki tesisler ile Bakanlikca belirlenen finans ve ticaret merkezleri, fuar ve sergi
alanlari, eglence merkezleri, sehirlerin ana giris diizenlemeleri gibi sehirlerin marka degerini artirmaya
ve sehrin gelismesine katki saglayacak 6zel proje alanlari ile 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu ve 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu Konut idaresi Baskanlig
tarafindan yapilan uygulamalara iliskin yapilarin yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izin belgeleri ylrirlik-
teki imar ve parselasyon planlarina uygun olarak midirliklerce dizenlenir ve bu alanlarda kat mlki-
yetinin kurulmasi saglanir.

(9) Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi icindeki kamu yatirimlarina,
milkiyeti kamuya ait arsa ve araziler Gizerinde yapilacak her tiirli yapiya, milli glivenlige dair tesislere,
askeri yasak bolgelerdeki, genel siginak alanlarindaki ve 6zel giivenlik bolgelerindeki yapilar ile enerji ve
iletisim tesislerinin ruhsata tabi olanlarina, Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan veya milkiyeti
Hazineye, kamu kurum veya kuruluslarina veya gergek kisilere veya 6zel hukuk tizel kisilerine ait olan
tasinmazlar tzerinde, kamu veya 6zel sektor tarafindan gercgeklestirilecek olan yatirimlara iliskin olarak
ilgililerince ruhsat icin bagvuruldugu halde ilgili idarece basvuru tarihinden itibaren iki ay igcinde ruhsat
verilmemesi halinde, ilgililerinin Valilikten talep etmesi ve Valiligin teklifte bulunmasi tGizerine, midurlik
ilgili idarenin gorisiini ister. ilgili idare, yapi ruhsatina iliskin is ve islemlerin yapilmama gerekgelerini
etraflica agiklayarak konu hakkindaki gorisiinii en ge¢ on bes gilin icinde midirlige bildirmek
zorundadir. Siiresinde goriis verilmezse olumlu gériis verilmis sayilir. ilgili idare tarafindan verilen goriis
sonrasinda en ge¢ on bes glin icinde yapilan incelemede talebin ylrirlikteki uygulama imar planina,
parselasyon planina ve mevzuata uygun oldugunun anlasiimasi halinde, yapi ruhsatt muddrlikce resen
diizenlenir ve ruhsat ve eklerinin onayl bir 6rnegi ilgili idareye iletilir. Yapilan incelemede eksiklik
gorulmesi halinde eksiklikler yine bu stire icinde ilgilisine bildirilir. Eksiklikler tamamlandiginda en ge¢
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bes is glini icinde yapi ruhsati diizenlenir. Yapi kullanma izni ve is yeri agma ve calisma ruhsatina iliskin
basvurular da ayni usulle sonuglandirilir. Mudirltkler, bu fikrada sayilan yapilardan kamu kurum ve
kuruluslarinca yapilan, yaptirilan, kullanilan veya isletilenler hari¢ 6zel hukuk gercek ve tlzel kisilerinin
tasarrufunda olanlara veya yap islet ve devret yontemi ile yapilanlara iliskin yapi ruhsati, yapi kullanma
izni, is yeri agma ve c¢alisma ruhsatinin diizenlenmesine dair islemleri bedeli mukabilinde yapar, ayrica
ilgili idarelerce diizenlenmemesi halinde imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini da bedeli
mukabilinde dizenleyebilir.

(10) Yapinin kamu adina denetimine iliskin bittin fenni mesuliyetler mimar ve mihendisler tarafindan
Ustlenilmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

1.3.3. Cins Degisikligi

Tasinmaz mallarin konum, sinir, biylklik ya da boyutlarinda olmayip sadece lizerindeki cinslerinde
(arsa, ev ve arsasi vb.) olan degisikliklere cins degisikligi denir. Bos bir arsanin (izerine bina yapilmasi
sonucu binali bir arsaya donlismesi, arsa lizerindeki yapinin yikilarak bos bir arsaya donismesi veya bir
tarlanin bos iken bag, bahge ve benzeri duruma doénistlrilmesi durumlaridir. Cins degisikligi sonucu,
tasinmazin paftasina ve tapu siciline islenir.

1.4. TEKNIK UYGULAMA SORUMLULUGU (TUS)

Teknik uygulama sorumlulugu yapi ruhsat islemi stirecindeki mimari projede yer alan aplikasyon bel-
gesinin dizenlenmesi ile fenni mesuliyet (mesleki teknik uygulama sorumlulugu) hizmetlerinin etkin
bir sekilde yapilmasini saglamaktir. Bu sekilde yapilarin ruhsat eki projelerine gore yirirlikteki yasa,
yonetmelik, sartname ve standartlara uygun olarak insa edilmesini saglamaktir.

Teknik uygulama sorumlulugu imar Kanunu’nun ilgili maddesinde belirtilmistir.

Madde 22 - Yapi ruhsatiyesi almak icin belediye, valilik birolarina yapi sahipleri veya kanuni vekille-
rince dilekce ile miracaat edilir. Dilekceye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gececek
belge), mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya yoksa,
ebatli kroki eklenmesi gereklidir.

Belediyeler veya valiliklerce ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve yanlis bulunmuyorsa miiracaat tarihin-
den itibaren en gec otuz glin icinde yapi ruhsatiyesi verilir.

Eksik veya yanlis oldugu takdirde; miiracaat tarihinden itibaren onbes giin icinde miiracaatgiya ilgili
batin eksik ve yanhslari yazi ile bildirilir. Eksik ve yanhslar giderildikten sonra yapilacak miracaattan
itibaren en gec¢ onbes glin icinde yapi ruhsatiyesi verilir.

1.4.1. Tus Dosyasinda Bulunmasi Gereken Belgeler

Yapi Aplikasyon Projesi ve Teknik Uygulama Sorumlulugu Uygulama Esaslari

1. Yapi Sahibi ile Proje Muellifi Serbest Harita ve Kadastro Mihendisi (SHKM) arasinda Yapi
Aplikasyon Belgesi icin TiP-2 sdzlesme diizenlenir (Ek-2).

2. Kadastro veya Lisansh Harita ve Kadastro Miihendislik Biirosu (LiIHKAB)’dan alinan Aplikasyon
Krokisi ile birlikte ilgili kurumdan parsele ait imar Durum Belgesi alinir (Ek-7).

3. imar Durum Belgesine gore proje Mimari tarafindan mimari proje hazirlanir.
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4.

Mimar tarafindan hazirlanan Yapiya ait Mimari Proje ilgili idare tarafindan kullanilan koordinat
sistemine gore sayisallastirilarak Yapi Aplikasyon Projesi dlizenlenir (Ek-3) ve Ek-4).

Proje muellifi tarafindan ilgili idareye verilecek taahhitname (Ek-6) ve ilgi dilekce (Ek-1) ile
birlikte Yapi Aplikasyon Belgesinin onayi i¢in ilgili idareye basvuru yapilir.

Yapiya ait diger projelerle birlikte Yapi Aplikasyon Projesi onaylandiktan sonra Yapi Ruhsatina
Proje Muellifi SHKM tarafindan ilgili kisim imzalanir.

Teknik Uygulama Sorumlulugunun Yapilmasi Durumunda

7.

Yapi Sahibi ile Proje Miellifi Serbest Harita ve Kadastro Mihendisi (SHKM) arasinda Teknik
Uygulama Sorumlulugu igin TiP-3 s6zlesme diizenlenir (Ek-8).

Harita ve Kadastro Mihendisleri Odasindan Fenni Mesul SHKM'nin isin yapildigi dénem igin
yasal kisitlilik durumunun olmadigini gosteren Oda Kayit Sicil Belgesi alinir (Ek-9).

. Yap! Aplikasyon Projesinde gosterilen bina kdse koordinatlari araziye aplike edilerek Yapi

Aplikasyon Teslim Tutanagi imzalanir. ilgili idarece tespit edilen sifir kotuna gore temel kazisi
yaptirilir. Kazi sonrasi bina kdse noktalarinin tekrar aplikasyonu yapilir (Ek-11).

10.Temel Usti asamasinda zeminde 6l¢iim yapilarak Temel Ustii Réleve Krokisi diizenlenir. Su

basman kotu Krokide gosterilir (Ek-13).

11. Arazide 6lcimi yapilan bina kése koordinatlarinin Yapi Aplikasyon Projesi koordinatlari ile Bliytk

Olcekli Harita Yapim Yonetmeliginde belirtilen deger araliginda uygun olup olmadigi ilgili idareye
ve yapl sahibine Ek-14’ de belirtilen dilekce dizenlenerek verilir.

12. Teknik Uygulama Sorumlulugu Gabariyi iceriyor ise yapinin insasinin bitiminde yatay ve disey

konumlari belirlenerek kroki diizenlenir (Ek-12), ilgili idareye ve mal sahibine bildirilir.

Yapi aplikasyon projesi ve teknik uygulama sorumlulugunda diizenlenecek evraklar:

Dilekge (Gorsel 1.19)

EK-1
...................... Belediye Baskanhigina;
. N | T Ilgesi, .............. Mabhallesi, ............Pafta, ............. Ada,
_____ Parselin Aplikasyon Projesinin Onaylanmasini saygilarimla arz ederim.
Adi - Soyadi
Imza

Gorsel 1.19: Dilekge Ornegi
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e HKMO’dan alinan yapi aplikasyon projelerinde yapi sahibi ile SHKM arasinda imzalanan TiP-2
Sozlesme (Gorsel 1.20)

EK-2
(TiP2)
YAPI M’LIKASYON PROJESI| VE UYGULAMASI HIZMETLERI icin - __
¥ PROJE MUELLIFI iLE ISVEREN ARASIND =)
SOZLESME =
TMMOB (Bir is icin Gecerlidir. Cogaltilamaz.) e o
HARITA VE KADASTRO MUHENDISLERI e »n
ODASI =3 3
MADDE 1: TARAFLAR =
PROJE MUELLIFi VE UYGULAMA SORUMLUSU: (Harita ve Kadastro Mihendisi)* 2
AdiSoyadi @ T.C. Kimlik No & &
Isv!n;:i'resi v Oda Sicil No E -g
T.C. Kimlik No ! JsesliBelon No
Adi Soyadi Tescil Yenileme Tarihi
Adresi ¥ Vergi Dairesi / Hesap No:

arasinda, asadida yazil kosullar dahilinde sézlesme yapilmistir.
MADDE 2: SOZLESME KONUSU

imar Durumu
i licesi Kdy(i/Mah. | Pafta No | Ada No | Parsel Glzgl?m‘.] (CAP) Tarih g
3
=2
2
: o
i i nsaat
Pesct Kylanma | oo, g | TOPAMINS | ot agedi | Insant Toplam
Valik Amaci P! Alani Streeix) Mallyet
Sozk mn““'.r__ Uretilecek S
MADDE 3: CESITLI GIDERLER
Ruhsat, tapu ve kadastro vb. Harclar, da isi i ijinde teknik danismanlik giderleri, laboratuvar
giderleri, Harita ve Planlarin onay giderleri g
MADDE 4: ANLASMAZLIK
Oda Y:tkillsim:e fl kaps d lifi ile isveren arasinda cikacak anlasmazliklar, sulh
qu dzulemedig tiakdll’d! tafaf!urdan birinin n atayacad hakem tarafinda ¢ézilir. Hakem ucretl,
0B, Blllrldsillk -Eksperlik-Hakemlik ve Te i re h lanir ve davaci find
peslnen 0Oda hesabina yatinlir. Daval haksiz gil inarak davaciya verilir.
MADDE 5: KANUNi IKAMETGAH
dLe Miellifi ile isveren 1.maddedeki T.! 3 adreslerini kanuni ikametgah ve bu adreslere yapilacak her
tebligin de kendilerine yapilmig sa i | etmislerdir.
MADDE 6: BELGE VE BiLGI
Bu sozlesmenin yapiimasindan sonra isveren; rdan, LIHKAB bulunmayan yerlerde Kadastro MadirlGklerinden alinan
aplikasyon krokisi, ilgili kurumda el si, Yol Kotu Tutanadi ve Kanal Kotu Tutanaﬁl ile ruhsata esas
mimari've diger mahendislik r. Parselin tapusu, capi, imar durumunu gosterir belgeler, komsu
t m;nazlann durumu, kanaliz elektnk tesisleri hakkinda bilgilere ait giderler isveren tarafindan
lenir.
MADDE 7: iSiN s(inisl
] si
Bu sﬂzlesme Od2 _onay tarihlnden itibaren bir yil icin gecerli olup, sirenin bir yili a: ve dzel kosullarda
sozlesme bedeline aikiim bulunmamasi halinde o yil gecerli olan HKMO Mihendislik Hizmetleri Ucret Cetveli'ne gore

e yenilenir.

olan bu sézlesme .... / .... [ .... tarihinde Proje Maellifi ve Uygulama Sorumlusu Harita ve Kadastro
arasinda dﬁzanleﬂmls ve Imzalanmlshr

Ve ISVEREN ODA YETKILISININ ONAYI
<, ‘0da 5icil Durumu Uygundur
0 Muhendisi* Miih. Hizm. Ucret Cetvellgg Uygundur.

Mesleki Faaliyet Denetim NO : .....ccoeeeeeeinins

imza imza imza
I N F Lt ) B safursdf20Lu0is CE L R
i Oda yetkilisinca ¥ & ash proje miellifinde kalacaktir.

i
¥k nuhsat almdmen sonra iglenecektir.

Gorsel 1.20: TiP-2 Sézlesme




1. BGRENME BiRiMi

e Yapi aplikasyon projesi kapak (Gorsel 1.21)

EK-3
YAPI APLIKASYON PROJESI
YAPININ Cinsi
iL
iLCESi
KOYU/MAHALLESI
ISLEME KONU OLAN
PARSELIN PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO
ALANI
ADI SOYADI / UNVANI
DiPLOMA NO
) ) ODA SiCiL NO
ISLEMIYAPAN |i 5 RET sicil NO
YUKLENICI i osadiee
(SORUMLU) VERG‘ DAIRES
MUHENDISIN VERGI HESAP NO
is ADRESI
TEL
ADI SOYADI / UNVANI
ADRESI
iSLEME KONU OLAN
isi YAPTIRANIN  |TEL
VERGI DAIRESI
VERGI HESAP NO
IMAR DURUMUNUN TARIH BINA YUKSEKLIGI
NO BINA DERINLIGI
APLIKASYON TARIH ON BAHCE MESAFESI
KROKISININ NO YAN BAHCE MESAFESI
KOT-KESIT TARIH ARKA BAHCE MESAFESI
ROLEVESININ  [no INSAAT NiZAMI
INSAAT ISTIKAMET |TARIH KAKS
ROLEVESININ NO TAKS
TMMOB HARITA
VE KADASTRO_
MUHENDISLERI
ODASI MESLEKi
FAALIYET
DENETIMI
PROJE MUELLIFi KURUM ONAYI KURUM ONAYI
ADI SOYADI
TARIH
imza

Gorsel 1.21: Yapi aplikasyon projesi kapagi




IMAR PLANI UYGULAMALARI

Yapi aplikasyon projesi (Gorsel 1.22)

a) Parsele iliskin bilgiler

b) Parsel ve bina koése koordinat cizelgesi

¢) Bina ¢cekme mesafeleri

d) imza ve onay béliimiini iceren proje

EK-4
YAPI APLIKASYON PROJESI
ILi
iLGESI
MAH
PAFTA
ADANO
PARSELNO :
N

PROJE MUELLIFI KURUM ONAYI

ADI SOYADI

TARIH

imzA

Gorsel 1.22: Yapi aplikasyon projesi




1. OGRENME BiRiMi
e Parsele ait tapu fotokopisi (Gorsel 1.23)

EK-5

) (S
Al
IS

s s

AN
{\(j Ill " ’ " L] & ﬁ
% Tiirkiye Cumhuriyeti S
ligesi ﬁ
AR Z,
ﬁ Mahallesi Q
:z Fotograf
g Kayi E
A 2 N2
§ Sokad . %
- p— TAPU SENEDI )
: evkii 7
(0]
N2, | < | PattaNo. | AdaNo P;':'el Niteligi
4 b i
k<
7
Simin N2
NN
KATMULKIYETI [ ] KAT IRTIFAKI 4 ﬁ
7%
Satig Bedeli Niteligi Arsa Payi %
R
V2
7
=
2
-
0
i Edinme
pr Sebebi
= ?
3
<
m
Sahibi
Yevr;‘llye 32‘ 5::’9 SN':: Tarihi Gittisi
Cilt No
Sicilime Uygundur Sahita
e NO
Sira No
[ Tarih A
Wy TWT — TRV TR T AT T XY XY XY XY T Y # ,

| Ziraat Matbascilik A.§. Ankara - 2002 Doner Sermaye Isletmesi tarafindan bastirilmigtic l_l._ [ = I [ ] Sk No 199 l

Gorsel 1.23: Tapu senedi




iMAR PLANI UYGULAMALARI

e Proje miuellifi tarafindan ilgili idareye verilecek taahhlitname (Gorsel 1.24)

EK-6

PROJE MUELLIFLERIi TARAFINDAN IiLGILI IDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME
Proje Miiellifi

Oda Sicil No
Unvam :
Adresi :
Telefonu :

Miiellifligi Ustlenilen Proje

i1/ ige :
ilgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap: Adresi :
Yapi1 Sahibi :
Yap: Sahibinin Adresi
Projenin Tiirii :
Yukandaki bilgilere sahip projenin miiellifligini tistlenmemde 6235 sayili Tiirk Mithendis ve Mimar Odalan
Birligi Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet
haklarimda herhangi bir kisithilik bulunmadigim taahhiit ederim. ...../.../20.....

Proje Miiellifi
Ad1-Soyad
Unvani
fmza

Gercege aykir beyanda bulundugu tespit edilenlerin islemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237
sayth Tiirk Ceza Kanununun ilgili hitkiimleri geregi Cumhuriyet Saveiligia sug¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica
6235 sayili Tirk Miihendis ve Mimar Odalan Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca islem yapilmak iizere
ilgili Meslek Odasna bilgi verilecektir.

Gorsel 1.24: Taahhitname




RENME BiRiMi

im

° ar durum belgesi (Gorsel 1.25) EK-7
i Imar Plam Onay Tarihi:
| Evrak Tarih
; T.C. Imar Durum No:
_ . BELEDIYESI | pian £tap No:
| Evrak No Plan ve Proje MUdGrldigdl | wave-revizvon 11000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLAM
. ANCD
P 1 S T R Y F 3
- - - - - - L] L] - - E
PR o 1/1000
. = 3
- - - - - - - L] L - - '
- - - - - - - - . - -
s & |m - s = = =~
) 28091 '.
. - - - - - - - - - -
L] Ll - L] II
|
- L L - - i’
: 2
- L] L] - I-
L] - - - - |
v or e oA |
e . EEC |
WMAHALLESI Verilen Sicalar minimum bahps mesafeleridr,
Pafta No lkizlemesi 19 no'tu parselle yapilacaktir,
RESADIYE / COBANGESME 28LN 18 37955m*
Ingaat Nizam:: AYRIK Imar Bolgesi: KONUT
Yol Mesafesi: TAKS: 0.30 KAKS: 1.20
Ingaat Cephesi: Ifraz Sartlari: -
ingaat Derinligi: Gekme Kat Durumu: YAPILAMAZ
. ]
Kat Aded: 0 Isiklik Sartian: A aroEr e
Sacak Saviyest Merdiven Genisligi: e e e
Gn Bahge Mesafesi: Kapici Dairesi: PLANLI aﬂw&;‘r aiemagnﬁnﬁmmél
Arka Bahge Mesafesi: Siginak: PLANL LT AE"‘;SR{?,;EME”G'
Yan Bahge Mesafesi: 3 ‘Otopark: e ik
MOT: 1-Imar durumu 1 sene igin muteberdir.
2-Imar Plaminda yapilan tadilatiardan dolay meydana gelecek
degisikiikler sebebiyle herhangi bir hak talep edilemez.
Hazirlayan Plan ve Proje Mudar V.
i it S2015 v 2015

Gorsel 1.25: imar durum belgesi




iMAR PLANI UYGULAMALARI

Yukaridaki belgelerden olusan dosyanin ilgili idareye sunumu ile ruhsat alim asamasinda yapilmasi
gereken yapi aplikasyon projesi hazirlanmis olur.

Yapi aplikasyon projesinin onayindan sonra binanin insasina yonelik harita teknik uygulama
sorumluluguna iliskin asagida belirtilen belgeler dizenlenir:
e HKMO’dan alinan teknik uygulama sorumlulugu icin yapi sahibi ile fenni mesul SHKM arasinda
imzalanan TiP-3 s6zlesme (Gorsel 1.26)

EK- 8
(TiP3)
YAPI APLIKASYON PROJES| VE UYGULAMASI DENETIMI HIZMETLERI ICiN
FENNi MESUL ILE ISVEREN ARASINDA %
e SOZLESME =
TMMOB (Bir i5 icin Gegerlidir. Cogaltilamaz.) %
HARITA VE KADASTRO MUHENDISLERI & i
ODASI e I
MADDE 1: TARAFLAR = =
FENNI MESUL : (Harita ve Kadastro Miihendisi)* o
Adi Soyadi  : T.C. Kimlik No =
; Adresi : 0Oda Sicil No g §
SVEREN ) 5 ]
T.C. Kimiik No Tasc?l lelge No N o
Adi Soyadi Tescil Yenileme Tarihi
Adresi H Vergi Dairesi [desap
yazih dahilinde yapilmigtir,

MADDE 2: SOZLESME KONUSU

ili ligesi Kdyi/Mah. | Pafta No | Ada No Pa':ls]el Glrg:nﬁ

BI65B649785100

Beledi Kullanma Toplam in: Bagimsiz Ruhsat insaat
valili Amaci | YapiSinifi Faiani "+ | Kat Adedi Bolumler | Tarihi (xx) ;gﬂ?e’g

et Bedeli / En Az Ucret

MADDE 3: CESITLI GIDERLER
Ruhsat, tapu ve kadastro vb. harclar, damﬂ;!_ 5 r_emlqnﬁinde teknik damsmanlik giderleri, laboratuvar
i e aittir.

giderleri, Harita ve Planlarin onay giderleri g

MADDE 4: ANLASMAZLIK

Oda yetkilisince onaylanacak bu sézlesme ka i i mesul ile ren arasinda gikacak anlagmazliklar, sulh yoluyla

iézu lemedigi takdirde taraflardan biri O'nun atayacad hakem tarafinda ¢ozUlir. Hakem Gcreti,
TMMOB, Bilirkisilik-Eksperiik-Hakemli Bnetmeli§i esaslarina gére hesaplanir ve davaci tarafindan
pesinen Oda hesabina yatinlir, Daval ondan alinarak davacrya verilir.

MADDE 5: KANUNI iIKAMETGAH
Fenni Mesul ile i n 1. maddedeki T.C. aralanini ve adreslerini kanuni ikametgah ve bu adreslere yapilacak her

tirld tebligin de kendilerine yap iden kabul etmislerdir.

MADDE 6: BELGE VE BiLG o
Bu sdzlegmenin yapilmasing 0 eren; LIHKAB'lardan, LIHKAB bulunmayan yerlerde Kadastro MudirlUklerinden alinan
aplikasyon krokisi, ilgili d arumu belgesi, Yol Kotu Tutanagi, Kanal Kotu Tutanagi, yapi ruhsatina esas
mimari ve muhendislik g eki onayll;apl aplikasyon projesini Fenni Mesul'e verir, Parselin tapusu, capi,
imar durumunu géste > urumu, kanalizasyon, su, havagaz ile elektrik tesisleri hakkinda

1 g idsinmazlann
bilgilere ait giderler isve ¢

SECERLILIK SURES| " "
onay tarihinden itibaren bir wil icin gecerli olup, sirenin bir E“ asmas) ve ozel kosullarda
Okim bulunmamasi halinde o yil gecerli olan HKMO Mihendislik Hizmetleri Ucret Cetveli'ne gore

p— Enaggedgn iba.ret olan b:..l sbzlesme .... / .... / .... tarihinde Fenni Mesul Harita ve Kadastro Mihendisi ile isveren

FENNi MESUL ISVEREN ODA YETKILISININ ONAYI
Harita ve Kadastro Mihendisi* Oda Sicil Durumu Uygundur
Miih. Hizm. Ucret Cetveline Uygundur.
Mesleki Faaliyet Denetim NO : w.ovveennns

Imza Imza 1
B T N S i ) (Y O

Oda Y asli proje

Gorsel 1.26: TiP-3 S6zlesme




1. BGRENME BiRiMi

SHKM'nin isin yapildigi donemde vyasal kisithliginin olmadigini gésteren oda sicil kayit belgesi
(Gorsel 1.27)

EK-9

TURK MUHENDIS VE MIMAR ODALARI BIRLIGI

GE\\  HARIA VE KADASTRO MOHENDISLERI ODAS
— Chamber of Surveying and Cadastre Engineers
Sumer Sok. 12/4, 06440 Yerugehir / ANXARA Tel p0312) 232 57 77 Faxe {0312) 230 85 74 e-mad hig

Yapi Aplikasyon Projesi Yapimu ve Uygulanmasi _ilc
Fenni Mesuliyet Ustlenilmesi Esaslar Sartnamesine 1li

SHKMM BUROLARI
ODA SiCiL KAYIT BELGES
(Biiro ve Sirketler Igin)

M Nb

Ticaret Unvam

Adres :

T.C. Kimlik No.

Oda Kayit Tarihi

Oda Sicil No.

Miiellefi

Miiellifin Oda Sicil Numarasi

figili Yapimin - iVilge
- Belde/Ma

- Pafta No.

Gorsel 1.27: Oda sicil kayit belgesi




iMAR PLANI UYGULAMALARI

e Fenni mesul SHKM’nin teknik uygulama sorumlulugunu Ustlendigine dair taahhitname
(Gorsel 1.28)

EK-10

TAAHHUTNAME

HKMO Yonetim Kurulunun 20.09.1999 tarih 81/373 sayili karari ile yiriirlige girmis olan
TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi TIP Imar Yonetmeligi Sartnamesi’ne uygun

olarak;

...... Ili, ........ Ilgesi, .........Mahallesi, ....... Pafta, ...... Ada, .... Parselde kayith
...... m’ yiizolgiimiindeki bos arsa vasfinda olup, tizerinde herhangi bir yapt bulunmayan
gayrimenkul {izerine yapilacak olan taban alan ....... m” olan yapinin; meveut yol kotu tutanag:

hazirlik ¢alismasini, vaziyet plani projesinde belirlenen konumunu; ilgili kanunlara, yonetmelige,
plana, mevzuata uygun olarak zeminde belirleyecegimi, ayrica yapmm zeminde su basman
seviyesine gelmesi halinde de mevcut durumun z emindeki konumunun tesbitivle ilgili, TUS
(Teknik Uygulama Sorumlulugu) Harita Miihendislik hizmetlerini yaparak sonuglar hakkinda
idareye ve mal sahibine bilgi verecegimi kabul beyan ve taahhiit ederim.

Adi-Soyadi
QOda Sicil No
Kase

Imza

Gorsel 1.28: Taahhitname




1. BGRENME BiRiMi

e Yapi aplikasyon teslim tutanagi (Gorsel 1.29)

EK-11
ISYERI TESLIM TUTANAGI

ilgili idare

Ruhsat Tarih ve No

Pafta /Ada /Parsel

DUZENLEYENLER
Denetg¢i Mimar ve Miihendisler
Adi-Soyadi T.C. No. Unvan imza Yapi Sahibi
Miiteahhit ve ya
adina Santiye Sefi
Arsa Kose Koordinatlan Yapi Kise Koordinatlar
KOSE NOKTASI X Y z KOSE NOKTASI X Y z

Sifir Kotu (0.00m)

Kaz1 Kotu :

Yukarida dzellikleri belirlenen yapinin mahalline ..../.. /2016 tarithinde gidilmis ve Yap1 Kose
Koordinatlari arazide aplike edilip isyeri teslimi yapilarak insai faaliyetlere baslanmistir.Isbu
tutanak (3) niisha olarak diizenlenmistir.

Onay ilgili idare
(Olcim Yapan) (Kurulus Yetkilisi) Adi-Soyadi Adi-Soyadi
Meslegi Kase Unvani Unvani
Adi-Soyadi Adi-Soyad] imza imza
imza imza

Gorsel 1.29: Yapi aplikasyon teslim tutanagi




IMAR PLANI UYGULAMALARI

e Bina aplikasyon projesi (Gorsel 1.30)

EK-12
BINA APLIKASYON PROJESI
KOT DETAYLARI |
iLi TABII ZEMIN(T.Z.K) VE TESVIYE(T.K) KOTLARI '
iLCESI
MAH
PAFTA N
ADANO :
PARSEL NO : 19
b 162k
+0.18 Y1018k T
| 0.25tzk |
"—onmsl
2304
18
0.00 ¢
123.48 sk |
000k
yol
| A3k I
-0, 18tk
0.18
YAPI YUKSEKLIK

1230(13
)

gati

+8 00 (132 K3m)
-

420 (130 3m)

2.no
at

+3.40 (127 D)
-

min k.at | 'ﬂ'ﬂlnuam

¢
¢

bodrum kat_ gﬂ 1121 %3m0}
kﬂZlkO_tl] | gﬁ (120 23m)

PROJE MUELLIFI KURUM ONAY1
HARITA MUH. MIMAR

ADI SOYADI

TARIH

IMZA

Gorsel 1.30: Bina aplikasyon projesi




1. BGRENME BiRiMi

e Temel Usti roleve krokisi (Gorsel 1.31)

EK-13

TEMELUSTU ve SUBASMAN KONTROL/ONAY BELGESI

Ll
ILCESI
MAH
PAFTA

ADA NO :
PARSEL NO :

yol

5.00

0.00

000

B1

00's

19

7.00

S.B=+0.60(124.43)

ooo

NAT

KOORDINATLAR

FARK

NoktaNo

L/

X

=z

PROJE MUELLIFI

KURUM OMAY]

ADI SOYADI

TARIH

IMZA

Gorsel 1.31: Temel Ustl roleve krokisi




iMAR PLANI UYGULAMALARI

e lgili kuruma teknik uygulama sorumlulugunun tamamlandigina dair dilekce (Gorsel 1.32)

EK-14
...................... Belediye Baskanhfima;
...... I, ........ Ilgesi, .........Mahallesi, ....... Pafta, ...... Ada, .... Parselde kayith
...... m’ yiizolgiimiindeki gayrimenkul iizerine yapilmis taban alani .......m" olan yapt ile

ilgili diizenlenen; Harita Uygulama Sorumlulugu (HUS) belgesine gére yapinin su basman
seviyesinde ve projesine uygun vapildigi / uygun olmadigi anlasilmistir.

Bu nedenle temel tistii ruhsat verilmesinde HUS yoniinden sakinca vardir/yoktur.

Geregini arz ederim.

Adi - Soyadi
Imza

Gorsel 1.32: TUS tamamlandigina dair dilekge

arreer » o I

ifraz Uygulamasi

e Okul bahgesinin basit halihazir haritasi hazirlanir.

e Halihazir harita ders 6gretmenine sunulur.

e Ders 6gretmeni tarafindan halihazir harita Gizerine bir parsel belirlenir.
e Parselin yiiz 6lgim ve kose koordinatlari harita tGzerinden hesaplanir.
e Parsel alan karnesi ve koordinat 6zet cizelgesi olusturulur.

e Belirlenen parselin bahgede aplikasyonu yapilir.

e Harita lizerinden istenen alana gore parsele ifraz islemi yapilir.

e ifraz edilen parsellerin aplikasyonlari yapilir.

Tevhit Uygulamasi

e Harita Gizerinden biitln parseller gosterilir.

e Birlesecek olan parsellerin aralarinda bulunan sinir harita Gizerinden iptal edilir.




1. BGRENME BiRiMi

1.4. OLCME VE DEGERLENDIRME ‘

1. Umumi binalara érnekler veriniz.

2. Asagida verilmis olan parsellerin parsel derinligi, parsel genisliklerini gosteriniz. Parseller
icerisinde bulunan ayrik nizam ve bitisik nizam binalari bu binalarin bina cephesi, bina
derinlikleri, 6n, arka, yan ve komsu bahge mesafelerini gosteriniz.

l J
\

BINA

| ! |

3. KAKSorani=2.0, TAKSorani=1.0, Arsa alani = 1.000 m?

Olan bir parselin taban alani ve yapi ingaat alanini hesaplayiniz.

4. Taban alani=1.500 m?, KAKS orani=1,2, TAKS orani = 0,6
Olan bir parselin yapi ingaat alanini hesaplayiniz.




iMAR PLANI UYGULAMALARI
)

6. Asagida verilmis olan imar planinda bulunan gosterimlere gore parselleri yorumlayiniz.

Hmax=18.50
TAKS:0.25

Vot
\A%2Z)

7. Plansiz Alanlar Yonetmeligi’ne hangi alanlarda uyulur?

8. Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’ne gore yapi ruhsat islemlerinde hazirlanmasi gereken
belgeler nelerdir?




1. BGRENME BiRiMi

1.4. OLCME VE DEGERLENDIRME ’

B. Asagidaki ifadelerin basindaki bosluga ifadeler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

10. (......) Yerlesik alan sinirlari, yerlesmenin ihtiyaci olan gelisme alanlarini da kapsayacak sekilde
dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenir.

11. (.....) imar planinin kapsadigi alan iskan disi alandir.

12. (......) Buyuksehirlerde kirsal 6zelligi devam eden yerlesimlerde daha evvel tespit edilmis olan
koy yerlesik alan sinirlari, kirsal yerlesik alan siniri olarak kabul edilir.

13. (.....) iki yani komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan binalar ayrik binalardir.
14. (.....) Yapiinsaat alaninin imar parseli alanina oranina KAKS denir.

15. (......) Arka bahce mesafesi parsel cephesi ile parsel derinligi arasindaki mesafedir.
16. (.....) Bahgede yapilan eklentiler taban alani iginde sayilmaz.

17. (.....) Belediye ve micavir alan sinirlari disinda ilgili idare valiliktir.

18. (.....) Parselin, komsu parsellere kadar uzanan 6n ve arka bahgeleri disinda kalan bahgelere yan
bahce mesafesi denir.

19. (.....) Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’ne gére 6n ve yol kenarina rastlayan yan bahce mesafeleri
minimum 5.00 metredir.

20. (......) Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'ne gore blok uygulamalarinda blok 40.00 metreyi asamaz.

21. (.....) Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’'ne goére Arka bahge mesafesi bina yiiksekliginden az
olmalidir.

22. (.....) Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’ne gore ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu
kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola cephesinin
bulunmasi sarttir.

23. (.....) Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’ne gore parselden terk suretiyle yol olusturulabilir.

24. (.....) Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’ne gére binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak sarti ile
bir parselde birden fazla bina yapilamaz.

25. (.....) Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'ne gore yerlesik alanlarda yapilacak binalar 3 kati gecemez.

26. (......) Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’ne gére cekme ve cati kati yapimina belediye izin verebilir.

27. (.....) Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’ne gére ahsap binalar bitisik yapilmak zorundadir.
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28. (......) Cikmalarin parsel sinirini asamaz.

29. (.....) Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’ne gére santiye binalari yikilmadikga yapiya kullanma
izni verilemez.

30. (.....) Koy ve mezralarinyerlesik alanlarive civariile kirsal yerlesik alanlar ve civarinda 2 kattan
fazla kath bina yapilamaz.

31. (......) KOy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civariile kirsal yerlesik alanlar ve civarinda yapilacak
konut, tarimsal ve hayvancilik amagli yapilar ile mistemilat binalari yapi ruhsati ve yapi
kullanma iznine tabidir.

32. (.....) Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gore konut disi kentsel calisma alanlarinda parsel
genislikleri 40.00 metreden az olamaz.

33. (.....) Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gére kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti
dikkate alinir.

34. (.....) Planli Alanlar imar Yénetmeligi'ne gére ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma, iki
parselin birlestigi noktadaki kaldirim st kotundan yapilir.

35. (.....) Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gére kdse basi parsellerde, parselin cephe aldigi
yollardan yiksek olanina gore kot verilir.

36. (......) Planl Alanlar imar Yonetmeligi'ne gére 6 m?’yi gegmeyen kontrol veya bekgi kuliibelerinin
taban alani dikkate alinmaz.

37. (.....) Planli Alanlar imar Yénetmeligi’ne gére bir parsele, birden fazla bina yapilamaz.

38. (.....) Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gore yapi ruhsati yapinin insasina baslandiktan sonra
alinabilir.

39. (.....) Planl Alanlar imar Yoénetmeligi’ne gére bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan
herhangi birisinin plan ve mevzuat hiikiimlerine aykiri olmasi, bunlara aykiri olmayan
diger yapilarin tamir, tadil veya ilave insaat islemlerini durdurmaz.

40. (......) Cins degisikligi sonucu, tasinmazin paftasina ve tapu siciline islenir.




1. BGRENME BiRiMi

1.4. OLCME VE DEGERLENDIRME ‘

C. Asagidaki climlelerde bos birakilan yerleri dogru ve anlaml bicimde tamamlayiniz.

41. Yapilarailiskin calismalarda Yonetmeligi ve Yonetmeligi'ne
uyulmasi gerekir.

42. imar plani siniri icindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timine .....cceeceeeveeereeeeneeenenns denir.

43. Yerlesik alan ve civarlarinin disinda kalan alanlara ....cceeeeeeccceinnnneecneeee. denir.

44. Binanin 0n cephe hattiile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik hattin uzakhgina
............................... denir.

45. Parsel 6n cephe hatti ile arka cephe hatti arasindaki ortalama uzakligina denir.

46. Parselin Gizerinde bulundugu yoldaki cephesing ......eeeeeeeereeereeeeeeeeenne denir.

47. Zemin kat altindaki kat veya katlara ....c.cccceeeerreencennennnenns denir.

48. ikiden fazla binadan olusmus blokta yalniz bir yani komsu parseldeki binaya kismen veya
tamamen bitisik olan binalara .....ccccceeeeeeeciicennnnns denir.

49. Bir yapidaki tim katlarinin toplam alani ...eeeeeeeeeeecciinnnneeeneee. alanidir.

50. Yapinin parsele oturacak alanina ......cccccececeennnennnennnes denir.

51. Taban alaninin parsel alanina oranina .....ceeeeeeeccceeeeeeeennenns. denir.

52. Parsel igerisinde bina yapilmasi mimkiin olabilecek alana .......ccceeeueeiiceenienennnns denir.

53. Belediye ve micavir alan sinirlari icinde ..ceeeeeeeeecceeeeeneeeenennne. ilgili idaredir.

L7 SRt kadastro faaliyetleri kapsaminda dizenlenen, ada ve/veya parsellerin
arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden roperlenmesi islemleri ile kenar olgileriyle
birlikte kdse koordinatlarinin yazildigi krokinin yer aldig1 belgedir.

55. Binalarin zemin kat taban dosemesinin Gst KOtUNA .eeeeeeeeeecerrneeeeceennnnen. denir.

56. Parselin bulundugu boélgede imar plani bulunup bulunmadigi hakkinda .....ccceevveeeneiiiiinnnnnnes
bilgi alinabilir.

57. Uygulama imar plani bulunan alanlarda ......eeeeeecceiiiiennnenneee. Yonetmeligi’'ne uyulur.

58. Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'ne gre in$asina ceveeeeeseeeseesseesaeesneans yilicinde baslanmayan

veya ruhsat slresi icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan

yapilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir.
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59. Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’ne gore ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin genislikleri ........

metreden, parsel derinlikleri ....... metreden az olamaz. Bina cephesi konutlarda ve isyerlerinde
minimum metre olup blok uygulamalarinda metreyi asamaz.
60. Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'ne gére bina derinlikleri .oeeoveeeeeeeeseesseesanennes metreden fazla
olamaz. Arka bahge mesafesi €N az ...cceeeeeeecceceeenreeeeennnes metre, en fazla ciceeeeeeeeeeecereeecenennnes

metre olabilir.

61. Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’ne gére bitisik olmayan yan ceplerde, celik, kagir ve benzeri

yapilarda minimum ....eeccceeeecereccnenecnnenn. m, diger yapilarda ise minimum ....cceccceeeecerecccerecnnens m.
mesafe birakilmasi sarttir.

62. Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'ne gére zemin kat déseme Uist seviyesi binanin kot aldigi nokta

seviyesinden asagl dUslrilemez Ve ...ccceveeeeeeeeenencceneneenns m. den daha yuksekte yapilamaz.

63. Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’'ne gére genel olarak binalarda, icerisinde insan oturan, yatan,
¢alisan bolimlerin bitmis tavan yliksekligi ....ccveeeeeneiirenreeeennnnns metreden az olamaz. Diger

servis bolimleri ve iskan edilmeyen katlarin yUksekligi ..ccceeeeerrennncieeenienennes metre olabilir.

64. Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'ne gore kdy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civarinda
yapilacak ifrazislemlerinde parsel genishikleri c.cooceeeeeeecennerrecennnnes metreden, parsel derinlikleri

(o [ metreden az olamaz.

65. Koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civarinda insa edilen yapinin fen ve saglik kurallarina

UYEUNIUBU ceveeeerenneeceeeereeenennnnns belirlenir.

66. Planli Alanlar imar Yénetmeligi'ne gére parsel genislikleri konut ve ticaret bolgelerinde 4 kata
kadar (4 kat dahil) insaata musait yerlerde: bitisik nizamda ...eeeeeeeeerirrerennneceeens metreden,

ayrik nizamda yan bahce mesafeleri toplami ceeeeeeeeeeecceernreeeeeeneee. metreden az olamaz.

67. Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gore parsel derinlikleri konut ve ticaret bélgelerinde 6n
bahgesiz Nizamda ...ceveeeereencrenncerennnnns metreden, 6n bahceli nizamda 6n bahge mesafesi

............................... metreden, az olamaz.

68. Planl Alanlar imar Yénetmeligi’ne gére imar planinda yapi nizami belirlenmeyen hallerde

............................... nizam uygulanir.
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69. Planl Alanlar imar Yonetmeligi'ne gére binalara parselin kot aldigi yol cephesinin bina kdseleri
hizasindaki en yliksek ...eeeeeeeeeeeeneeeneennnnnnnns seviyesinden kot verilir bu seviye kirmizi kota gore

belirlenen yol seviyesinin ....ccccceeeeeeecssceeeeeennes metre Ustl olarak kabul edilir.

70. Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gére kademelendirmede her kademe, cephe boyunca

............................... metreden asagl olamaz.

71. Planh Alanlar imar Yonetmeligi'ne gére uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde

katlar alani, .eeeeeeeeeeeerenneeennnneeenns 1€ weeeeeeeeerrrrerrnnnneeeenns carpilmasiyla hesaplanir.

72. Tasinmaz mallarin konumlarinda, sinirlarinda, biyiklik ya da boyutlarinda olmayan, sadece

niteliklerine olan degisikliklere ....eeeeeeerrrreeeenennnne. denir.
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2. KENTSEL DONUSUM

Ulkemizde yerlesim alanlarinin biiyiik bir kismi dogal afet (deprem, sel, heyelan vb.) riski altindadir.
Karsilasilan en biiylk dogal afet riskini de deprem olusturmaktadir. Deprem riski diisiinilmeden yapilan
yapilar, durumu daha tehlikeli hale getirmektedir. Afet risklerine karsi yapilan diizenlemeler, 6nleyici
calismalar olmayip ¢cogunlukla afet sonrasi diistintlerek yapilmistir. Dolayisiyla can ve mal kayiplarinin
online gecememektedir. Bu ylizden kentsel dontsiime ihtiya¢ duyulmaktadir.

Kent nifuslarinin artmasiyla ortaya gikan kentsel doniisiim genel olarak “bir kentsel alanin amach ola-
rak belirli bir zaman dilimi iginde, yeniden gelistiriimesi yonlinde is olanaklari yaratilarak, altyapi ko-
sullari iyilestirilerek ve ¢evresel yenileme saglanarak yeniden yapilandirilmasi” seklinde tanimlanabilir
(Ergun ve Gul, 2010: 364-365).

Kentsel doniisiim terim olarak kentin imar planina uymayan ruhsatsiz binalarin yikilip, planlara uygun
olarak toplu yerlesim alanlarinin olusturulmasidir (www.tdk.gov.tr, 2006).

Hukuki dayanak olarak 3194 sayili imar Kanunu’nun diizenleme ortaklik payini dngéren 18. maddesin-
de bulunan hiikiim ile idarenin tasinmaz mal edinme ve kamu yararina kullanma yontemlerinden biri
belirtilir.

“Imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin
muvafakati aranmaksizin, birbirleriile, yol fazlalari ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan
yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, mistakil, his-
seli veya kat miulkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re’sen tescil islemlerini yaptirmaya
belediyeler yetkilidir. S6zi edilen yerler belediye ve miicavir alan disinda ise yukarida belirtilen yetkiler
valilikce kullantlir.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin yiiz
Olclimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme alanindaki nifusun kentsel faaliyetlerini siirdlrebilmeleri
icin gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen de-
ger artislari karsihginda “dizenleme ortaklik pay1” olarak disulebilir ancak, bu maddeye gore alinacak
dizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki yiz 6l-
¢limlerinin ylzde kirk besini gecemez.

Dizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci olan yol, meydan,
park, otopark, ¢cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina bagli 6gretime
yonelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanhgina bagli saglik tesis alanlari, pazar yeri, semt spor alani,
toplu tasima istasyonlari ve duraklari, otoyol hari¢ erisme kontrolinin uygulandigi yol, su yolu, resmi
kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltlrel tesis alani, 6zel tesis yapilmasina
konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire alanlari gibi
umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz.”

Tasinmaz mal edinme ve kamu yararina kullanma; yol, meydan, park, yesil saha, genel otopark gibi
ihtiyaclarin karsilanmasi amacina yonelik olarak 6zel milkiyette bulunan tasinmazlara yetkilendirilen
idareler tarafindan el konulmasini ifade etmektedir. Tasinmazlarda diizenleme sonrasinda meydana ge-
len deger artisi karsiliginda idare, diizenlemeye tabi tutulmadan énceki yiz 6lgimiiniin %45’ini gegcme-
yecek sekilde kisilerin onayl olmadan bedelsiz olarak el koyabilmektedir (Yilmaz, 2010: 39, 42).
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Turkiye'de gerceklestirilen projelere 6rnek olarak Portakal Cicegi Vadisi ve Dikmen Vadisi Kentsel Doni-
siim Projeleri verilebilir. Ornegin Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Déniisiim Projesi’nde énce kamulastir-
ma karari alinmakla birlikte belediyenin kaynak sikintisi nedeniyle bu karari uygulamaya gegirememesi
Uizerine bu yontem benimsenmistir. Burada klasik kamulastirma yerine, imar haklarinin toplulastiriimasi
ve arsa sahiplerinin ge¢miste elde ettikleri imar hakki karsiliginda projede yaratilacak degerden pay al-
malari, yani projede yaratilacak rantin uzlasma yoluyla paylasimi yéntemi kullaniimistir (Goksu, 1993: 83).

Turkiye’'de kentsel dontsiim uygulamalarinin yolunu agan 6nemli bir yasal diizenleme, 12 Mart 2004
tarihli ve 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donlisiim Projesi Kanunu’dur. Kanun’un amaci; “Kuzey
Ankara girisi ve gevresini kapsayan alanlarda kentsel donlisim projesi ¢ergevesinde fiziksel durumun ve
cevre gorlintistnin gelistirilmesi, glizellestiriimesi ve daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile
kentsel yasam duizeyinin yukseltilmesidir”

05 Temmuz 2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiltlrel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Ko-
runmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun’un amaci; “... yipranan ve ozelligini kaybetmeye
ylz tutmus; kiltlr ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bolgeler
ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bélgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edile-
rek, bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltlr, turizm ve sosyal donati alanlari olusturulmasi, tabii afet riskle-
rine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiltlrel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak
kullanilmasi” olarak ifade edilmistir (md.1).

5366 sayili Kanunla getirilen kentsel dontisiim siireci, yipranmis tarihi alanlarin yikilarak daha fazla ka-
zang ve rant gidusdu ile fiziksel olarak yenilenmesi olarak tariflenmektedir (Dikkanci, 2013: 83).

Ulkemizde kentsel déniisiim gecmiste ve giinimiizde temeli 5393 sayili Belediye Kanunu’na dayandiri-
larak yaratilmustir. Belediye Kanunu’nun “Kentsel Donlisiim ve Gelisim Alani” baslikli 73. maddesinde
kentsel donusiime yonelik diizenlemeler yer almaktadir.

775 sayili Gecekondu Kanunu’nda kentsel déntsim ile ilgili dikkat ¢eken ifadeler arasinda “islah”,
“yikma” ve “tasfiye” yer almaktadir. Bu ifadeler kentsel dontisiimle iliskili kavramlarla iliskilendirilebilir.

2012 yihnda yirirlGge giren 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistirilmesi Hakkinda Kanun,
afet riski altindaki alanlarin daha saglikli ve glivenli bir alana donlismesini ve bu sekilde olusmasini
saglamaktadir.

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstirilmesi Hakkinda Kanun ilk maddesine gore Afet riski
altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm
ve standartlarina uygun, saglikh ve givenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir.

ikinci maddesinde belirtilen kanunun uygulanmasinda;
a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanhgini,
b) idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il 6zel idarelerini,

blyiksehirlerde blylksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde
blyiksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyelerini,

¢) Rezervyapi alani: Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, TOKi’nin veya idarenin talebine bagli olarak veya resen, Maliye Bakanhginin
uygun gorusl alinarak Bakanlik¢a belirlenen alanlari,
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d) Riskli alan: Zemin yapisi veya lizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
tasiyan, Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhginin gériisii de
alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi Gizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

e) Riskli yapi: Riskli alan icinde veya disinda olup ekonomik dmriini tamamlamis olan ya da yikilma
veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiyi,

f) TOKi: Toplu Konut idaresi Baskanhgin,

ifade eder.

2.2. KENTSEL DONUSUM ALANLARINI BELIRLEME

2.2.1. Kentsel Déniisiime Girmesi Gereken Alanlarin Ozellikleri

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DonUstirilmesi Hakkinda Kanun’un ikinci maddesinde gecen
rezerv yapi alanlari, riskli alanlar kentsel donilisiime girmesi gereken genel alanlardir. Gecekondu isgali
altindaki, kagak yapilasmalarin bulundugu, deprem ve diger afetlere karsi riskli, dislik yasam kalitesine
sahip, fiziksel olarak eskimis, yap1 d6mrini tamamlamis konutlarin oldugu alanlarda kentsel doniisim
yapilmasi gerekir.

2.2.2. Kentsel Déniisiime Girmesi Gereken Alanlari Belirleme islemleri

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistlrilmesi Hakkinda Kanun’un ikinci bolimiinde kentsel
donltsime girmesi gereken alanlari belirleme islemleri hakkinda agiklama yapilmistir (Gorsel 2.1).

Gorsel 2.1: Kentsel dontislim alani
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MADDE 3- (1) Riskli yapilarin tespiti, Bakanlikca hazirlanacak yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak lzere, 6ncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri
tarafindan, Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir ve sonug Bakanliga veya idareye
bildirilir. Bakanlik, riskli yapilarin tespitini stire vererek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden isteye-
bilir. Verilen siire icinde yaptiriimadigi takdirde, tespitler Bakanlik¢a veya idarece yapilir veya yaptirilir.
Bakanlik, belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek idareden de isteyebilir. Bakanlkga
veya idarece yaptirilan riskli yapi tespitlerine karsi maliklerce veya kanuni temsilcilerince onbes giin
icinde itiraz edilebilir. Bu itirazlar, Bakanhgin talebi tGzerine liniversitelerce, ilgili meslek disiplini 6gretim
Uyeleri arasindan goérevlendirilecek dort ve Bakanlikga, Bakanlikta gorevli li¢ kisinin istiraki ile teskil
edilen teknik heyetler tarafindan incelenip karara baglanir.

(2) Riskli yapilar, tapu kitGglnin beyanlar hanesinde belirtilmek (zere, tespit tarihinden itibaren en
gec on is ginli icinde Bakanhk veya idare tarafindan ilgili tapu midiirligiine bildirilir. Tapu kiitiigiine
islenen belirtmeler hakkinda, ilgili tapu madurliGglince ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilir.

(3) Bakanhgin talebi tizerine; 28/12/1960 tarihli ve 189 sayili Milli Savunma Bakanligi iskan ihtiyaglari
icin Sarfiyat icrasi ve Bu Bakanlik¢a Kullanilan Gayrimenkullerden Liizumu Kalmayanlarin Satiimasina
Salahiyet Verilmesi Hakkinda Kanun ve 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Gu-
venlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler de dahil olmak tzere, riskli alanlarda ve rezerv yapi
alanlarinda olup Hazinenin 6zel milkiyetinde bulunan tasinmazlardan;

a) Kamu idarelerine tahsisli olanlar Cumhurbaskani karariyla,

b) Kamu idarelerine tahsisli olmayanlar, ilgili kamu idaresinin gorist alinarak,

Bakanliga tahsis edilir veya Bakanligin talebi tizerine TOKi’ye ve idareye bedelsiz olarak devredilebilir.

(4) Bu Kanun’a gore uygulamada bulunulan alanlarda yer alan tescil disi alanlar, tapuda Hazine adina
tescil edildikten sonra Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilir veya Bakanligin talebi Uzerine
TOKi’ye ve idareye bedelsiz olarak devredilebilir.

(5) Tahsis ve devir tarihinden itibaren (g yil icinde ve gerekli gorilen hallerde uzatilan sire igcinde mak-
sadina uygun olarak kullanilmadigi Bakanlik¢a tespit edilen tasinmazlar, bedelsiz olarak ve resen tapuda
Hazine adina tescil edilir veya 6nceki maliki olan kamu idaresine devredilir.

(6) 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda olup riskli alanlarda ve riskli yapilarda ya-
sayanlarin nakledilmesi igin Bakanlikga ihtiyag duyulan tasinmazlar, 4342 sayili Kanun’un 14 inci mad-
desinin birinci fikrasinin (g) bendindeki alanlardan sayilarak, tahsis amaclari ayni maddeye gore degisti-
rilip tapuda Hazine adina tescil edilir; bu tasinmazlar hakkinda bu Kanun’a gére uygulamada bulunulur.

(8) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Bakanlik, riskli yapi tespiti icin lisanslandirilan kurum ve kuruluslarin
faaliyetlerini denetleyebilir. Mevzuatta 6ngoriilen esaslara uygun olarak gorevini yerine getirmeyen li-
sansl kurum veya kuruluslara, islenen fiil ve hallerin durumuna goére idari yaptirimlar uygulanir.

2.2.3. Kentsel Dontistiim Hazirlik Calismalan

Tasarruflarin Kisitlanmasi

MADDE 4- (1) Bakanlik veya uygulamay yiiriitmesi halinde TOKi veya idare, riskli alanlarda ve rezerv yapi
alanlarinda her tirlii imar ve yapilasma islemlerini iki yil stre ile gegici olarak durdurabilir. Uygulamanin
gerektirmesi halinde imar ve yapilasma islemlerinin gecici olarak durdurulmasi bir yil daha uzatilabilir.
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(2) 3 incii maddenin Gglnci fikrasinda belirtilen tasinmazlar, tahsis ve devir islemleri sonuglandirilinca-
ya kadar satilamaz, kiraya verilemez, tahsis edilemez, 6n izne veya irtifak hakkina konu edilemez.

(3) Uygulama sirasinda Bakanlik, TOKi veya idare tarafindan talep edilmesi halinde, hak sahiplerinin de
gorisi alinarak, riskli alanlardaki yapilar ile riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmez ve verilen
hizmetler kurum ve kuruluslar tarafindan durdurulur.

Tahliye ve Yiktirma

MADDE 5- (1) Riskli yapilarin yiktirilmasinda ve bunlarin bulundugu alanlar ile riskli alanlar ve rezerv
yapi alanlarindaki uygulamalarda, 6ncelikli olarak malikler ile anlasma yoluna gidilmesi esastir. Anlagsma
ile tahliye edilen yapilarin maliklerine, kiracilarina ve yapida ikamet etmek sartiyla sinirli ayni hak sahip-
lerine gegici konut veya is yeri tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir.

(2) Uygulamanin gerektirmesi halinde, birinci fikrada belirtilenler disinda olup Kanun kapsamindaki ya-
pilari kullanmakta olan kisilere de gecici konut veya is yeri tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir. Bu kisiler
ile yapilacak olan anlagsmanin, bunlara yardim yapilmasinin, enkaz bedeli 6denmesinin ve bankalardan
kullanacaklari kredilere dénisiim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak lzere faiz destegi verilmesinin
usul ve esaslari Cumhurbaskaninca belirlenir.

(3) Uygulamaya baslanmadan 6nce, riskli yapilarin yiktiriimasi icin, bu yapilarin maliklerine altmis giinden
az olmamak Uzere siire verilir. Bu sire iginde yapi, malik tarafindan yiktirlmadigi takdirde, yapinin idari
makamlarca yiktirilacagi belirtilerek ve tekrar siire verilerek tebligatta bulunulur. Verilen bu sire icinde de
maliklerince yiktirma yoluna gidilmedigi takdirde, bu yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma
islemleri, yikirma masrafi ile gereken diger yardim ve krediler dncelikle doniisiim projeleri 6zel hesabin-
dan karsilanmak Uzere, mahalli idarelerin de istiraki ile mulki amirler tarafindan yapilir veya yaptirilir.

(4) Birinci, ikinci ve Gglincu fikralarda belirtilen usullere gore stresinde yiktirllmadigi tespit edilen riskli
yapilarin yiktiriimasi, Bakanlkga yazil olarak idareye bildirilir. Buna ragmen yiktirlmadigi tespit edilen
yapilar, Bakanlhkga yikilir veya yiktirilir. Uygulamanin gerektirmesi halinde Bakanlik, yukaridaki fikralar-
da belirtilen tespit, tahliye ve yiktirma is ve islemlerini bizzat da yapabilir. Bakanlik veya idare tarafindan
yapilan veya yaptirilan riskli yapi tespit, tahliye ve yikirma masraflari, hisseleri oraninda maliklerden
6183 sayili Kanun’a gore tahsil edilir.

Kentsel dénisiim planlamasi yapilan alanlarda yeni bir yasam alani olusturulmak hedeflenir. Olusturu-
lacak yeni yasam alanlarinin o bolgedeki biitlin ihtiyaglara karsilik vermesi gerekirken, gelecekte yasa-
nabilecek sorunlar dislintilerek ¢oziimlerinin planlanmasi gerekir. Yapilacak planlamalardan sonra bol-
geye yeni yapilar insa edilirken yapilacak herhangi bir hatada bilyuk kayiplar olusur. Bu kayiplarin geri
donlsinin olmamasi, zamanla artan planlama sorunlarina sebep olur. Bu yiizden kentsel donlisim
proje hazirliklari yapilirken bélgenin sorunlari ve gelecekte olusabilecek sorunlara dikkat etmek gerekir.

2.3.1. Kentsel Doniisiim Proje Alanina Uygun Modeli Belirleme

Kentsel Déniisiimiin gerceklestiriimesinde {ic modelden s6z edilebilir (Ulger ve Ulger, 2014).

1. Birinci Model: Kamu Esasli
2. ikinci Model: Anlagsma Esash

3. Uglincii Model: Deger Esash
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2.3.1.1. Kamu Esash Model

Bu modelde proje alaninin tamamen vyikilarak ve toplam mevcut alan kadar yapi insa edilerek
gayrimenkul sahiplerine teslim edilmesi usulii uygulandigi ifade edilmistir.

Bununla birlikte mevcut yapilasmanin olmadigl arsa sahiplerine katihmdaki alani miktarinda alan
verilmesi disliintilmektedir.

Bu model ile gerceklestirilecek dontislim uygulamalarinda projenin tim maliyetinin kamu tarafindan
Ustlenilecegi diistintilmustar.

2.3.1.2. Anlagmaya Dayali Model (Hak Sahibi Yatinmci, Kamu/Plan Anlagmasina Dayali Kat
Karsiligi-Hasilat Paylagimi S6zlesmeleri)

Katilm ve dagitim degerlerinin ayrintili olarak belirlenmedigi ve bilinemedigi, genel ol¢litlere dayanan,

cok dar ve kigcik alanlarda ve milkiyet sorunu olmayan yerlerde uygulanabilecek parasal paylasimi

esas alan uygulamalardir.

2.3.1.3. Deger Esasli Model

Bu model, yatirimci-hak sahibi-kamu arasindaki iliskiyi mesru kilacak bir yontem olarak degerlendiril-
mektedir. Bu modelde kentsel donisiim projelerinin, ylklenici giderleri de olmak lizere yatirim mali-
yetlerinin varligindan s6z edilmistir. Modelde, mevcut katilim degeri olarak tanimlanan arsa ve bina
degerleri, yatirrm maliyeti kalemlerinden olarak degerlendirilmektedir. Yatirrmcinin projeyi Ustlenmesi
karsiliginda kar elde etmek isteyecegi vurgulanmistir. Deger esasli donlisim modellerinde, yiklenicinin
tiim projeyi yapmasi karsiliginda, yatirrm maliyeti ile elde edilecek karin verilmesi zorunludur.

Bu tutar, yatirimciya para olarak ya da buna denk diisen insaat alani veya arsa alani olarak ayni yerden
veya baska bir yerden verilmelidir.

Hak sahibi-kamu da kentsel donlisim projesi ile ortaya ¢ikacak arti degerden pay almalidir. Blyuk
sermaye ihtiyaci olan kentsel dontisiim projelerinin kamu tarafindan gerceklestirilemedigi durumlar-
da, kamu istiraki ya da denetiminde Ozel sektori de ortak ederek uygulanan projelerin daha verimli
oldugu belirtilmektedir. Bu konuda deger esasl model yontemi kullanilabilir.

2.3.2. Kentsel Donlisiim Alaninin Miilkiyet Bilgilerini Belirleme

Uygulama islemleri

MADDE 6- (1) Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda daha énce kurulmus olan kat
irtifaki veya kat milkiyeti, ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin Bakanligin talebi Gzerine ilgili tapu mi-
dirlGgince resen terkin edilerek, dnceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan an-
lasmanin sartlari tapu kitGgunde belirtilerek malikleri adina paylari oraninda tescil edilir. Tasinmazlarin
niteligi resen mevcut duruma gore tescil edilir. Bu tasinmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar
ile temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tiirli serh, hisseler izerinde devam eder.

Belirtilen haklar ve serhler, tapuda; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, kat irtifaki
ve kat milkiyeti tesisine iliskin islemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu islemlerde maliklerin
ve ilgililerin muvafakati aranmaz. Yeni yapilar icin kat irtifaki ve kat milkiyeti tesisi safhasinda belirtilen
haklar ve serhler, muvafakat aranmaksizin sadece s6z konusu haklar ve serhlerden yiikiimli olan malike
disecek bagimsiz bolimler lizerinde devam ettirilir. Uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz,
alan diizeltme, taksim, ihdas, terk ve tescil islemleri muvafakat aranmaksizin Bakanlik, TOKi veya idare
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tarafindan resen yapilir veya yaptirilir. Bu parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesi esastir. Bu
cercevede riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etap veya adada, riskli yapilarda ise
bu yapilarin bulundugu parsellerde, yapilar yiktiriilmadan 6nce, parsellerin tevhit edilmesine, minferit
veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil
islemlerine, yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger
usuller ile yeniden degerlendirilmesine, yapinin paydasi olup olmadiklari gézetilmeksizin sahip oldukla-
ri hisseleri oraninda paydaslarin en az lgte iki cogunlugu ile karar verilir. Bu karara katilmayanlarin arsa
paylari, Bakanlik¢a rayi¢ degeri tespit ettirilerek ve bu degerden az olmamak lizere anlasma saglayan
diger paydaslara agik artirma usulii ile satilir. Bu suretle paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde
bu paylar, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda Bakanhgin talebi izerine, tespit edilen rayic bedeli de
Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve yapilan anlasma cergevesinde
degerlendirilmek (izere Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikga uygun gériilenler TOKi’ye veya
idareye devredilir. Riskli yapilarda ise anlasma saglayan diger paydaslara veya anlasma saglayan pay-
daslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla Gglincii sahislara
satis yapilincaya kadar satis islemi tekrarlanir. Hisseleri oraninda paydaslarin en az lgte iki cogunlugu
ile alinan karara katilmayan maliklerin arsalarinin veya arsa paylarinin Kanun uyarinca satis yapilincaya
kadar, anlasma saglayan paydaslar disindaki tGgtinci kisilere satiilmasi durumunda, tapuda tescil islemi
yapilabilmesi icin satin alanin elektronik tebligat adresini tapu mudurligine bildirmesi zorunludur. Agik
artirma ile satisi yapilacak paylarin Gzerindeki ve Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde anlasma
yolu ile Bakanliga, TOKi’ye veya idareye bedeli karsiiginda devredilen tasinmazlarin sicilindeki ipotek,
ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklar, satis sonrasinda satis bedeli Gizerinde devam eder. Satis
islemi sonrasinda tapu kaydindaki haklar ve serhler Bakanligin talebi tizerine tapu muddurligiince resen
terkin edilir. Satis isleminin yargi karari ile iptal edilmesi halinde, Bakanhgin durumu ilgili tapu muddr-
[Gglne bildirmesi Uzerine, satisi yapilan arsa veya arsa payl, satis isleminden sonra Gglnci bir kisiye
devredilmemis veya satistan dnceki malik adina dogrudan tescilini hukuken ve/veya fiilen imkansiz hale
getiren bir uygulamaya tabi tutulmamis ise resen eski maliki adina tescil edilir ve satis bedelinin iadesi
saglanincaya kadar satis bedeli tutarinda alici lehine kanuni ipotek tesis ve tescil edilir. Yargi karari ile
satis bedelinin eksik hesaplandigi gerekgesi ile hissesi satilan malikin zararinin tazmin edilmesi yoniinde
Bakanlik/idare aleyhine karar verilmesi durumunda, 6denmesine hitkkmedilen bedel, Bakanligin/idare-
nin bu konuda kendisine yapacagi bildirim tarihinden itibaren en gec¢ 15 giin icinde, hisseyi satin alan
malik tarafindan hissesi satilan eski malike 6denir. Verilen sire icerisinde 6demenin yapilmamasi se-
bebiyle bedelin Bakanlik¢a/idarece 6denmesi halinde, 6édenen bedel hisseyi satin alan malikten genel
hikimlere gore tahsil edilir.

(2) Uzerindeki bina yikilmis olan arsanin maliklerine yapilan tebligat takip eden otuz giin icinde en az
Ucte iki cogunluk ile anlasma saglanamamasi halinde, gercek kisilerin veya 6zel hukuk tizel kisileri-
nin milkiyetindeki tasinmazlar icin Bakanlik, TOKi veya idare tarafindan acele kamulastirma yoluna da
gidilebilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak olan kamulastirmalar, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamu-
lastirma Kanunu’nun 3’Gnci maddesinin ikinci fikrasindaki iskan projelerinin gerceklestirilmesi amacgl
kamulastirma sayilir ve ilk taksit 6demesi, mezk(r fikraya gore belirlenen tutarlarin beste biri oraninda
yapilir. Tapuda miilkiyet hanesi acik olan tasinmazlar ile mirascisi belirli olmayan, kayyim tayin edilmis,
ihtilafli veya tizerinde sinirli ayni hak tesis edilmis olan tasinmazlarin kamulastirma islemleri ayni mad-
de hiikiimlerine tabidir. Bakanlik, TOKi veya idare; kamulastirma islemlerinin yiiriitiilmesi ve bu Kanun
uyarinca yapilacak diger islemler icin mirascilik belgesi ¢ikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda
kayith son malike gore islem yapmaya yetkilidir. Tapuda kayitli malikin 6lmis olmasi halinde Bakanlik,
TOKi veya idare, kamulastirma islemi igin mirascilik belgesi cikartabilecegi gibi, gerekiyorsa tapu sicilin-
de idari miracaat veya dava yolu ile kayit diizeltme de isteyebilir. Kamulastirma icin anlasma saglan-
masi halinde, Bakanlik, TOKi veya idare ile ilgililer arasinda tasinmazin tescil veya terkinine iliskin ferag
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ve muvafakati de ihtiva eden sézlesme ve uzlasma tutanagi tanzim edilir ve ilgili tapu midurlGgline
gonderilerek kamulastirmanin resen tapu siciline islenmesi saglanir.

(3) Anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile
bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda is yeri
bulundugu tespit edilenlere konut, is yeri, arsa veya donisiim projeleri 6zel hesabindan kredi veya mil-
kiyet ya da sinirli ayni hak saglayan ve usul ve esaslari Bakanlik¢a belirlenen konut sertifikasi verilebilir.
Bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkanlari ile yapmak veya edinmek isteyenlere de kredi verilebilir.
20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanun’una gore yoksul veya dar gelirli olarak kabul edilen-
lere ve diger hak sahiplerine verilecek olan konut veya isyerleri; Bakanlik, TOKi veya idare tarafindan,
15/5/1959 tarihli ve 7269 sayil Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapi-
lacak Yardimlara Dair Kanunda belirtilen usul ve esaslar uyarinca borglandirma suretiyle de verilebilir.

(4) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlar tzerinde yapimi
gerceklestirilen bagimsiz bolimlerin bedelleri, gerekli gortldigiinde, proje uygulamalarinin yapildig
illerdeki mevcut ekonomik durum, tabii afetin ortaya ¢ikardigi durumlar, konut rayi¢ ve enkaz bedelleri
ile uygulama alanindaki kisilerin mal varligi ve geliri g6z 6niinde bulundurularak Cumhurbaskani karari
ile yapim maliyetlerinin/rayic degerinin altinda tespit edilebilir ve sosyal donati ve altyapi harcamalari
uygulama maliyetine dahil edilmeyebilir.

(5) Bakanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapi alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tdr
harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,

b) Bu alanlarda bulunan tasinmazlari satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz bélimler
de dahil olmak Uzere tasinmazlari trampaya, tasinmaz milkiyetini veya imar haklarini baska bir
alana aktarmaya,

¢) Aynialanlara iliskin tasinmaz mulkiyetini anlasma saglanmak kaydi ile menkul degere donistiirmeye,

d) Kamu ve ozel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de
dahil olmak Uzere insaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye,

e) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanun’undaki esaslara gére paylastirmaya, paylari
ayirmaya veya birlestirmeye, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayilh Turk Medeni Kanunu uyarinca
sinirh ayni hak tesis etmeye,

f) Hazine mulkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Bakanliga tahsis edilen tasinmazlari; Kanun
kapsaminda Bakanlkg¢a kamulastirilan tasinmazlari ve yurutilen uygulamalar neticesinde
Bakanlik payina diisen tasinmazlari, donlsiim projeleri 6zel hesabina gelir elde etmek amaciyla
kiralamaya ve satmaya,

g) Bu Kanun kapsaminda kullanilmak Gzere hazir konut ve is yeri satin almaya ve bunlari devretmeye,
h) Rezerv yapi alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her turli uygulama yapmaya,

i) Parselasyon planlarinda, gerekli gorilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik
payl oranini tamamlamak Uzere diizenleme ortaklik payi kesintisi yapmaya,

yetkilidir.
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(6) Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda
faydalanilmak lzere; 6zel kanunlar ile 6ngorilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve 6lcekteki
planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek gorilmesi halinde bu stan-
dartlari plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim pro-
jeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkilidir.

(7) Bu Kanun gergevesinde dénistiirmeye tabi tutulan tasinmazlarin, Gzerindeki kéhnemis yapilar da
dahil olmak tizere, muhdesati ile birlikte deger tespiti islemleri ve donlisiim ile olusacak tasinmazlarin
degerlemeleri Bakanlik, TOKI veya idarece yapilir veya yaptirilir.

(8) Riskli alan ve rezerv yapi alani disinda olup da bu Kanun’un 6ngordigi amaglar bakimindan giic-
lendirilebilecegi teknik olarak tespit edilen yapilar i¢in, Cumhurbaskaninca belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde Bakanlikca donisiim projeleri 6zel hesabindan giiclendirme kredisi verilebilir.

(9) Bu Kanun uyarinca tesis edilen idari islemlere karsi teblig tarihinden itibaren otuz giin icinde
6/1/1982 tarihli ve 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu uyarinca dava agilabilir.

(10) Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek donlsiim uygulamalarindaki tasinmazlar, gayrimenkul satis
vaadi sdzlesmesi veya arsa payi karsilig insaat sdzlesmesine istinaden yapim isini Gstlenen miteahhide
devredilmis ise, malikler adina kat irtifaki kuruluncaya kadar, o yapim isine ait malzeme ve iscilik alacak-
lari hari¢ olmak lizere, miteahhidin Gg¢lincl kisilere olan borglarindan dolayl bu tasinmazlar hakkinda
haciz ve tedbir uygulanamaz. Yapim isine baslanmasindan itibaren alti ay icerisinde kat irtifakinin kurul-
mamas! durumunda, bu tasinmazlar hakkinda haciz ve tedbirler uygulanir.

(11) Bu Kanun hikiimlerine gore Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan veya Bakanligin talebi
izerine TOKi'ye veya idareye devredilen tasinmazlar {izerinde bu Kanun kapsamindaki uygulamalara
bagl olarak meydana gelen yeni tasinmazlar Bakanligin, TOKi’nin veya idarenin istegi izerine, kendileri
ile anlasma saglanan gercek kisiler veya mirasgilari ile tiizel kisiler adina tapuya tescil olunur.

(12) Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi’ye veya idareye yetki devrine ve
bu is ve islemlerden hangilerinin TOKi veya idare tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkilidir.

(13) Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde gercek kisiler ve 6zel hukuk tiizel kisilerince uygu-
lamada bulunulmasi durumunda yapim isini Gistlenen miiteahhitlerin payina diisen bagimsiz birimlerin
satisl, insaatin ilerleme seviyesine gore ve idarenin iznine istinaden yapilabilir. Miiteahhit, kendi payina
diisen bagimsiz birimlerin satisina izin verilmesi icin idareye miiracaat eder. idare, yerinde tespit yapa-
rak veya yapi denetimi sisteminden kontrol ederek insaatin tamamlanma oranini belirler ve bu oranin
%10’u altindaki oranda muteahhit payina diisen bagimsiz birimlerin satisinin yapilabilecegini ilgili tapu
madarligine bildirir. Mlteahhit payina disen bagimsiz birimlerin, insaatin tamamlanma oraninda
veya bu oranin Ustiindeki bir oranda satisi i¢in biitiin maliklerin muvafakati gerekir.

(14) Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde; oy birligi ile anlasma saglanmasindan veya hisse-
leri oraninda paydaslarin en az Ucte iki cogunlugu ile karar alinip bu karara katilmayanlarin hisselerinin
satisindan sonra miteahhitten kaynaklanan sebeplerle, bir yil icinde yeni yapinin yapim isine baslan-
mamis veya yapim isi belirli bir seviyede durdurulmus ve en az alti aydir projenin bitirilmesini gerekti-
recek seviyede ekip ve ekipmanla insai faaliyete devam edilmiyor ise, yapilan s6zlesmelerin feshi icin
hisseleri oraninda maliklerin en az Ugcte iki cogunlugu ile karar alinabilir. Bu karar ile birlikte Bakanliga
basvurularak yeni yapinin yapim isine baslanip baslanmadiginin veya yapim isinin projenin bitirilmesini
gerektirecek seviyedeki ekip ve ekipmanla devam edip etmediginin tespiti istenir. Bakanlik¢a; belirtilen
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durumlarin tespit edilmesi halinde, miteahhide otuz giin siire verilerek ise baslamasi veya devam
etmesi gerektigi, aksi takdirde bu slirenin bitim tarihi itibariyla s6zlesmelerin resen feshedilecegi ihtar
edilir. Bu ihtara ragmen ise baslanmamasi veya devam edilmemesi durumunda, ayrica ihtar ¢ekmeye
gerek kalmaksizin otuz glinlik stirenin bittigi tarih itibariyla hak sahipleri ile miiteahhit arasinda imza-
lanmis olan gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile arsa pay! karsiligl insaat sozlesmeleri ilgililerinin
muvafakati aranmaksizin resen feshedilmis sayilir. Fesih sonrasinda, tasinmazlarin siciline serh edilmis
olan gayrimenkul satis vaadi sdzlesmeleri ile arsa payi karsiligi insaat sdzlesmeleri maliklerin veya Ba-
kanhgin talebi tzerine terkin edilir. Fesih tarihine kadar yapilmis olan isler, devrolunan hisseler, yapilan
odemeler ve diger hususlarda genel hukuk hikimleri uygulanir. Fesih tarihine kadar miiteahhit tarafin-
dan hak sahiplerine yapilan kira yardimi 6demeleri hak sahiplerinden geri talep edilemez.

Uygulamalarin Resen Yapilmasi

MADDE 6/A (1) Yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlar ile kendiliginden ¢céken veya
zeminin kaymasi, heyelan, su baskini, kaya diismesi, yangin, patlama gibi sebeplerle agir hasar goéren
veya agir hasar gérme riski bulunan yapilarin bulundugu alanlarda dontsiim uygulamalari maliklerin
ve ilgililerin muvafakati aranmaksizin Bakanlik¢a resen yapilabilir veya yaptirilabilir. Uygulama yapilacak
alanin sinirlari uygulama bitinlugl gozetilerek belirlenir.

(2) Bu madde kapsaminda; riskli yapi tespit masraflari Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak
ve gerektiginde kilitli olan kapilari agmak veya actirmak suretiyle Bakanlkca resen yapilir.

Riskli yapi tespiti yapilmasinin engellenmesi durumunda glivenligi saglamak (izere kolluk kuvvetlerin-
den destek alinarak tespit yapilir. Bakanlik veya idare tarafindan, binanin bulundugu arsanin tehlikeli
durumu veya binadaki hasar ve tahribat bakimindan acilen bosaltilmasi ve yiktirilmasi gerektigi belir-
lenen binalar riskli yapi olarak kabul edilir. Riskli olarak tespit/kabul edilen yapilarin listesi teblig yerine
kaim olmak Gzere, bu yapilarin kapisina asilir ve ilgili muhtarlikta iki giin sure ile ilan edilir. Riskli yapi
tespiti islemi bu ilan ile maliklere sahsen teblig edilmis sayilir. Riskli yapi tespitlerine karsi maliklerce
veya kanuni temsilcilerince iki glin icinde itiraz edilebilir ve itirazlar (¢ glin icerisinde teknik heyetler
tarafindan incelenip karara baglanir.

(3) Yapilarin tahliyesinin Bakanlik¢a verilen siire icerisinde yapilmasi mecburidir. Tahliyeye iliskin teb-
ligat ikinci fikrada belirtilen sekilde yapilir. Bu madde uyarinca yapilacak uygulamalarda maliklere, ki-
racilara ve yapida ikamet etmek sartiyla sinirli ayni hak sahiplerine tasinma yardimi yapilabilir. Verilen
sirede yapilarin tahliye edilmemesi durumunda, kilitli olan kapilari agmak veya actirmak da dahil olmak
lizere tahliye ve yiktirmaya yonelik is ve islemler, gerektiginde kolluk kuvvetlerinin de yardimiyla Bakan-
likga yapilabilir veya yaptirilabilir.

(4) Tapuda yapilacak satis, devir, ipotek tesisi islemleri ile tapu kaydindaki haklarin ve serhlerin terkini
islemleri de dahil olmak tzere bitlin tapu ve kadastro islemleri, yikim ve yapima iliskin her turli izin ve
ruhsat is ve islemleri, diger idareler nezdinde yiritllecek is ve islemler, maliklerin ve ilgililerin muvafa-
kati aranmaksizin Bakanhgin talebine istinaden yapilir.

(5) Uygulama yapilacak alanda bulunan kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlardan dénisiim uy-
gulamasina dahil edilecek olanlar ile 6zel miilkiyete tabi diger bitln tasinmazlar, Bakanligin talebine
istinaden Hazine adina tescil olunur. Yapilacak yeni yapilar i¢in insaat ruhsati Hazine adina diizenlenir
ve hak sahiplerine haklarina karsilik gelecek bagimsiz boélimlerin devri yapilincaya kadar kat irtifaki ile
kat mulkiyeti Hazine adina kurulur.
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(6) Uygulama yapilacak alan sinirlari icerisinde bulunan tasinmazlarla ilgili daha 6nce imzalanmis olan
gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri ile arsa payi karsiligl insaat sozlesmeleri, bu s6zlesmelerin taraf-
larinin ve diger ilgililerin muvafakati aranmaksizin, uygulamalarin Bakanlikga ylrGtilmesinin uygun
goralduga tarih itibariyla feshedilmis sayilir. Tasinmazlarin siciline serh edilmis olan gayrimenkul satis
vaadi sozlesmeleri ile arsa payi karsiligl insaat sozlesmeleri Bakanligin talebi izerine terkin edilir. Fes-
hedilmis sayilan s6zlesmelere istinaden herhangi bir is ve uygulama yapilmis ise, bu is ve uygulamalari
yapan muteahhit ile Bakanlik arasinda mahsuplasma yapilir. Kira yardimi 6demeleri hari¢ olmak Gzere,
sozlesmenin taraflarindan biri tarafindan, diger tarafa herhangi bir 6deme yapilmis ise, taraflar yapilan
odemeleri genel hilkiimler gergevesinde karsilikh olarak birbirlerinden talep etme hakkina sahiptir.
Uygulama yapilacak alandaki tasinmazlar, feshedilmis sayilan s6zlesmelere istinaden tapuda miteah-
hide devredilmis ise, uygulama neticesinde meydana gelen yeni tasinmazlar hak sahipligi calismalari
gozetilerek miteahhide devir yapan eski malikleri adina resen tescil olunur.

(7) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve blylikligu Bakanlik¢a belirlenir. Hak sahipligi calismalari,
hak sahibinin mevcut tasinmazinin degeri ile yeni yapida hak sahibine verilecek konut veya isyerinin de-
geri gozetilerek yiratalir. Hak sahibinin borglanmasinin gerekmesi durumunda, hak sahibine verilecek
bagimsiz birim izerine bor¢ miktari oraninda birinci dereceden ipotek tesis edilir. Hak sahibine diisecek
bagimsiz bolimin/bolimlerin Bakanhkea belirlenen sireler icerisinde teslim alinmamasi durumunda,
hak sahibinin bu bagimsiz bélim/bolimler tzerindeki hakki sona erer; doniisimden 6nceki taginmazi-
nin degeri glincellenerek hak sahibi adina agilacak vadeli bir hesaba yatirilir; hak sahibinin dénisiimden
onceki tasinmazinin tapu kaydinda yer alan ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklar ve
serhler hak sahibi adina yatirilan tasinmazin bedeli (izerinde devam ettirilir; tapu kaydindaki haklar ve
serhler Bakanligin talebi Gzerine tapu midurlGglince resen terkin edilir ve durum hak sahibine bildirilir.

2.3.3. Kentsel Doniisiim Alaninin Halihazir Haritasini Giincelleme

Halihazir haritalar, arazi tGzerindeki bitin detaylarin gosterilmeye calisildig1 arazi hakkinda genel bilgi
verebilen haritalardir. Mekansal veri altyapisini olusturan althklardandir. Sehirlerin halihazir haritalar
cesitli 6lceklerde belediyelerde bulunmaktadir. Kentsel doniistim islemlerinde kadastral altlik ile haliha-
zir harita arasindaki uyumsuzluklari gormek icin bu haritalar altlik olarak kullanilabilir. Bu haritalar, yeni
yerlesim planlarinin olusturulmasinda zemin etitlerinin yapilmasi ve imar planlarinin uygulanmasina
kolayhk saglar. Bu ylizden elde olan halihazir haritalarin giincelligi strekli kontrol edilerek eksikleri ta-
mamlanmali, degisiklikler harita tGzerinde gilincellenmelidir.

2.3.4. Kentsel Doniisiim Proje Alaninin Kent Plani ile Biitiinliigii

6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi altinci bélimiinde bulunan planlama basliginda planlama
hakkinda bilgi verilmektedir.

Planlama Siireci

MADDE 18- (1) Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda alanin 6zelligine gore; Afet riskleri-
nin azaltilmasi, fiziksel cevrenin iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal ve ekonomik gelisme-
nin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim duyarhhgi ile yasam kalitesinin artirilmasi esastir.

(2) Bakanhk;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tir ve
Olcekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,
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b) Riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda
faydalanilmak lzere; 6zel kanunlar ile dngorilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve
Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek gorilmesi
halinde bu standartlari plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar
ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

c) Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik
payi oranini tamamlamak lizere diizenleme ortaklik payi kesintisi yapmaya, yetkilidir.

(3) Biyliksehir belediyesi sinirlari icerisindeki ilce belediyelerince hazirlanan imar plani teklifleri
hakkinda ilgili blylksehir belediyesinin goriist alinir. Blyiksehir belediyesinin onbes giin icinde gorus
vermemesi halinde, uygun goris verilmis sayilr.

(4) Plan teklifleri; idarece veya ilgililerince, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda kentsel tasarim
projesi ile birlikte, riskli yapi veya yapilarin bulundugu parsellerde ise, Bakanlikca talep edilmesi halinde
kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve planlama alani ile yakin ¢evresinin meri planlari, mevcut
durumu gosteren bilgi ve belgeler ve ilgili kurum ve kurulus goérusleri ile birlikte Bakanhga iletilir.
Bakanlik¢a uygun gorilen plan teklifleri, aynen veya degistirilerek onaylanir.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile
16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlardan bulunmasi halinde, alanin sit
statlisl de gozetilerek, Kaltir ve Turizm Bakanhginin gortsa alinir. Kiltlr ve Turizm Bakanhgi goristni
otuz giin igerisinde bildirir.

Planlarin Degerlendirilmesi

MADDE 19- (1) Bakanlik, uygulama alanin 6zelligine, planin dlgegine ve ihtiyag analizine gore kendisine
sunulan planda bulunmasi gereken esaslari ve yapilacak tespit, arastirma ve inceleme konularini belirler.
Bunlara gore sunulan plan kararlarini degerlendirir. Bakanlik, plan onaylarken, planlama esaslarini ve
yapilan analiz ve kararlar ile birlikte planin kent bitlinline ve gcevresine etkisini ve uyumunu, ulasim
sistemi ile butlinlesmesini, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasini ve kentsel doku ve
yasanabilirlik hususlarini da dikkate alir.
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140




KENTSEL DONUSUM ISLEMLERI

6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi dordiinci bolimiinde bulunan Deger Tespiti ve Uygulama
Alaninda Hak Sahipligi bashginda proje uygulamalari hakkinda bilgi verilmektedir.

2.4.1. Tasinmazlarin Deger Tespiti

MADDE 12- (1) ilgili kurum, uygulama alanindaki tasinmazlarin sinirini, yiiz 8lgimiinii ve cinsini goste-
ren haritayi veya krokiyi yapar veya yaptirir ve bu tasinmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini tespit
eder veya ettirir.

(2) Tasinmazin degeri; ilgili kurum binyesinden en az (¢ kisiden teskil olunacak kiymet takdir komisyon-
lari marifetiyle veya hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

(3) Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya kuruluslardan bilgi ali-
narak ve mahallin emlak alim satim biirolarindan alinacak bilgilerden de faydalanilarak, 4/11/1983 ta-
rihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 11 inci maddesindeki esaslara gore tespit edilir.

Kamulastirma Bedelinin Tespiti Esaslari
Madde 11

15 inci madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirilacak tasinmaz mal veya kaynagin bu-
lundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de dinledikten sonra tasinmaz
mal veya kaynagin;

a) Cins ve nevini,

b) Yiz 6lgimind.

¢) Kiymetini etkileyebilecek bitiin nitelik ve unsurlarini ve her unsurun ayri ayri degerini,
d) Varsa vergi beyanini,

e) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin mevkii ve sartlarina goére ve oldugu gibi kullaniimasi
halinde getirecegi net gelirini.

g) Arsalarda, kamulastirlma giliniinden 6nceki 6zel amaci olmayan emsal satislara gore satis
degerini, h) Yapilarda, resmi birim fiyatlari ve yapi maliyet hesaplarini ve yipranma payini,

h) Her bir 6l¢linlin etkisi agiklanmak kaydiyla bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif dl¢leri,

Esas tutarak diizenleyecekleri raporda bitlin bu unsurlarin cevaplarini ayri ayri belirtmek suretiyle ve
ilgililerin beyanini da dikkate alarak Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen degerleme stan-
dartlarina uygun, gerekgeli bir degerlendirme raporuna dayal olarak tasinmaz malin degerini tespit
ederler.

Tasinmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmayi gerektiren imar ve hizmet tesebbisinin sebep
olacagi deger artislariile ilerisi icin distnulen kullanma sekillerine gore getirecegi kar dikkate alinmaz.
Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle tasinmaz mal veya kaynakta mey-
dana gelecek kiymet dislkligiu gerekeeleriyle belirtilir. Bu kiymet diistkligi kamulastirma bedelidir.
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2.4.2. Kentsel Déniisiim imar Planlari

Kentler genellikle yapi yogunlukludur. Yesil alan, park, oyun alani gibi kamu kullanimlari az bulunmakta-
dir. Deprem riski yliksek alanlarda konut stokunun fazla olmasi tehlikeli bir durumdur. Bu durum, kent-
lerde birtakim alanlarin bosaltilmasini veya dénisiminin gerceklestiriimesini gerektirmektedir. Bu
tehlikeyi ortadan kaldirmak icin mevcut veya potansiyel imar haklarinin hesaplanarak, baska bir alanda
gerceklestirilecek projelere transfer edilmesi gerekir. Bu arada amag gerek imar hakkinin bir baska ala-
na transfer edilmesi, gerekse bu hakki, menkul deger olarak, serbest piyasada, degerlendirmek isteyen
kullanicilar ile bunu talep eden yatirimcilar arasindaki iliskinin iyi kurularak, esitlik¢ci imar hakki ve daha
fazla yesil alan, park vb. gibi kamu alanlari olusturulmalidir. (Ekler, 2004; Yamak, 2006; Celik, 2013).

Kentsel donlisim alanlarinda yapilan imar planlarina birkag 6rnek verilmistir.

ELMADAG / ANKARA
e KentselDonlisiim Projesikapsaminda hazirlananimarplanlari20.08.2014 tarihinde onaylanmistir.

e Proje alani, 22.02.2013 tarihli ve 2013/4365 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “riskli alan” olarak
ilan edilen yaklasik 52 hektarlik alan ve 10.09.2013 tarihli ve 5722 sayili Bakanhk Olur’uile “rezerv
yapi alani” olarak ilan edilen yaklasik 19,5 hektarlik alan olmak tizere toplam 71,5 hektarlik alani
kapsamaktadir.

e Projeninilk etabuile; riskli alan ilan edilen 52 hektarlik alanda yasayan niifusa yonelik rezerv yapi
alaninda konut Gretimi saglanacak.

e Projenin amaci; planlama alaninin zemin durumu ve (zerindeki sagliksiz yapilasmadan
kaynaklanan risklerden arindirilarak, altyapisi tamamlanmis, saglikh ve glvenli yasam alani
olusturmakdr.

e Planlama alaniigin tasarlanan 5 farkli konut tipinde 216 adet blok olmak lizere toplam 2772 adet
konut Uretilecektir.

e Bakanlikca onaylanan imar planiile 2772 adet konut 6nerilmis olup ortalama aile buyuklGglnin
3,9 oldugu goz 6nline alinarak Projeksiyon Nifusu=10.810 olarak 6ngorulmustir.

e Planlama alaninin niifusu meri imar planina gére 10.397 kisi olup proje ile sadece 413 kisilik
nlfus artisi 6Gngorilmustar.

e Proje, planlama alaninda yasayacak nifusun ticaret, egitim, saglk, sosyal kiiltirel, yesil alan
ihtiyaclarini karsilayabilecek sekilde gelistirilmistir.

e Planlama kapsaminda, 2 adet Egitim Tesisleri Alani, 5 adet Dini Tesis Alani, Rekreasyon alani
icerisinde yer alacak 2 adet Sosyal Tesisi Alani, 1 adet Belediye Hizmet Alani, 2 adet Aile Saghgi
Merkezi yapilacaktir. Donati alanlari; yaya akslari ve peyzaj 6geleri ile desteklenmistir.

e Planlama alani, gineyden kuzeye vadi tabanlari boyunca devam eden vyesil akslari ile
bollinmektedir. Bu akslar, vadi tabaninda sosyo-kiiltiirel tesis alani ile birlesmektedir. Proje
alaninin iki ana ulasim yollarinin kesisim alanina olusturulan ticaret aksinin ortasinda imam hatip
Lisesi ve hemen dogusunda dini tesis alani ve hemen kuzeylerinde rekreasyon alan icerisinde
sosyal tesisle bitilinlesik sekilde tasarlanmistir. Bu donati odaklari ticari fonksiyonlarla ve giicli
yaya akslari ile desteklenmistir. Rezerv alanin orta odak noktasinda bir ilkégretim tesis alani, 1
adet belediye hizmet alani ve kuzeyinde cami alani tasarlanmistir.
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YAKUTIYE / ERZURUM

e Kentsel Donusim Projesi
kapsaminda hazirlanan imar
planlari 20.08.2014 tarihinde
onaylanmistir.

e Proje Alani  24.12.2012
tarih ve 2012 / 4141 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile
Riskli Alan ilan edilmistir.

e ProjealaniAziziye, Mecidiye,
Gaziler, Veysiefendi
Mabhalleleri sinirlari iginde
kalan 97,01 hektarlik Proje
Alanindan olusuyor.

e Proje kapsaminda 97,01
hektarlik alanda meri imar
planina gore 33.917 olan
nifus sayisi 26.519 kisiye
dusurulecek, bolgede
yerinde  donlsim ilkesi
uygulanacak.

Gorsel 2.3: Kentsel doniisiim alaninda yapilan imar plani

e Bolgedeki donlisim, kendi icinde tamamlanacak, hak sahipleri evinden ¢ikmadan rezerv alanda
konut Uretimine baslanacak.

e Projeile sagliksiz yapilasmadan kaynaklanan risklerden arindirilmis, boélgede potansiyeli bulunan
her tlrli dinamigin islevsel olarak ortaya cikarildigl, altyapisi tamamlanmis, gerekli sosyal
donatisi bulunan saglikh, glivenli yasam alani diizenlendi.

e Topografik olarak yer yer %20 ve (zeri egimli alanlar bulunan bolgenin glineyinde 6 katli,
kuzeyinde kath konutlar tasarlandi.

e Farkh aile dokularina, biylkliklerine ve yasam tarzlarina uygun, bolge halkinin talepleri
dogrultusunda 6 farkli tip icin toplam 341 blok ve 6027 adet konut Gretilecek.

e Alandaegimlere paralel anave tali ulasim akslari olusturulmus, ayrica yesil ve acik alanlari baglamak
ve donatilar arasindaki baglantilari gliclendirmek amaciyla yaya ve yesil akslari tasarlanmistir.

e DOnlslim alani, sosyal donati ve kiltir tesisleri, yesil alanlari ve ticari Uniteleriyle kent ile
bitlinlesik Erzurum’un 6nemli merkezlerinden olacak.

e Yesilalanlarve parkalanlari, olasiafet durumu goz 6niine alindiginda toplanma mekani niteliginde
acik alanlar icerecek sekilde tasarlandi. Bu alanlarda olasi deprem durumunda ihtiyaclara cevap
verebilecek ekipman ve malzemeleri iceren konteynerler konumlandirilacak, ayrica yesil alanlar
ulasimin glicli olmasi amaciyla ulasim akslarinin odak noktasinda tasarlandi.

e Alanin kuzeyinde yer alan yanik deresi ve vadisi rekreasyon alani olarak tasarlandi. Alanda en
ylksek kotta ve sehre hakim bolge, cevresine ve kente hizmet edecek icinde spor alanlari,
kafeteryalar, ylrlys yollari ve piknik alani barindiran rekreasyon alani olarak tasarlandi.

e Proje ile ulasim altyapisi gelistirilecek, alandaki otopark ihtiyaci karsilanacak.
e Proje Alaninda bolgenin sosyal ve ticari hayati gelistirilecek, kent ile entegrasyonu saglanacak.

e Alanda projeyle birlikte hem gilivenli bir yasam alaninin olusturulmasi, hem de yasam kalitesinin
ylkselmesi saglanacak.

143



2. OGRENME BiRiMi

LRL IR L H BRI L BELLT

Gorsel 2.4: Kentsel donlisiim alaninda yapilan imar plani
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KENTSEL DONUSUM ISLEMLERI

Kentsel Donistimde riskli yapilarin uygulama islemleri genel olarak su sekildedir.

Vatandasin Risk Tespiti Yaptirmasi

Vatandaslar yapilarini, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan lisanslandiriimis kurum
ve kuruluslara inceleterek riskli yapi tespitini yaptirir. Bu asamada maliklerden birinin veya kanuni tem-
silcisinin miiracaat ile bu tespit yapilabilir. Riskli yapi tespiti talebi, elektronik yazilim sistemi Gzerin-
den yapilir. 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mlkiyeti Kanunu uyarinca kat irtifaki veya kat mulkiyeti
kurulmadigli icin arsa payli tapu var ise, arsa lizerinde fiilen bulunan yapinin riskli yapi tespiti, yapinin
sahibi olan arsa payi sahibince yaptirilir. Arsa lzerindeki yapinin baskasina ait olmasi ve bunun da tapu
kataglinde belirtilmis olmasi halinde, riskli yapi tespiti lehine serh olan taraf¢a yaptirilir. Riskli Yapilar,
6306 sayili Kanun’un Uygulama Yénetmeligi’nin Ek-2’sinde yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine
iliskin Esaslara gore tespit edilir.

Riskli Tespit Edilen Yapilar

Yapilan tespitler neticesinde riskli oldugu tespit edilen yapilar, tespiti yapan kurum ve kuruluslar tarafin-
dan Cevre ve Sehircilik il Midirltgiine veya yetki verilmesi halinde idareye bildirilir. Cevre ve Sehircilik
il Miidirliikleri veya idareler raporlari inceler, raporlarda eksik veya yanlis hususlarin bulunmasi halinde
raporlar ilgilisine iade edilir, diger uygun bulunan tespitlere iliskin serh bildirimi ilgili tapu mudurltgline
iletilir.

Maliklere Tebligat Gonderimi

ilgili tapu mudurligiince, tapu kitigiine islenen belirtmeler, riskli yapi tespitine karsi tebligat tarihin-
den itibaren on bes giin icinde riskli yapinin bulundugu yerdeki midirluge dilekge ile itiraz edilebile-
cegi, aksi takdirde tebligat tarihinden itibaren idarece altmis giinden az olmamak lizere belirlenen siire
icinde yapinin yiktirilmasi gerektigi de belirtilmek suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig edilir ve
yapilan bu tebligat madurliage bildirilir.

Riskli Yapi Tespitine itiraz

itirazlari inceleyecek olan teknik heyet, tiniversitelerden bildirilen dért tiye ile ikisi insaat mithendisi ve
biri de jeoloji veya jeofizik miihendisi olmak tzere, Bakanlik teskilatinda goérev yapan (g Uyenin istiraki
ile yedi tyeli olarak teskil edilir.

Riskli Yapilarin Yiktirilmasi

Riskli yapi olarak tapu kuttgine kaydedilen tasinmazlarin maliklerine, altmis glinden az olmamak tzere
sure verilerek riskli yapilarin yiktirilmasi istenir.

Yikim Siireci ve Kontrolii

Riskli yapilarin altmis giinliik siire iginde maliklerince yiktirilip yiktinlmadigi idarece mahallinde kontrol
edilir. Riskli yapi, malikleri tarafindan yiktirilmamis ise yapinin idari makamlarca yiktirilacagi belirtilerek
ve otuz glinden az olmak lzere ek siire verilerek tebligatta bulunulur. Bu siire sonunda da riskli yapila-
rin maliklerince yiktirllmamasi halinde, hak sahiplerinin de gorisu alinarak riskli yapilara elektrik, su ve
dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenir. Riskli
yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma islemleri; milki amirler tarafindan saglanacak kolluk
kuvveti destegi ile idarece yapilir veya yaptirilir.

145



2. OGRENME BiRiMi

Bakanlik¢a Yikim Karari

Miidiirliik veya yetki devri yapilmasi durumunda idare, yiktirilan riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik
yazilim sistemine kaydeder. idare, tahliye ve yikim islemleri gerceklestirilemeyen riskli yapilara iliskin
bilgi ve belgeleri, ikiser aylik periyotlar halinde Mudurlige bildirir. Yiktirllamayan yapilar Bakanlkga
veya Mudirliikge yikilir veya yiktirilir. Malikler tarafindan yiktirilmadig igin Bakanlik veya idare tarafin-
dan yapilan veya yaptirilan tahliye ve yikimin masraflarindan malikler hisseleri oraninda sorumludur.
Yiktirma isleminin masrafi maliklerden 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun
hikimlerine gore takip ve tahsil edilir.

Yikim Sonrasi Uygulama

Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu
yapilarin bulundugu parsellerde; yapilarin yiktirilmis olmasi sarti aranmaksizin ve yapinin paydasi olup
olmadiklari gbzetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, minferit veya birlestirilerek veya imar adasi
bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yap-
tirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendi-
rilmesine sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az licte iki cogunlugu ile karar verilir. Bu karar
anlasma sartlarini ihtiva eden teklif ile birlikte karara katilmayanlara noter vasitasiyla veya 7201 sayili
Kanun’a gore teblig edilir. Bu tebligde, on bes giin icinde kararin ve teklifin kabul edilmemesi halinde
arsa paylarinin, Bakanlikca tespit edilecek veya ettirilecek rayic degerden az olmamak Uzere anlasma
saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satilacagl, paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdir-
de, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda rayi¢ bedeli Bakanlikga 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adi-
na resen tescil edilecegi, riskli yapilarda ise anlagma saglayan diger paydaslara veya yapilan anlasmaya
uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla ti¢lincii sahislara satilacagi bildirilir.

Nitelikli Cogunlugun Saglanmasi

Riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde hisseleri oraninda paydaslarin
en az Ugcte iki cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satisi i¢in; maliklerin en
az Ugcte iki cogunlukla anlastiklarina dair anlasan maliklerce imzali karar tutanagi veya anlasan maliklere
ait sozlesme veya vekaletname ornekleri gibi belgeler; maliklerin en az Ugte iki ¢cogunlugu ile alinan
kararin ve anlasma sartlarini ihtiva eden teklifin noter vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna goére karara
katilmayan malike bildirilerek kabull icin on bes giin slre verildigine dair belgeler; tgcte iki cogunlukla
alinan karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli olarak faaliyet
gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit ettirilen degerine iliskin belgeler ve satisi yapilacak arsa
paylarinin maliklerinin tebligata elverisli adres bilgileri ile birlikte yazili olarak Muddurlige veya Bakanlik-
ca yetki devri yapilmasi durumunda idareye miiracaatta bulunulur.

Satis ve Sonrasi islemler

Hisseleri oraninda paydaslarin en az lgte iki cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa
paylarinin satis islemi Midirlik veya idare tarafindan, 6306 sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeliginin
15/A. maddesinde belirtilen usule gore gerceklestirilir. Satis islemleri sonlaninca uygulamaya gegilir.

e Y © © €

1. Kentsel donlisimin hukuki dayanaklari ve kentsel doniisiim hakkinda bilgi veriniz. Kentsel
donisiim ile ilgili daha 6nce yapilmis ¢alismalar hakkinda arastirma yapiniz ve sinifta
arkadaslarinizla paylasiniz.
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KENTSEL DONUSUM ISLEMLERI

2.1. OLCME VE DEGERLENDIRME

A. Asagida verilmis olan sorularin altindaki bosluklara uygun cevaplarini yaziniz.

1. Kentsel doniisiimiin hukuki dayanaklari nelerdir?
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2.1. OLCME VE DEGERLENDIRME

B. Asagidaki ifadelerin basindaki bosluga ifadeler dogru ise “D”, yanlis ise “Y” yaziniz.

8. (....) TOKi: Toplu Konut idaresi Baskanligini, ifade eder.

9. (....) Riskliyapilar, yapi ruhsati bulunmayan yapilardir.

10 (.....) Deprem ve diger afetlere karsi riskli yapilara kentsel dénisiim yapilmasi gerekir.

11  (.....) Riskliyapilarin tespiti kadastro middirltkleri tarafindan yapilir.

12 (....) Bakanlik, riskli yapilarin tespitini maliklerden veya kanuni temsilcilerinden isteyemezler.

13  (.....) Riskli yapi tespitiigin lisanslandirilan kurum ve kuruluslarin faaliyetlerini belediye
denetleyebilir.

14 (.....) Tahliye edilen yapilarin maliklerine, kiracilarina ve yapida ikamet etmek sartiyla sinirli
ayni hak sahiplerine gegici konut veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir.

15 (....) Yiktirlmadigi tespit edilen yapilar, Bakanlik¢a yikilir veya yiktirilir.
16 (.....) Kentsel donisiim planlamasi yapilan alanlarda asil hedef yiiksek binalarin insa edilmesidir.

17 (....) Kentsel doniisiim ¢alismalarinda gelecekte yasanabilecek sorunlar diistinllerek ¢oziimlerinin
planlanmasi gerekir.

18 (.....) Kentsel doniisim uygulama islemlerinde tasinmazlarin niteligi resen mevcut duruma
gore tescil edilir.

19 (.....) Kentsel donisiim uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim,
ihdas, terk ve tescil islemleri igin maliklerin muvafakati aranir.

20 (.....) Rezervyapialanlarinda gelir ve hasilat getirecek her tiirli uygulama yapmaya Bakanhk
yetkilidir.

21 (....) Riskli alan ve rezerv yapi alaninda olmayan, giiclendirilebilecegi teknik olarak tespit
edilen yapilar igin, bakanhk¢a dénisiim projeleri 6zel hesabindan gliclendirme kredisi
verilebilir.

22 (....) Bakanlik, Kentsel déniisiim uygulamalarindaki is ve islemlerden hangilerinin TOKi veya

idare tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkilidir.
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KENTSEL DONUSUM ISLEMLERI

2.1. BLCME VE DEGERLENDIRME

23 (....) Blyuksehir belediyesi sinirlari icerisindeki ilce belediyelerince hazirlanan imar plani
teklifleri hakkinda ilgili biiyliksehir belediyesinin gortisi alinir.

24 (....) Kentsel donlsim ¢alismalarinda tasinmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmayi
gerektiren imar ve hizmet tesebbisiliniin sebep olacagi deger artislari ile ilerisi i¢in
distndlen kullanma sekillerine gore getirecegi kar dikkate alinmaz.

25 (.....) Kentsel donlisim calismalarinda Bakanlik yikim, alim, kamulastirma gibi hicbir isleme
yetki alamaz.

26 (.....) Kentsel donlsiim ¢alismalarinda nitelikli gogunluk genellikle %5’nin tzeri gogunlukla saglanir.

C. Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerleri dogru ve anlamli bicimde tamamlayiniz.

27. Birkentsel alanin belirli bir zaman dilimi icinde, yeniden gelistirilmesi icin altyapi kosullari iyilestirilerek

ve cevresel yenileme saglanarak yeniden yapilandirilmasing ...c.ceeeeeeerecerecennenenes denir.

28. Afet riski altindaki alanlarin daha saglikli ve glivenli bir alana dénlismesini ve bu sekilde olugmasini

saglamak amaciyla 2012 yilinda .ccceeeeveerriceerssnnsasannes £Y 1Y/ | yurarlGge girmistir.

29. Afet riski altindaki alanlarin donistirilmesi ile ilgili galismalariicin ilgili, c.cceeeeeeeeeeereeeeeeeneennee.
Bakanligr'dir.

30. Afetriski altindaki alanlarin donistirilmesiile ilgili cahismalariigin ilgili, belediye ve miicavir alan

SINIFIAr iGN weeeeeeerreeereencsceeeeees , bu sinirlar disinda ise ..uvveeeeeececiiieiineeenennn. ilgili idaredir.

31. Gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak kullaniimak tzere, bakanlik¢a

belirlenen alanlara .ccceeeeereeeereeeerenenene. denir.

32. Zemin yapisi veya lUzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan

33. Ekonomik dmriinii tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gérme riski tasiyan yapilara

34. Bakanlikca veya idarece yaptirilan riskli yapi tespitlerine karsi maliklerce veya kanuni

temsilCileringe wuueeeeeereeeeeeennncceeennns gln icinde itiraz edilebilir.

35. Riskliyapilar, tapu kitigliniin beyanlar hanesinde belirtiimek tizere, tespit tarihinden itibaren en

bildirilir.
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2.1. OLCME VE DEGERLENDIRME

36. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistlrialmesi Hakkinda Kanun’a gére uygulamada

bulunulan alanlarda yer alan tescil disi alanlar, tapuda .....ccceeceeeeeecsneeenennns adina tescil edildikten
sonra Bakanliga tahsis edilir.

37. Bakanlik veya uygulamay: yiiriitmesi halinde TOKI veya idare, riskli alanlarda ve rezerv yapi
alanlarinda her tirli imar ve yapilasma islemlerini c..ccccceeeeeeeecccceeeeennnnn. yil siire ile gegici olarak

durdurabilir. Bu SUFe ..cceeeceeeeereeeeccccrcnnnnnns yil daha uzatilabilir.

38. Uygulamaya baslanmadan dnce, riskli yapilarin yiktirilmasi icin, bu yapilarin maliklerine

............................... glinden az olmamak Uzere sire verilir.

39. Kentsel donisiim calismalariyla yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsihgi veya
hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine, yapinin paydasi olup olmadiklari

gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin €n az ...c.cceeeeecrceeereeccennenees cogunlugu
ile karar verilir.

40. Risklialanlara, rezerv yapi alanlarinailiskin her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme

islemlerini yapmaya ...cccceeeeeeeecceccceccennnnns yetkilidir.

41. Kentsel donlisim uygulamalarinda tesis edilen idari islemlere karsi teblig tarihinden itibaren

............................... icinde dava agllabilir.

42. Riskli olarak tespit edilen yapilarin listesi bu yapilarin kapisina asilir ve ilgili ...ccceeeeeereeceerccnenennes iki

gln sureileilan edilir. glnicinde itiraz edilebilir ve itirazlar
glin icerisinde teknik heyetler tarafindan incelenip karara baglanir.

43. Kentsel donlisiim calismalarinda kullanilan parselasyon planlarinda, ilk uygulamadaki
diizenleme ortaklik payi oranini tamamlamak lizere diizenleme ortaklik payi kesintisi yapmaya,

............................... yetkilidir.

44. Kentsel donisim projelerinde tasinmazin degeri; ilgili kurum bilinyesinden en az (¢ kisiden

teskil olunacak ....cieeeecccccnneeeninnnnans tarafindan tespit edilir.
45. Riskli tespit edilen yapilarin raporlarin ....eeeeeeeeeeeeeecccsneeenns Mudurlikleri veya idareler inceler.

46. Riskli yapi olarak tapu kitiigline kaydedilen tasinmazlarin maliklering, c.ceecceeereeeecciiieenncennes

glnden az olmamak Uzere siire verilerek riskli yapilarin yiktirilmasi istenir.
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1. ON ETUT CALISMASI
2. PLANLAMA

3. PROJELENDIRME
i e ————————
ARAZ]

TOPLULASTIRMASI

.

e Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’na uygun olarak on etit
¢alismalari

e Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’na uygun olarak planlama
calismalari

e Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’na uygun olarak planlama
projelendirme galismalari

TEMEL KAVRAMLAR

e Milakat
e Sosyal etiit B

e Toplulastirma

e Verimli topraklara sahip bir bdélgede
toprak sahiplerinin birbirinden uzak
yerlerde kiiciik alanh topraklar oldugu
diisiiniiniiz. Toprak sahiplerinin toprak
isleme konusunda yasayacagi sorunlar
neler olabilir? Bu sorunlarin oOniine
gecebilmek igin neler yapilabilir?

—



3. ARAZI TOPLULASTIRMASI

Diinya niifusu hizli bir artis gostermektedir. Hizl nifus artisindan dolayi olusan temel sorunlarin basinda
nifusun beslenme sorunu gelmektedir.

Ulkemizin sinirlari bellidir ve bu sinirlar icerisinde tarim yapilabilecek belirli alanlar vardir. Bu alanlar artis
gbstermemekte, bunun aksine yasanan niifus artisindan dolayi yapilasma sebebiyle tarim alanlari daha
da azalmaktadir. Nifusun artmasiyla tarim alanlarinin artirilmasi miimkin olmadigindan, mevcut tarim
topraklarindan daha fazla verim alinmasini saglayacak yol ve yéntemlerin bulunmasi gerekmektedir.

Ulkemizde az gelismislik sorunu genellikle kirsal kesimdeki sorunlardan ayri olarak diisiiniilmektedir.
ilce sinirlari dahilindeki niifus yogunlugunun km? basina 150 kisiden az olmasi durumunda bu ilgenin
nifusu kirsal, 150 kisiden fazla olmasi durumunda ise kentsel kabul edilmektedir.

Kirsal Kalkinma Plani, mekansal olarak Ulke genelindeki tiim kirsal alanlari kapsayan ¢ok sektorli bir
plandir. Plan, kirsal kabul edilen alanlardaki; ekonomik faaliyetleri, nifusu ve sosyal yasami, yerlesim
yerlerini ve dogal cevreyi odak almaktadir. Kirsal Kalkinma Planlarinda arazi toplulastirmasi etkin ve
etkili bir arazi yonetim araci olarak sadece arazi par¢alanmasi sorunlarina ¢éziim getirmemekte ayni
zamanda kirsal kalkinma icin de bir ara¢ olmaktadir.

Turkiye tarim sektori diger devletlerle rekabet edebilir bir duruma gelebilmelidir. Kirsal alanda yapilan
yatirimlardan beklenen faydanin saglanmasi ve tarimsal yeniliklerin parsellerin icerisine kadar goti-
riilebilmesi icin her seyden énce tarimsal alan bozuklugunun dizeltiimesi gerekmektedir. Ote yandan
tarimsal kalkinma icin Avrupa Toplulugu Ulkelerinde ve Ulkemizde en énemli tarim politikasi, tarimsal
yapinin entegre olarak iyilestiriimesidir. Bunlar arasinda “arazi toplulastirmasi” 6énemli bir yer almakta-
dir (Yildiz, 1983; Balli, 2005). Ulkemizde tarim arazileri ¢esitli nedenlerle kiigiilmiis, pargalara bélinmdis,
verimliligi, karlihg1 olmasi gerekenden ¢ok asagilarda kalmistir. isletme biiyiikliiklerinin istenen degerle-
rin altina diismesi, ekonomik tarim yapilmasini imkansiz hale getirmektedir. Bunu énlemenin yolu; 6n-
celikle tarim arazilerindeki daha fazla pargalanmayi ve bozulmayi 6nleyici yasal, hukuksal diizenlemeler
yapmak, sonrasinda da bugiine kadar olusmus kiicllmelerin, parcalanmalarin, dizensizliklerin (sekil
bozukluklari gibi) iyilestiriimesi olan arazi toplulastirmasinin gergeklestirilmesidir (Takka,1993; Arici,
Demir, 1996).

Cesitli nedenlerle ekonomik olarak tarimsal faaliyetleri yapmaya imkan vermeyecek bicimde pargalan-
mis, dagiimis, bozuk sekilli parsellerin modern tarim isletmeciligi esaslarina gére ve sulama hizmetleri-
nin gelistiriimesi igin uygun bicimde birlestirilmesi, sekillendirilmesi ve yeniden diizenlenmesi islemine
arazi toplulastirmasi denilmektedir.

3.1. ON ETUT CALISMASI

Arazi toplulastirmasinin en énemli hukuki dayanagi olarak kabul edilen 5403 Sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu’nda amaci ve kapsami belirtilmistir.

Madde 1 - Bu Kanun’un amaci; topragin korunmasi, gelistirilmesi, tarim arazilerinin siniflandiriimasi,
asgari tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazi blykliklerinin belirlenmesi ve bélinmelerinin 6n-
lenmesi, tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerin gevre 6ncelikli stirdtrilebilir kalkinma ilkesine
uygun olarak planl kullanimini saglayacak usul ve esaslari belirlemektir.




Arazi toplulastirmasinin amaci, tarim isletmelerinin sahip olduklari kiigik, parcali ve daginik arazileri
modern tarim isletmeciligine gére yeniden diizenleyerek, daha az zaman, isglicli ve sermaye kullanimi
saglamak, Gretimi ve tarim isletmelerinin verimliligini artirmak ve kirsal kesimdeki nifusun hayat stan-
dartlarini yikseltmektir.

Madde 2 - Bu Kanun; arazi ve toprak kaynaklarinin bilimsel esaslara uygun olarak siniflandiriimasi,
tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerin asgari biyukliklerinin belirlenmesi ve béliinmelerinin
Oonlenmesi, arazi kullanim planlarinin hazirlanmasi, koruma ve gelistirme siirecinde toplumsal, ekono-
mik ve ¢evresel boyutlarinin katilimci yontemlerle degerlendirilmesi, amag disi ve yanlis kullanimlarin
onlenmesi, korumayi saglayacak yontemlerin olusturulmasi ile gorev, yetki ve sorumluluklara iliskin
usul ve esaslari kapsar.

3.1.1. Arazi Toplulastirmasinin Faydalari

¢ Parcali ve daginik araziler birlestirilmektedir

Bir kisinin koy sinirlari icinde birden fazla arazisi varsa bunlar birlestirilerek mimkiin oldugunca tek
parca haline getirilir (Gorsel 3.1).

Gorsel 3.1: Arazi toplulastirma dizenlemesi grmemis ve gérmds alanlar

e Tarim arazileri diizgiin sekilli parsellere doniistiiriilmektedir

Sekilleri diizglin olmayan (l¢gen, besgen, yay seklinde) araziler diizglin sekillere (kare, dikdortgen)
getirilerek hem islenmesi kolaylastirilmakta hem de bakim masraflari azaltilmaktadir.

e Her tarla yola kavusturulmaktadir

Toplulastirma dncesi yolu bulunmayan birgok tarla varken toplulastirma sonrasinda tarim arazilerinde
yolu bulunmayan tarla kalmayacaktr.

e Ulasim daha kolay ve ekonomik hale gelmektedir

Parcali ve farkl mevkilerde bulunan arazilere ulasim, daha gok zaman, is glici kaybina ve mali kayiplara
neden olurken; toplulastirma sonrasi araziler mimkiin oldugunca tek parcali olacagindan bu kayiplar
onlenmis olacaktir.



o Tarim makinelerinin kullanimi daha ekonomik olmaktadir

Parcali, kicik ve sekilleri dizglin olmayan arazilerde traktor, bicerdéver gibi tarim makinelerinin ¢a-
lismasi Uretici ve makine sahibi icin asiri derecede masraflidir. Tek parcal iken tek parcali, bliyik ve
diizglin sekilli tarlalarda bu makinelerin kullanilmasi Uretici ve is makinesi sahibi agisindan da tasarruf
saglamaktadir.

o Ekilebilir arazi miktarlari artmaktadir

Toplulastirma 6ncesi ¢cok parcali tarim arazilerin-
de, tarlalarin sayisi fazla oldugundan tarla sinirla-
rinin toplam uzunlugu da fazla olmaktadir. Bu da
ekilebilecek alanlarin ekilemeyerek bos kalmasi
demektir. Toplulastirma sonucu olusan tek par-
cal ve biyuk tarlalarda tarla siniri azalacagindan
ekilebilecek arazi miktarlari artmaktadir.

e Zirai miicadele ve giibreleme
kolaylagsmaktadir

Toplulastirma 6ncesi kiiclik ya da sekilleri bozuk
arazilerde, zirai miicadele ve giibreleme gibi ¢a-
lismalarin yapilmasi hem zordur hem de ¢ogu za-
man ekonomik degildir. Toplulastirma sonrasi ara-
ziler diizglin sekilli olacagindan bu islemler daha
kolay ve ekonomik olacaktir.

Gorsel 3.2: Tarla sinirinda kullanilamayan alanlar

e Kullanilmayan kiigiik araziler degerlendirilmektedir

Toplulastirma 6ncesi kara yolu, demir yolu, kanal gibi projeler sebebiyle bolinen ve bir kismi klglik
oldugundan dolayi kullanilmaz hale gelen 6zel milkiyetteki araziler ile kullanilmayan eski yollar ve dere
yataklari gibi alanlar toplulastirma ile tarima kazandirilacaktr.

¢ Tarla sahipleri arasindaki anlagmazliklar ortadan kalkmaktadir

Toplulastirma oncesi ¢cok pargali arazilerin oldugu sahalarda ulasim yolu, su sorunu, sinir ihtilaflari gibi
sebeplerden dolayr milk sahipleri arasinda olabilecek kavga veya anlasmazliklar, toplulastirma sonrasi
her parselin su ve yol sorunu olmayacagi icin ortadan kalkmis olmaktadir.

e Tarla igin en ideal parsel ebatlari olusturulmaktadir

Toplulastirma 6ncesi arazilerin ebat ve alanlari, higbir bilimsellige dayanmadan miras yoluyla boéliinerek
gelisiglizel olusmaktadir. Toplulastirma sonrasi dagitilacak parsellerin ebatlari; topragin biinyesi, arazi-
nin meyili, ekilecek Urilinler, sulama yonu vb. kriterler dikkate alinarak olusturulmaktadir.

¢ Kadastro yenilenmis olmaktadir

Kadastro g¢alismalari eski tarihlerde yapildigi igin sinir ve alan uyusmazliklari gibi bir¢ok sorunlar ya-
sanmaktadir. Toplulastirma galismalari ile kanal, yol gibi tesisler ile yeni dagitilan tarim arazileri en son
olgme teknikleri ile 6lglilerek kadastro paftalari hazirlanmaktadir. O bolgenin kadastrosu da yenilenmis
olacagindan o giine kadar var olan birgok sorunun 6niine gegilmis olacaktir.



e Sosyal faydalar

Hisselik, sulama ve ulasimdan kaynaklanan sosyal huzursuzluklar 6nlenmekte yargi yiki azalmaktadir.

e Diger faydalar

Dilizenleme sonrasi araziler kiymetlenmektedir. Parcalilik veya hisselilik nedeni ile degerlendirilemeyen
hazine arazileri degerlendirilebilir duruma gelebilmektedir. Mera arazileri toplulastirilarak hayvanciliga
uygun hale getirilmektedir. Sulama tesislerinde sulama orani ve randimani artmaktadir.

3.1.2. Arazi Toplulagstirma Karari

Gunlmiuzde arazi toplulastirma calismalari Cumhurbaskani karari ile yapilir. Cumhurbaskani karari
resmi gazetede yayinlandiktan sonra devlet bu ¢alismalari 6zel sirketler araciligiyla yaptirmaktadir. Yapi-
lan islemlerin kontrolleri Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii tarafindan yapilmaktadir. Arazi toplulastirma
kriterlerine uymayan yerler ve teknik olarak arazi toplulastirma sahasina dahil edilmesi uygun olmayan
tepelik, taslik, cukurluk alanlar ile yogun sabit tesis bulunan alanlar, toplulastirma harici birakilr.
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Gorsel 3.3: Arazi toplulastirma karar 6rnegi

3.1.3. Tapu ve Kadastro Verilerinin Temini

Calismalara baslamadan 6nce ¢alisma bolgesinde bulunan ilgili tapu maduarltginden tapu bilgileri (ma-
lik, cins, hisse durumu, ytz 6l¢iim bilgileri), ilgili kadastro mudurligiinden de arazinin kadastral harita-
lari temin edilir. Bu islemler yapilirken resmf1 bilgi, belge ve yazismalarin saklanmasi gerekir.

3.1.4. Sosyal Etiit Raporunun Hazirlanmasi

Arazi toplulastirma karari verilen alanda yapilacak ilk calisma sosyal etiit raporunun hazirlanmasidir. On
etit raporu, arazi toplulastirmasi yapilacak alan hakkinda genel bilgiler verir (Gorsel 3.4).
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Gorsel 3.4: Ornek bir sosyal etiit raporunun icerigi
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Sosyal etiit raporu ayrintili sekilde hazirlanir.
e Bu calismanin neden yapildigi anlatilir.
e Calisma yapilacak alanlar hakkinda toplanan bilgilerin veri toplama yonteminden bahsedilir.

e Koy nifusu, tarihi, konumunun énemi, iklim ozellikleri, bitki ortilisi, arazi engebe durumu; koy
icerisindeki yapilarin durumu, sehir merkezi ve komsu koylere olan ulasim durumu, koydeki
egitim ve saglik durumu, kdyde bulunan sosyal yapilar; altyapi, icme suyu, imar durumu,
ekonomik yapisi, dogal (yabani) yasam, medeni durum, sosyal yasam, toprak oOzellikleri gibi
koyln durumuna gore daha farkli etkenleri de gésteren koyi tanitabilecek bilgilerin arastirmasi
yapilarak bu bilgiler rapora eklenir.

e [sletme ve parsel sayilari, miilkiyet durumu, parsellerin hisse durumu, parsellerin kullanim
durumu, koyde fiilen ciftcilik yapan sayisi, miilk sahiplerinin gelir durumlarini gésteren tablolar
raporda bulunur.

e Koydeki araziler kiymet durumuna gore siniflandirilarak kiymetli veya kot araziler hakkinda
bilgi verilir.

e Koyde bulunan hazine parselleri ve bu parsellerin kullanimi hakkinda bilgiler verilir.

e Halihazir haritalar ile kadastral haritalar arasindaki farkliliklar hakkinda bilgiler verilir.

e Koyde yasayan insanlarin arazi toplulastirmasi hakkinda bilgilendirildigini gosteren ve
toplulastirmaya bakis acilarini belirten bilgiler rapora eklenir.

e Yapilacak projenin kéye ve koylulere saglayabilecegi diger faydalar var ise rapora eklenir.

e Koyde yetisen 6zel Uriinler, alanlar, kdyde yapilan tarimsal is faaliyetleri, enerji kaynaklari,
korunmasi gereken dogal alanlar hakkinda bilgi verilir.

e Mevcut parsellerin sekillerini ve biyukliklerini gésteren bilgiler tablolar halinde verilir.

e Koy temas gruplari bashgi altinda kdyde bulunan muhtar, aza, en ¢ok arazi kullanimi olan, yollarin
planlanmasinda ve sulama yapilarinda yardimci olabilecek kisilerin isim, soyisim ve iletisim
bilgileri raporda bulundurulur.

e Swot analizi yapilarak toplulastirma yapilacak bolgenin zayif yonleri, glgli yonleri, riskler,
avantajlar, firsatlar gibi analizler Swot analizi bashgi altinda gosterilir.

e Raporun sonunda yiiklenici firma ve yapi denetim {nitesi (DSI) bilgilerinin bulundugu imza
tablosu bulundurulur.

e Rapora eklenen bilgilerde farkli kaynaklardan faydalanildiysa kaynakga bulundurulmasi gerekir.

3.1.5. Tapu Serh islemleri

Proje sahasina ait tapu kayit bilgileri, ilgili tapu miidiirligiinden yiiklenici tarafindan temin edilir. ilgili
parsellere serh konulmamis ise serh konulur. Ginimizde serh islemleri takbis sistemi lzerinden
gerceklesmektedir. Takbis sistemi Uzerinden arazi toplulastirmasi calismasi yapilacak koylerde
uygulamaya baslanacak parsellerin “TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK” bélimiine tarih ve yevmiye
numarasi ile birlikte “Beyan 3083 Sayili Yasanin 13. Maddesine geregince kisithdir” beyani tapu
mudurlikleri tarafindan eklenir.

3083 sayili Kanun’un 13. Maddesinde bulunan ifadeler su sekildedir:

Temliki Tasarruflarin Durdurulmasi

Madde 13 — Uygulama alanlarinda Cumhurbaskani kararinin Resmi Gazete’de yayimi tarihinden itiba-
ren, kamulastirma, toplulastirma, arazi degistirilmesi ve dagitim islemlerinin tamamlanmasi veya tapuya



tescili sonucglandirilincaya kadar, gercek kisilerle 6zel hukuk tizel kisilerine ait arazinin malkiyet ve zil-
yetligi devir ve temlik(hakkin baskasina gecisi) edilemez. Bu araziler ipotek edilemez ve satis vaadine
konu olamaz ancak, bu kisitlama siiresi bes yili asamaz. Sulama sebekesi tamamlanip sulamaya gegin-
ceye kadar da ayni islemler yapilmaz. Bu kisitlamada ise siire, bes yil asamaz ancak, sulama alanlarin-
da toplulastirma calismalari kisitlama stiresi icerisinde sonuclandirilamadig takdirde, Tarim Reformu
Genel Mudurliginiun teklifi ile Tarim ve Koyisleri Bakanhginin onayi ile toplulastirma ¢alismalarinin
sonuglandiriimasi amaciyla kisitlama siiresi en fazla bes yila kadar daha uzatilabilir.

Kisitlama siiresi icerisinde arazisini ve varsa Uzerindeki tesisleri satmak isteyen gercek ve 6zel hukuk
tlzel kisilerin mlracaatlari halinde, uygulayici kurulus bu kisilere ait tarim topragini ve varsa tizerindeki
tesisleri, altmis glin icinde bu Kanun hikiimlerine gére kamulastirir veya yonetmelikle tespit edilecek
esaslar dahilinde bunlarin baskalarina satisina izin verir. Yukarida belirtilen sire icinde, bu gibi arazi
Tarim Kredi Kooperatifleri ve bankalara ipotek edilebilir.

Bu kisitlama stiresi icerisinde ipotegin paraya ¢evrilmesi gerektiginde ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla
yapilan takipte diizenlenecek kiymet takdir raporu uygulayici kurulusa teblig edilir. Uygulayici kurulusun
bu rapora itiraz ve dava hakki vardir. Kesinlesen kiymet takdir raporuna gore tespit edilmis bedeli, bu
Kanun hikiimlerine gore uygulayici kurulus tarafindan uygun gorilmesi halinde ipotegin paraya gevril-
mesi yoluyla takip dosyasina 6denerek arazinin Hazine mulkiyetine gecirilmesi saglanir ancak uygulayici
kurulus tarafindan ihtiya¢ duyulmamasi halinde, arazinin satisina izin verilebilir. Buna iliskin esaslar
yonetmelikle diizenlenir. Miras yoluyla intikaller, bu hilkm{in kapsami disindadir.

3.1.6. Kadastral Althk ve Malik Bilgileri Kontrolii

Tapu kayitlarinin bilgisayar ortamina aktarilarak kadastro parselleri ile eslestirilmesi ve iliskilendirilmesi
saglanir. Fen klasorleri, tapu kayitlari ve takbis sistemi tzerinden parsel bilgilerinin dogrulugu kontrol
edilerek var olan hatalar dizeltilir. Projenin tesciline kadar tapu kayitlarinda olusan degisiklikler yuk-
lenici tarafindan giincellenir. Bir parsel lizerinde hisseleri bulunan maliklerin hisse degerleri toplanir.
Toplam sonug 1 tam sayi degerine esit olmazsa bu parselin hisse degerlerinde bir hata oldugu anlasilir.
Hisse degerlerinde hata gorilen bu parseller Hisse Hatali Parsel Listesinde (AT-1.2) gosterilir. Yuklenici
firma, kadastro midirligiinden proje sahasina ait paftalari temin eder. Ol¢ii karneleri bulunan parsel-
lerin sayisallastirma islemi, ofis ortaminda karne degerlerine gore isleyerek yapilir. Her parselin tapu
kayitlarindaki ylz ol¢limu ile sayisallastirma ile elde edilen yiz 6l¢iimleri karsilastirilarak hata sinirini
(tecvizi) asan parseller kadastro mudurlagiine bildirilir. S6z konusu hatali parsellerin diizeltilmesi icin
kadastro mudirligince yapilacak islemlerin takibi ve sonuglandiriimasi proje siresince yiklenici ta-
rafindan yapilir. Hatalar diizeltildikten sonra tecviz sinirini ve farklari gésteren alan kontroli cizelgesi
(AT-1.1) olusturulur (Gorsel 3.5).

%_s) ALAN KONTROLU CiZELGESI Gizelge No:  AT-1.1
Koy Ad : Sayfa No :
Tapu | Hesaplanan | Fark Tecviz
Alami Alan (m2) | (m2) | H.Siin

Sira No. | Pafta No. | Ada No. |Parsel No. Diiglinceler

Gorsel 3.5: Alan kontroli gizelgesi (AT-1.1)



Proje sahasinda bulunan TCK, BOTAS, TEDAS, TCDD, Belediye, il Ozel idaresi ve diger kamu kurumlarina
ait yapilmis/yapilacak projelerle ilgili sayisal degerler mevcut ise bu degerler bilgisayar ortamina akta-
rilir (Gorsel 3.6). S6z konusu koordinatlarin dogru olup olmadig halihazir harita ile kontrol edilir. DSi
tarafindan uygulamasi yaptirilan sulama projelerinin koordinatlarinin dogru olup olmadiginin kontroli
ylkleniciye aittir.
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Gorsel 3.6: Kadastral parsellerin althiklarinin hazirlanmasi

Proje sahasinda bulunan daha 6nce tesis edilmis durumdaki TUTGA noktalari ile diger tim YKN koor-
dinatlari ve roperleri ylklenici tarafindan kadastro mudurliginden ve ilgili idareden temin edilir ve
bu noktalarin mevcut olup olmadiklari zemininde arastirili. BOHHBUY’e gére yeni tesis edilecek ni-
rengilerin yerlerini belirleyecek istiksaf kanavasi hazirlanarak idarenin ve ilgili kadastro midurlGgliniin
onayindan sonra YKN’ler araziye tesis edilir. Arazi toplulastirma projesinin tapu midurlGglnce tesciline
kadar tesis edilen nirengi noktalarinin tahrip edilmesi durumunda, tesisin yenilenerek gerekli 6lglimle-
rin tekrar yapilmasindan yuklenici sorumludur.

Koordinatlarin dogrulugunun kontrolli ve ¢alismanin devaminda kullanilmak lizere projede bulunan
dereler, kadim yollar, bag, kanal, duvar, kuyu, ev, meyve bahcesi, lokal cukur, tiimsek vs. gibi dogal ay-
rinti ve sabit tesislere ait tim veriler 6lcilerek halihazir haritalar ayri tabakalar halinde bilgisayar (CAD/
CBS tabanli) ortaminda olusturulur (Goérsel 3.7). Proje sahasinin halihazir haritasi idarenin kontroll da-
hilinde yiiklenici tarafindan yapilir. Cizimler, idarenin istedigi dlcekte yapilarak CD’si ile birlikte teslim
edilir. BOHHBUY geregi halihazir haritanin 3 boyutlu (X;Y;Z) olarak yapilmasi zorunludur. Diger idareler
tarafindan proje sahasina ait dnceki yillarda yapilmis arazideki mevcut durumu yansitan esyukselti egrili
harita mevcut ise bu haritadan da yararlanilir. Bir 6nceki maddede yer alan koordinatlarin zeminle uyu-
sup uyusmadigi kontrol edilir. Uyusmazlik durumunda, yliklenici tarafindan arazide yapilan dlgiimlerle
degerler diizeltilir.
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Gorsel 3.7: Kadastral altlik ile halihazir harita birlestirilmis proje

3.1.7. Sabit Tesislerin Tespiti

Sabit tesisler; ahir, depo, samanlik, ambar, kuyu gibi yapilar ile dikili ve kapama meyve bahgesi niteligin-
deki tarim arazileri olarak tanimlanabilir. Bu tesislerin yapilacak ¢alismadan sonra yine ayni maliklerine
kalmasini saglamak amaciyla tespit edilmesi gerekir. Bu tesislerin tespitinin yapilmasinda glincel olacak
sekilde uydu goriintlleri veya galisma igin hazirlanmis olan ortofoto goriintisi kullanilabilir. Tespit edi-
len sabit tesisler sabit tesis tespit tutanagina(AT-4) kaydedilir (Gorsel 3.8).

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yénetmeligi’nin 5. Maddesinin 9.
Fikrasinda sabit tesislerin tespitinin gerekliligi belirtilir.

(9) Cumhurbaskani Kararinin Resmi Gazete’de yayimlanmasindan sonra yapilacak olan sabit tesisler,
arazi toplulastirmasinda dikkate alinmaz ve ihtilaf halinde bunlar tazminata konu olamaz. Proje saha-
sinda ortofoto gorlintlsi yardimiyla sabit tesisler belirlenir ve tespitler belge sayilir. Sabit tesis bulunan
parsellerin listesi ve ortofoto haritasi mahallinde ilan edilerek parsel maliklerinin bilgilenmesi saglanir.

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU
... BOLGE MUDURLUGU
... PROJESI
SABIT TESIS TESPIT TUTANAGI
ili
ilgesi

Koyii: AT -4
Sira | Ada Parsel | Sabit Tesisin Bulundugu Sabit Tesisin Tesis Maliki Tesis | Tahmini Kapladign
No | No No Parselin Maliki Cinsi B Tarihi Alan (m2)
Gorsel 3.8: Sabit tesis tespit tutanagi
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3.1.8. Parsellerin Sira Numarasina Gore Sahiplerinin Listesi

Arazi toplulastirma calismasi icin en 6nemli bilgilerden birisi parsel malik bilgileridir. Yapilan ¢alisma
sonrasinda maliklerin sahip oldugu parsellerin yeri ve yiiz 6l¢cimi degisebilir. Fakat maliklerin sahip ol-
duklari topraklarin degerinde farkh bir deger artisi veya kaybi yasanmamasi amaglanir. Bu sekilde adalet
saglanir. Yapilan calismalarda parsel bilgileri ve miilkiyet bilgilerine gore parsel maliklerinin tarimsal
faaliyetlerinde en kolay sekilde ¢alisabilmesi amaglanir. Bu ylizden AT isimli listeler olusturulur.

o Eski miilkiyet parsel no sirali liste (AT-1)

Bu listede dlizenlemeye girecek olan parsellerin tapu kayit bilgileri yer alir. Bu bilgiler parsel numaralarina
gore siralanarak listelenir (Gorsel 3.9).

T.C.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

ili : Tokat DEVLET SU i$LERi GENEL MUDURLOGU
iigesi : Merkez
Mahallesi :Daylihaci ESKi TAPU KAYITLARI PARSEL SIRALI (AT - 1) LISTESI AT -1
Kutik Parsel |Tapu Alani 1 MALIKIN HISSE isletme o
Sayianio | PafaNo v p(mz) Mevki = S T = i P:an?gge)" T Niteligi Not
10000 22,649.78 Maliye Hazinesi 1 1 22,849.78 5 Ham Toprak
TOPLAM 22,649.78|
10001 1.384.39 Maliye Hazinesi 1 ¥ 1.384.39 5 Ham Toprak
TOPLAM 1,384.39
10002 413.99 Maliye Hazinesi 1 1 413.99| 5 Ham Toprak
TOPLAM 413.99|
10003 84.00 Maliye Hazinesi 1 1 84.00 [ Ham Toprak
TOPLAM 84.00
10004 501.11 Maliye Hazinesi 1 i 501.11 5 Ham Toprak
TOPLAM 501.11
10005 930.46 Maliye Hazinesi 1 1 930.46| 5 Ham Toprak
TOPLAM 930.46|
10006 101.66 Maliye Hazinesi 1 % 101.66 5 Ham Toprak
TOPLAM 101.68|
10007 135.59 Maliye Hazinesi 1 1 135.59 & Ham Toprak
TOPLAM 135.59|
10008 129.61 Maliye Hazinesi 1 ¥ 129.61 5 Ham Toprak
TOPLAM 129.61
10009 1,397.25 Maliye Hazinesi 1 [ 1,397.25 5 Ham Toprak
TOPLAM 1,397.25
10010 160.60 Maliye Hazinesi 1 1 160.60 B Ham Toprak
TOPLAM 160.60
10011 458.21 Maliye Hazinesi 1 1 456.21 5. Ham Toprak
TOPLAM 456.21
10012 3,557.21 Maliye Hazinesi 1 1 3,557.21 5 Ham Toprak
TOPLAM 3,557.21
10013 359.73 Maliye Hazinesi 1 1 359.73| 5 Ham Toprak
TOPLAM 359.73]
10014 378.49 Maliye Hazinesi 1 1 378.49| 5 Ham Toprak
TOPLAM 378.49|
10015 362.39 Maliye Hazinesi 1 1 362.39| 5 [Ham Toprak
TOPLAM 362.39|
10016 1,395.97 Maliye Hazinesi 1 1 1,395.97 5 Ham Toprak
TOPLAM 1,395.97|
10017 4,410.04 Maliye Hazinesi 1 1 4,410.04 5 Ham Toprak
TOPLAM 4,410.04
10018 677.82 Maliye Hazinesi 1 1 677.82] 5 Ham Toprak
TOPLAM 677.82|
10019 186.22 Maliye Hazinesi 1 1 188.22 5 Ham Toprak
TOPLAM 186.22
10020 585.79 Maliye Hazinesi 1 1 585.79] ] Ham Toprak

LiTop - Lider Arazi Toplulastirma

Gorsel 3.9: Eski mulkiyet parsel no sirali liste (AT-1)

e Eski miilkiyet soyadi sirali liste (AT-2)

Sayfa No: 1/103

Bu listede diizenlemeye girecek olan parsellerin tapu kayit bilgileri malik soyadlarina gore siralanarak liste-
lenir. Bu sayede ayni soyadli akrabalarin hangi bolgelerde topraklarinin oldugu anlasilabilir (Gorsel 3.10).




T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
i - Tokat DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGO
ilgesi : Merkez
Koyl :Daylihaa ESKi TAPU KAYITLARI MALIK SIRALI (AT - 2) LISTESI AT -2
isletme MALIKIN Parsel Tapu Alani . HISSE Paya Diisen Niteligi G
No Soyadi Adi Baba Adi No (m2) Pay Payda Alan (m2)
1 Yildiz Tarimsal Uretim 18/18 14,232.00|Yanyol 1 1 14,232.00|Tarla
Gida Nakliye Hayvancilik
Ve Ticaret Limited Sirketi
18/76 9,763.44| Yanyol 1 1 9,763.44|Tarla
TOPLAM 23,995.44
4 Karayollan Genel 18/80 2,059.69|Goplice 5 15 686.56|Tarla
Madoroga
18/78 1,121.05 i} 6 186.84|Yol
23/20 1,596.85 | Dikilitag 1" 21 836.45|Tarla
23/22 2,033.53|Dikilitas 1 21 1,065.18(Tarla
23/28 576.52 | Dikilitag 3 8 345.91|Tarla
23/30 3,118.41|ikiztepe 1 4 779.60(Tarla
3177 3,725.44|Ikiztepe 2192 2560 3.189.91|Tarla
187/6 2,328.98|Kirkorin 57 80 1,659.40(Tarla
TOPLAM 8,749.85
5 Maliye Hazinesi 10000 22649.78 1 1 22,649.78|Ham Toprak
10001 1,384.39 1 1 1,384.39|Ham Toprak
10002 413.99 1 1 413.99|Ham Toprak
10003 84.00 1 1 84.00|Ham Toprak
10004 501.11 1 1 501.11|Ham Toprak
10005 930.46 1 1 930.46|Ham Toprak
10006 101.66 ] 1 101.66|Ham Toprak
10007 135.59 1 1 135.59|Ham Toprak
10008 129.61 1 1 129.61|Ham Toprak
10009 1,397.25 1 1 1,397.25|Ham Toprak
10010 160.60 1) 1 160.60|Ham Toprak
10011 456.21 1 1 458.21|Ham Toprak
10012 3,557.21 1 1 3,557.21|Ham Toprak
10013 359.73 1 1 358.73|Ham Toprak
10014 378.49 4 1 378.48|Ham Toprak
10015 362.39 1 1 362.39|Ham Toprak
10016 1,395.97 1 1 1,395.97 |Ham Toprak
10017 4,410.04 4 1 4,410.04|Ham Toprak
10018 B677.82 1 1 677.82|Ham Toprak
10019 186.22 1 1 186.22|Ham Toprak
10020 585.79 3 1 585.79|Ham Toprak
10021 276.20 1 1 276.20{Ham Toprak
10022 1,318.64 1 1 1,318.64|Ham Toprak
10023 117.63) 1 1 117.63|Ham Toprak
10024 1,197.45 i 1 1,197.45{Ham Toprak
10025 410.58 1 1 410.58{Ham Toprak
10026 6,712.36 ik 1 6,712.36|Ham Toprak
LiTop - Lider Arazi Toplulagtirma Sayfa No: 1/71

Gorsel 3.10: Eski mlkiyet soyadi sirali liste (AT-2)

3.1.9. Maliklerin Bilgilendirilmesi

Yuklenici firma ile Devlet Su
isleri Mudurlugi yetkililerince
arazi toplulastirma ¢alismasinin
yapilacagl bolgeye gidilir. Koy
muhtarlari ve yoérede bulunan
ciftcilere herkesin ulasabilecegi
genel bir yerde yapilacak arazi
toplulastirma projesi hakkinda
bilgiler verilir (Gorsel 3.11).
Toplulastirmanin faydalari
ve koye saglayacagi katkilar
anlatilarak yapilacak ¢alismanin
ylritilmesinde kolayhk
saglanmasi amaglanir.

Gorsel 3.11: Maliklerin bilgilendirilmesi




3.2. PLANLAMA

Arazi toplulastirmasi planlama calismalari, arazi toplulastirma c¢alismasinin en 6nemli ve esas kismini
olusturmaktadir. On etiit calismalarinda galisma yapilacak kdylerin durumu, calisilacak parseller ve bu
parsellerin malikleri ile ilgili bilgiler hazirlanarak planlama calismalarinin temeli olusturulur. Yapilacak
planlamanin dogrulugu, elde edilen verilerin dogruluguna baghdir. Kisa slirede dogru elde edilmis veri-
ler, projeleme ve uygulama asamasinin daha ¢abuk ve dogru yapilmasini saglayacaktir. Bu calismalarla,
toplulastirma esnasinda ve sonrasinda kullanilabilecek veriler elde edilebilecektir.

3.2.1. Arazi Derecelendirilmesi

Arazi derecelendirmesi, Arazi toplulastirma sahasinda bulunan gercek ve tizel kisiler ile devlete ait ara-
zilerde yapilacak toprak etitleri ve laboratuvar analizleri ile belirlenen toprak 6zelliklerinin verimlilik ve
arazinin konumuna bagli olarak hesaplanan ve arazinin konum ile biytkligiiniin degisimine esas olacak
degerlerin tespit is ve isleminin yapilmasidir (Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri
Uygulama Yonetmeligi).

Arazi derecelendirilmesi islemi ile yapilan ¢alismada yerleri ve yiiz 6lciimleri degisen parsel malikleri-
nin arazi derecelerine gore herhangi bir deger artisi veya kaybi olmadan adaletli bir sekilde en uygun
arazinin parsel maliklerine verilmesini saglar. Derecelendirme islemlerinde derecelendirme haritalari
olusturularak calisma bodlgesinde bulunan topraklarin degerleri ayirt edilebilir.

Halihazir haritalar derecelendirme calismalarinda altlik olarak kullanilir. Arazi derecelendirme islemle-
ri ile ilgili bilgilere Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yénetmeligi’'nden
ulasilabilir.

Arazi derecelendirme komisyonu

MADDE 10 - (1) Arazi derecelendirme islemleri arazi derecelendirme komisyonunca yapilir.

(2) Arazi derecelendirme komisyonu;

a) DSiveya proje idaresince belirlenecek baskan dahil biri toprak ve/veya tarimsal yapilar ve sulama
bollimU mezunu ziraat miihendisi olmak Gzere proje biriminden dort asil bir yedek lye,

b) Koylerde kdy muhtari veya belirleyecegi bir asil bir yedek liye, belediyelerde, belediye baskaninin
belirleyecegi konusunda uzman bir asil bir yedek (ye, il 6zel idarelerinde valinin, buyiksehir
belediyelerinde blyiksehir belediye baskaninin belirleyecegi konusunda uzman bir asil bir
yedek Uye,

¢) Proje alaninda arazisi bulunan maliklerin kendi aralarindan sececekleri iki asil bir yedek lye
olmak Uzere yedi asil Ui¢ yedek liyeden olusur.

(3) Proje birimi baskani ayni zamanda arazi derecelendirme komisyonu baskanidir. Komisyon Uyeleri
kendilerine, eslerine veya birinci ve ikinci derece kan ve kayin hisimlarina ait arazilerin derecelendiril-
mesine yapilan itirazin incelenmesinde gorev alamaz. Asil Gyenin katilamadigl toplantilara yedek lye
katilir. Herhangi bir nedenle komisyondaki gérevinden ayrilan Uyenin yerine ayni usule gére yeni liye
belirlenir.

(4) Arazi derecelendirme komisyonu cogunluk saglanarak toplanir ve kararlar oy ¢oklugu ile alinir.

(5) Uzerinde irtifak hakki bulunan parseller, proje kapsaminda olusturulan derecelendirme komisyonu
tarafindan parsellerin etkilenen alanlari dikkate alinarak konum endeksi puaniicerisinde degerlendirilir.



(6) ilgili yerlesim birimi tarafindan arazi derecelendirme komisyonuna iye bildirilmemesi halinde, yer-
lesim biriminin bagli oldugu mahallin en blylik mulki idare amiri tarafindan re’sen lye atanir.

Arazi derecelendirmesi

MADDE 11 - (1) Arazi toplulastirmasi igin ihtiyag duyulan toprak etit ve analizleri, arazi toplulastirma-
sini yliriiten DSI veya proje idaresi tarafindan yapilir veya yaptirilir.

(2) Arazi derecelendirmesi, arazi derecelendirme komisyonu tarafindan toplulastirma alaninda bulunan
gercek ve tlizel kisiler ile devlete ait arazilerin yerine ayni degerde yeni arazi verilebilmesi amaciyla pro-
je birimince yapilir veya yaptirilir.

(3) Arazi derecelendirmesinde; topragin kalici ve degisken ozelliklerini belirleyen toprak etiitleri, arazi-
nin yerlesim yerlerine veya isletme merkezlerine uzakhgi ile arazinin diger 6zellikleri gz 6niine alinarak
konum ile buyukliGginin degisimine esas olacak derecelendirme katsayilari belirlenir. Belirlenen kat-
sayllar, kadastral parsellerin diizenlemeye giren alanlari ile carpilarak ilgili parsellere ait parsel deger
sayilari elde edilir. Hesaplanan bu degerler parselasyon planlamasi esnasinda olusacak yeni parsellerin
bulunacagi yerin endekslerine boliinerek yeni parsel alanlari belirlenir.

(4) Derecelendirmede, arazi Uzerindeki sabit tesisler dikkate alinmaz.

(5) Toplulastirma sahasinda, dere yatagi, kanal, yol ve ark yerleri gibi islah edilerek parselasyon planina
dahil edilmesi distintlen alanlar ile ilgili derecelendirme islemleri, o yeri cevreleyen toprak siniflari gz
onlinde bulundurularak yapilr.

(6) Malikleri bilgilendirmede kolaylik saglamak amaciyla arazi derecelendirme haritalari proje birimince
uygun gorilen olgekte hazirlanir veya hazirlattirilir.

(7) Toprak etiit haritalari, Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan yayimlanan Toprak ve Arazi Siniflamasi
Standartlari Teknik Talimati esas alinarak Storie Endeksi yontemine gore hazirlanir.

(8) Parsel endeksi hesaplanirken toprak endeks puani % 60, konum ve diger ozelliklere iliskin puan %
40 oraninda uygulanir. Birbirine yakin parsel endeks puanlarini iceren arazi gruplari derecelendirme
komisyonunca birlestirilebilir.

(9) Arazi derecelendirme komisyonu tarafindan denklik donilisiim katsayilari tespit edilir, arazi derece-
lendirme haritasi Uretilir ve komisyon lyelerince onaylanir.

Arazi derecelendirilmesinin ilani

MADDE 12- (1) Arazi derecelendirme komisyonu tarafindan tespit edilen denklik doniisim katsayila-
rini ve parsellerin birim degeri cinsinden karsiliklarini gosterir milkiyet listesi ve arazi derecelendirme
haritasi, mahallinde; muhtarlik binasi, kdy konagi, kdy camisi ve yerlesim biriminin bagl oldugu mal
mudurlikleri ile belediyelerin ilan tahtalarinda ve uygun olmasi durumunda internet ortaminda otuz
gln sire ile askiya ¢ikarilarak ilan olunur. Ayrica diger yerel imkanlarla duyurulur. Aski islemleri igin
tutanak diizenlenir.

(2) Arazi malikleri ve diger ilgililer, arazi derecelendirmesi ile ilgili itirazlarini, ilan siresinin bitiminden
itibaren on bes gin icinde yazili olarak arazi derecelendirme komisyonuna yapabilirler. Arazi
derecelendirme komisyonu, yapilan itirazlari en geg¢ on bes giin icinde karara baglayarak ilgililere yazih
olarak bildirir ve yeniden otuz giin siire ile askiya ¢ikararak ilan eder. Arazi malikleri ve diger ilgililer ilan



ARAZi TOPLULASTIRMASI

siiresinin bitiminden itibaren on bes giin icinde, DSI veya proje idaresine yazili olarak itiraz edebilirler.
DSi veya proje idaresi bu itirazlari kayit altina alarak otuz giin icinde karara baglar. DSi veya proje
idaresinin karari kesin olup ilgililere yazili olarak bildirilir.

(3) Suresi icinde itiraz edilmeyen arazi derecelendirmeleri kesinlesir.

Yapilan derecelendirme calismasinda Ozet olarak ilk olarak ¢alisma bolgesinin toprak analizleri yapilir.
Bu analizler sonucunda toprak puani olusturulur. Calisma boélgesindeki yol ve yerlesim durumlarina yer-
lesim puani olusturulur. Daha sonra kdyde bulunan malikler ile toplanti yapilarak malikler ile beraber
koyde bulunan bolgelere gére komisyon puani olusturulur. Bu puanlarin birlesmesiyle calisma bdélgesi-
nin derecelendirme haritasi olusturulur (Gorsel 3.12).
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Gorsel 3.12: Derecelendirme Haritasi

3.2.2. Blok (Ada) Planlarinin Hazirlanmasi

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yénetmeligi'nde verilen tanimlara
gore su sekildedir.

Blok: Yol, kanal, dere gibi yapay ve dogal sinirlarla gevrili parseller toplulugudur.
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Blok Plani: Aplikasyona mistenit(dayanan) sulama, yol ve drenaj projeleri ile halihazir haritaya gore
olusturulmus uygulama koordinatlari olan, toplulastirma kriterlerine gore c¢izilmis planlardir.

Bu tanimlara gore blok planlari, hak sahibi olan parsel maliklerine dagitilacak parsellerin yerlerinin be-
lirlenmesinde énemli bir roll vardir.

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla i¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yonetmeligi’nin 13. Maddesinde blok
planlarinin olusturulmasi ile ilgili bilgiler verilmistir.

Blok planlarinin olusturulmasi

MADDE 13 — (1) Derecelendirme haritasinin onaylanmasini miteakip arazinin topografyasi, toprak
blinyesi, mevcut ekim yoni, sulama sisteminin 6zellikleri, sabit tesisler, yerlesim alanlari, yollar ve par-
sel buyuklikleri ile yapilmasi planlanan yollar, sulama ve drenaj projeleri dikkate alinarak blok planlari
ve raporlari hazirlanir. Hazirlanan blok planlari ve raporlar, DSi/proje idaresi tarafindan onaylanir.

(2) Blok Planlamasina baslaniimadan 6nce diger kamu kurum ve kuruluslarinin proje sahasindaki mev-
cut ve planladiklari onayh projeler sayisal ortamda temin edilir. Belediye imar siniri ile gayrimeskdn
micavir alan sinirlari da temin edilir.

(3) Birinci derece sit alanlari, ormanlar, imar alanlari ve farkh kullanim amaci tasiyan tarim disi alanlar
arazi toplulastirmasina konu olamayacagindan blok planinda proje disi birakilir.

(4) Yeni bloklarin olusturulmasinda, yerlesim birimleri arasindaki mevcut veya yeni diizenlenecek ka-
dastral sinir, mevcut yol, kanal, tesis ve diger kamu kurum ve kuruluslarinin projeleri ile topografik yapi
dikkate alinir. Olusturulan blok planlari, DSi veya proje idaresi tarafindan onaylandiktan sonra parselas-
yon planlamasi ¢alismalarina baslanir (Gorsel 3.13).

Gorsel 3.13: Blok planlari ve kadastro parselleri



3.2.3. Miilakat (On Gériisme)

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yénetmeligi’nde verilen tanima gére
Miilakat: isletmelerin yeni parselasyon planlamasi ile ilgili tercihlerinin tespit edilerek imza altina
alinmasidir.

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yonetmeligi’nin 14. Maddesinde
milakatlarin yapilmasi ile ilgili bilgiler verilmistir.

Miilakatlarin yapilmasi

MADDE 14 - (1) Toplulastirma sahasinda arazisi bulunan arazi malikleri ile isletme bazinda yeni parse-
lasyon planina yonelik tercihlerinin alinacagi milakatlar yapilir. Milakatlarin yapilacagi glin ve yer ma-
hallinde alisilmis usullerle dnceden duyurulur. Milakatlar esnasinda onayh blok plani, derecelendirme
haritasi ve milkiyet listeleri kullanilarak malikler bilgilendirilir. Yapilan milakatlar neticesinde diizenle-
nen formlar arazi malikleri, ilgili koy veya mahalle muhtari, proje mihendisi ve kontrol mihendisleri
tarafindan imza altina alinir (Gorsel 3.14). Noter onayli vekalet olmasi durumunda, diger arazi malikleri
adina da milakat yapilabilir.

Form 20: Miilakat Formu [AT-5) EK-20
................. -..ARAZI TOPLULASTIRMA PROJESI MULAKAT FORMU
MULAKAT FORMU (AT-5)

Kayi [ Isletme No
Sahibinin Ad) Soyady
Baba adi -
TC No
Mail Adresi
Telefon
Adresi
Sira | Parsel | Alan Hisse | Hisseye | Derecesi | Oldufu ISTEKLER
No |Ne |Mm2 Diisen Blok Tip | 1 2 3
Pay
Not:
Beyan sahibi Muhtar Proje Mihendisi Yapi denetim
Mihendisi
Adi soyadi Adi Soyadi Adi Soyadi Adi Soyadi
imzasi imzasi imzasi imzasi

Tip alan sabit tesis olan parseller igin (x) yazlacaktir,

Gorsel 3.14: Mulakat formu (AT-5)

3.2.4. Dop Hesabi

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yonetmeligi’nde verilen tanima gore
Dizenleme ortaklik payi su sekildedir.

Ortak tesislere katiim payi (Diizenleme ortalik payi): Arazi toplulastirmasina konu kadastral parsel-
lerin tapu siciline tescil edilmis ylz olciminin, arazi 6zellikleri ile birlikte degerlendirilerek bulunan
parsel deger sayilarindan yol, kanal, tahliye kanali gibi proje geregi ihtiya¢ duyulan ve kamunun ortak
kullanacagi yerler icin en fazla %10’a kadar yapilan kesinti payidir.



Diizenleme ortaklik payi hesabi blok planlarinin hazirlanmasindan sonra yapilabilir. Dop hesabinin yapil-
masiyla parsellerin tapuda tescilli olan yiiz 6l¢ciimlerine gore kesinti miktarlarinin hesaplanmasi yapilabilir.

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yonetmeligi’nin 15. Maddesinde ortak
kullanim ve kamu tesisleri ile ilgili bilgiler verilmistir.

Ortak kullanim ve kamu tesisleri

MADDE 15 — (1) Ortak tesislere katiim payi parselasyon planlamasindan énce belirlenir. Proje alanin-
daki arazilerin parsel deger sayilarindan yol, kanal, tahliye kanali gibi proje geregi ihtiya¢ duyulan ve
kamunun ortak kullanacagi yerler i¢in en fazla %10’a kadar ortak tesislere katiim payi kesintisi yapilir.
Bu yolla karsilanamayan arazi, hazine arazilerinden veya Devletin hikiim ve tasarrufu altinda bulunan
arazilerden, bunlarin yeterli olmadigi durumlarda gercek ve tiizel kisilerden anlasma veya kamulastirma
yoluyla karsilanabilir. Ortak tesislere katiim payi icin herhangi bir bedel 6denmeyecek olup bu alanlar
tescile tabi degildir ancak proje alanina hitap eden tesislerden direk yeri, trafo yeri, dinlendirme ve
depolama havuzlari gibi daha sonradan ruhsata tabi yasal islemler gerektiren yerler Hazine adina tescil
edilir. Ortak tesislere katihm paylari Gzerindeki bitlnleyici pargalar igin proje idarelerince kamulastirma
yapilabilir.

(2) Proje sahasinda kamulastirma yolu ile edinilen kamu idarelerine ait tasinmazlardan ilgili idarenin
muvafakati alinmadan kesinti ve yer degisikligi yapilamaz. Ortak tesislere katilim payi yerlesim birimi
bazinda hesaplanmakla birlikte, farklh mahallelerden olusan kdylerin, kdy ve mezra anlasmazliginin ol-
dugu yerlesim birimlerinin, resmi olarak bélinmis, ancak kadastrosu ayrilmamis yerlesim birimlerinin
ve projenin uygulanmasinda sorun teskil edebilecek durumlarin oldugu zorunlu haller ile sulama proje-
si sahasi ve kuru tarim arazileri icin ayri ayri kesinti payi1 uygulanabilir.

(3) Cayir ve meralar ile kamu ortak mali kittglne kayith diger tasinmazlar, ortak katihm payi kesintisi
yapilarak, toplulastirmaya dahil edilip miimkiin oldugunca sulama, tahliye ve yol sisteminden faydalan-
dirihr.

(4) Ortak kullanim tesisleri disinda kamuya ait karayollari, demiryollari, havaalanlari, elektrik iletim te-
sisleri, barajlar, goletler, drenaj, derivasyon ve iletim kanallari ile buna benzer kamu yatirimlari icin ge-
rekli olan alan, Hazine arazilerinden, Hazine arazilerinin yeterli olmadigi veya bulunmadigi yerlerde ise
ilgili idarelerce belirlenecek usul ve esaslar dahilinde fiziki tesislerin yapilacagi alana bagli kalinmaksizin
gercek ve tlizel kisilerinden anlasma yoluyla karsilanabilir.

(5) Uygulama sirasinda tescil haricinden gelen fazla miktar arazi, Hazine adina re’sen tescil edilir. Tescil
islemlerini hazine adina DSi veya proje idaresi yaptirir.

(6) Toplulastirma yapilacak alanda mevcut sulama sebekesi glizergdhi goz 6niine alinarak sulama sebe-
kesinin entegre olacag bir toplulastirma projesi yapilir.

(7) Daha 6nceden arazi toplulastirmasi yapilmis alanlarda ikinci kez arazi toplulastirmasi yapilmasi du-
rumunda, ortak tesislere katilim payi kesinti orani toplam %10’u gecemez.

(8) Arazi toplulastirmasi tamamlanmis ve tescili yapilmis olan alanlarda mahkeme kararlari ve idareden
kaynakli maddi hatalar gibi zorunlu hallerde yapilacak degisikliklere yénelik uygulamalar igin yeni bir
Cumbhurbaskani Karari aranmaz.



3.3. PROJELENDIRME

Arazi toplulastirma calismalarinda ilk olarak 6n etiit calismalari yapilarak koy ve calisma yapilacak
parseller hakkinda bilgiler toplanir. Daha sonra bu bilgiler kullanilarak planlama galismalari yapilir.
Yapilan planlama calismalarinin bitmesi ile proje asamasina gegilir. Proje asamasi arazi toplulastirma
isleminin son islemi olarak tanimlanabilir. Projelendirme islemleri ile kdyde yapilacak butin islemler
projelendirilerek sonug Uriin olarak ortaya cikar.

3.3.1. Parselasyon islemi

Proje idaresince arazi derecelendirmeleri ve milakat formlari esas alinarak yeni yiiz 6lgimi belirlenmis
olan parsellerin daha dnceden belirlenmis olan bloklara uygun olacak sekilde parsellere parselasyon
planlamasi yapilir. Bu islem yapilirken tarla sahiplerinin de gortsleri alinarak su adimlar gerceklestirilir.

e Tarlai¢i hizmet yolu, sulama, drenaj gibi kamu ortak alanlari igin gerekli yerler ayrilir.
e Her parselin yol ve sulama suyuna cephe almasi saglanir.

e Sabit tesis iceren parseller eski sahiplerine verilir.

e Tum maliklerce 6nem igeren veya kot konumdaki yerler ayni sahiplerine verilir.

e Bliylk olan parcanin yanina diger kiiclk parcalar getirilir.

e Hasim ve hisim iliskileri gozetilir.

e Ayni yeri almak isteyenler arasinda verilen hususlar dogrultusunda haksizliga ugratilmayacak
bir planlama yapilir ve yeni parselasyon planlamasi ve yeni miulkiyet listeleri mahallinde asilmak
suretiyle ilan edilir.

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yénetmeligi’nin 16. Maddesinde par-
selasyon planlariile ilgili bilgiler verilmistir.

Parsellerin yeniden diizenlenmesi

MADDE 16 - (1) Proje idaresi tarafindan proje alaninin yeniden diizenlenmesi asagida belirtilen
hususlara uygun olarak yapilir veya yaptirilir (Gorsel 3.15).

a) Maliklerin istekleri de dikkate alinarak parsel deger sayilarindan azami yiizde on ortak tesislere
katihm pay! disildikten sonra kalan miktarin toplamina esit degerdeki alan, mimkinse tek
parsel olarak tercih sirasina gore verilmeye ¢alisilir.

b) Uygulamaya tabi parseller Gzerinde zemine bagh haklarin varligi halinde s6z konusu parseller,
hak lehtarlarinin goriisi dogrultusunda parselasyon islemine tabi tutulur.

c) Sabit tesisler ile ¢evre ve dogaya gorinim glzelligi veren arazi, yap! ve tesisler mimkin
oldugunca eski maliklerine verilecek sekilde parselasyon planlamasi yapilir ancak mal sahibinin
birden fazla bu 6zellikte sabit tesisi var ise malikin bunlardan birinin etrafindaki toplulagtirma
istegi dikkate alnir.

d) Proje alaninda birden fazla yerlesim birimleri arasindaki sinir diizeltmeleri, parsel deger sayisi
dikkate alinarak ilgili mevzuat hiikiimlerine gore yapilir.

e) Dikili tarim arazileri ile 6rtid alt tarimi yapilan araziler gerektiginde kendi icinde toplulastirmaya
konu olur. Bu yerlerde Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda belirlenen parsel blyklikleri esas alinir.

f) Uygulamaya tabi parsellerde kamu kuruluslarinca tesis edilmis olan irtifak haklarinin varligi halinde;



derecelendirme ile denklik saglanarak ve milkiyet-zemin uyumu korunarak parselasyon islemi
yapihir. Kamu kuruluslarinca tesis edilmis olan irtifak haklari, yeni parsellere maliklerin muvafakati
alinmadan ve herhangi bir bedel 6denmeden aktarilir.

g) Proje sahasindaki sabit tesislerin tescile tabi olsun ya da olmasin tiim dokiimanlari ilgili kisi ve
kuruluslardan temin edilerek bunlardan yerleri degistirilemeyecek olanlarin mevcut durumlari
korunabilir.

h) Mevcut hali ile korunamayan, ancak korunmasi gereken sabit tesis iceren parsellerde kesinti
miktari kadar alan, dncelikle malikin diger parsellerinden, bu yolla karsilanamamasi halinde
hazine arazisinin buraya tasinmasi ile hisseli hale getirilerek karsilanabilir. Buna ragmen
karsilanamayan sabit tesisler icin 6deme yapilabilir.

i) Hazine tasinmazi ile karsilanacak alan, arazi toplulastirmasi kriterlerine gére bagimsiz bir parsel
olma niteligini kazanabilecek durumda ise mustakil parsel olarak, aksi takdirde sabit tesis parseli
ile hisselendirilebilir.

j) Arazi toplulastirmasi projelerinde kdy sinir degisimleri sonucu Uzerinde sabit tesis bulunan
parsellerin komsu koy sinirina gecmesi halinde tasinmaz Gzerinde bulunan mitemmim cliz
bedelleri ile malikin bulundugu yerlesim yerinin projesi tamamlanip yeni yer teslim edilinceye
kadarki gelir kaybi DSi veya proje idaresi tarafindan édenir.

k) Davali parsellerin, dava konulari incelenerek, taraflarin rizasi ve istekleri dogrultusunda
toplulastirmaya konu edilebilir.

Gorsel 3.15: Calisma alaninin kadastral héli ve sonrasinda yapilan parselasyon plani



3.3.2. Aski islemleri

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yénetmeligi'nin 17. Maddesinde aski
islemleri hakkinda bilgiler verilmistir.

Yeni parselasyon planlarinin askiya cikarilmasi ve onaylanmasi

MADDE 17 — (1) DSi veya proje idaresince arazi derecelendirmeleri esas alinarak yapilan veya yaptiri-
lan yeni parselasyon plani ve yeni milkiyet listeleri mahallinde muhtarlik binasi, kdy konagi, kdy cami,
yerlesim biriminin bagli oldugu mal madurlikleri ve belediyelerin ilan tahtalarinda otuz giin siireyle as-
kiya gikilarak ilan edilir (Gorsel 3.16). Arazi malikleri ve diger ilgililer ilan
siiresinin bitiminden itibaren onbes giin icinde DSi veya proje idaresine
yazili olarak itiraz edebilirler. itirazlar kayit altina alinarak en ge¢ onbes
giin icinde karara baglanir ve yazili olarak bildirilir. itiraz sonrasi deger-
lendirilen parselasyon planlari ayni ilan yontemleriyle otuz giin siireyle
askiya cikarilarak kesinlesir. DSi veya proje idaresince, gerekli gériilmesi

halinde hazirlanacak gerekgeli rapor ile Ug aski yapilabilir ancak kamu  Gérsel 3.16: Duvara asilan
yatirimlarinin zorunlu kildig1 hallerde DSi ve/veya proje idaresinin onayi aski ilani
alinarak yeni bir aski daha yapilabilir.

(2) Yeni parselasyon plani ve milkiyet listeleri uygula-
may! yapan DSi veya proje idaresi tarafindan onaylan-
diktan sonra kesinlesir.

(3) Kesinlesen parselasyon planina uygun olarak yeni
parseller hak sahiplerine yer teslim tutanagi ile dagitilir
(Gorsel 3.17). Dagitima katilmayan veya fiilen yer tes-
limi yapilamayan hak sahiplerinin yeni parsellerine ait
parsel kroki 6rnegi iadeli taahhitli resmi yazi ile ilgili
muhtarlklara génderilir. ilgili muhtarliga yapilan tesli-
mati miteakiben hak sahiplerinin yeni parsellerine ait
Gorsel 3.17: Yer teslimi ve yollarin yapimi parsel kroki 6rneginin ilgili muhtarlikta oldugu hususu
DSi veya 6zel arazi toplulastirmasini gerceklestiren pro-
je idaresinin internet sayfalarinda ve ayrica kdy veya mahalle muhtarinin ¢alisma yerinde otuz gin
sure ile ilan ettirilir. Bu madde geregince yapilan ilanlar, ilgili gercek kisilere, kamu ve 6zel hukuk tizel
kisilerine sahsen teblig edilmis sayilir.

(4) Tescile esas parselasyon planlarinin yapiminda, 30/4/2018 tarihli ve 2018/11962 sayili Bakanlar
Kurulu Karartile yiiriirlige giren Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi ve ilgili mev-
zuat hikdmlerine uyulur.

3.3.3. Tescil islemleri

Tescil islemi yeni olusmus parsellerin bilgileri ile birlikte tapu kiitiglne kaydedilmesidir. Arazi toplulas-
tirma calismalarinda yapilmis olan parselasyon planlari ile olusan yeni parsellerin tapu muddrliklerin-
de tescil islemi yapilir.

Arazi Toplulastirmasi ve Tarla igi Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yénetmeligi’nin 18. Maddesinde tescil
islemleri hakkinda bilgiler verilmistir.



3. OGRENME BiRiMi

Tescil

MADDE 18 — (1) Kesinlesen parselasyon plani, araziye uygulanir. Uygulama sonucu meydana gelen yeni
duruma iliskin teknik dosya DSIi veya proje idaresince hazirlanarak kadastro midirliigiine génderilir.
Kadastro mudurliklerince gerekli kontroller yapildiktan sonra tescil edilmek lizere tapu mudurligiine
gonderilir. Dagitim cetvellerinde hak sahiplerinin Tirkiye Cumhuriyeti kimlik numarasi ve diger kimlik
bilgilerinin bulunmasi gerekir.

(2) Tapu kuttginde niteligi bag, bahce, harman yeri vb. olup, 6zel milkiyete konu tasinmazlardan bu
niteligini kaybetmis olanlar baska bir parsel ile birlestiriimesi durumunda malikin talebi de alinarak fiili
kullanim niteligine yonelik olup yapr ile ilgili olmayan cins degisikligi islemleri arazi toplulastirmasi kap-
saminda DSI veya proje idaresi tarafindan re’sen yapilir ya da yaptirilir.

(3) DSI tarafindan yiiriitiilen islemler nedeniyle DSi Genel Midurligi, 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili
Harglar Kanun’una goére alinan harglardan, 6200 sayili Kanunda belirtilen gorevleri kapsaminda diizen-
lenen kagitlar sebebiyle damga vergisinden ve tapu ve kadastro islemlerinden kaynaklanan déner ser-
maye hizmet bedellerinden muaftir.

Ozet olarak tescil islemlerinde
tapu miudurlaklerince teslim
edilen evraklar ile tescil edilecek
parsellerin kontrolleri yapilarak
arazi toplulastirma calismasina
giren eski kadastral parseller
tapu kuttginden kapatilir, yeni
ada ve parsel numarasi almis
parseller yeni tapu kutlkleri-
ne gecirilir (Gorsel 3.18). Tapu
kitiklerine tescil edilecek olan
parseller igin tescil islemlerinde

yeni tapu kdtdkleri basilabilir Gorsel 3.18: Toplulastirma sonrasi kapanan kadastral parsel
(Gorsel 3.19).

Gorsel 3.19: Toplulagtirma sonrasi tescil edilmis yeni bir parsel
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ARAZi TOPLULASTIRMASI

3.3.4. Proje Dosyasi igerisinde Bulunacak Evraklar

Arazi toplulastirma ¢alismalari tamamlandiktan sonra hazirlanarak ilgili kuruma teslim edilecek dosyada
bulunacak evraklar arasinda sunlar vardir.

ilgili idarenin yazis
Yapilan ¢alisma siirecinde yapilan resmi yazismalarin oldugu bir klasér olusturulmalidir. ilgili idare
tarafindan is yapim yazisi da bu bélimde bulunmahdir.

Rapor

Calisma alaninda bulunan kadastral parsellerin diizenlemeye giren yiiz 6l¢limu, diizenlemeye giren
deger sayisi, dop alinmayacak yiz 6lcim, dop alinmayacak deger sayisi, blok yiz 6lcimu, blok deger
sayisl, zayiat orani gibi bilgilerin bulundugu rapordur.

Sirket evraklari

isi yapan yiiklenici firmanin bilgilerinin bulundugu klasérdir.

Biiro ve arazi kontrol formlari

Olgiim verileri ile biiro verilerinin bulundugu cizelgeler bulunur.

Ada boliim krokisi ve pafta indeksi

Proje Gzerinde ada boliimlerinin bulundugu krokiye ada boéliim krokisi (Gorsel 3.20), proje lizerine
disen paftalari gosteren krokiye de pafta indeksi (Gorsel 3.21) denir.

SEYRAN MAHALLESI ADA BOLUM KROKISI
K
A
-
UYGUNDLUR KADASTRO
DOZEMLEYEN D5112.80LGE MUDURLOGD wiDRUOGH
TRATLAYAN [RONTRLL EDEN |
AD: SOYVAD

Gorsel 3.20: Ada bolim krokisi
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3. OGRENME BiRiMi

TOKAT SEYRAN MAHALLES| PAFTA INDEKSI
ELIPSOID GRS80

DATUM :ITRF

BASLANGIC EPOGU :2005.00

PROJEKSIYON :UTM(3)

D.OM :36
OLCEK :1/2000

i §Fl o

Gorsel 3.21: Pafta indeksi

ihdas dlgii krokisi ve beyanname
Calisma alanina katilan alanlarin gosterildigi klasorddr.

Dagitim cetvelleri
» Eski Tapu Kayitlari Parsel Sirali Listesi (AT - 1)
» Eski Tapu Kayitlari Malik Sirali Listesi (AT - 2)
» Kadastro Parsellerinin Eski ve Yeni Durumlarini Gosterir Liste (AT — 6.1)
» Yeni Ada/Parsellerin Geldisini Gosterir Liste (AT — 6.2)
» Yeni Milkiyet Listesi (AT — 7)
» Maliklerin Eski ve Yeni Durumdaki Arazilerini Gosterir Liste (Tescile Esas) (AT — 8)
» Yeni ve Eski Durumdaki Arazilerini Gosterir Liste (Tescile Esas) (AT — 8.1)

gibi cetveller bulunmaktadir.

Alan hesabi ve koordine 6zet gizelgesi

Arazi toplulagtirma projesinde olusan yeni parsellerin alanlari ve parsel kdse koordinatlarini gésteren
cizelgelerin bulundugu bélimdur.
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TOKAT iLi MERKEZ iLCESi SEYRAN MAHALLES| ARAZi TOPLULASTIRMA

KOORDINE OZET VE ALAN HESAP CiZELGESI (ITRF-96)

NoktaNo Y X NoktaNo Y X
657/1 482653.426 | 4262632.605 657/2 482659.427 | 4262585.765
657/3 482667.700 | 4262538.825 657/4 482673.378 | 4262513.169
657/5 482682.677 | 4262478.967 657/6 482697.453 | 4262422.719
657/7 482712.055 | 4262377.913 657/8 482704.548 | 4262376.742
657/9 482671.584 | 4262477.284 657/10 482638.615 | 4262581.065
657/11 482626.249 | 4262629.774
Ada/Parsel Noktalar HesapAlan Diizeltme Deng.Alan
657 11,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 3726.49 +0.00 3726.49
657/1 11,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 3726.49 +0.00 3726.49
TOPLAM 3726.49 +0.00 3726.49
TAPU ALANI 3726.49
HESAPLANAN 3726.49
FARK 0.00
TECViz 49.95

Ada réleve krokileri

Arazi toplulastirma
projesinde olusan yeni
parsellerin  durumunu
ve koordinatlarini
gostererek cizilmis olan
krokilerdir (Gorsel 3.22).

Fen klasorii

Calisma sonrasi  yeni
olusan parsellerin sirah
bir sekilde yizolglim
ve cins Dbilgilerinin
bulundugu c¢izelgelere
fen klasoéri denir. Fen
klasorleri her ada
icin ayri bir sayfada
hazirlanir. Tek koy tek
klasorde olacak sekilde
saklanir (Gorsel 3.23).

i

wADASTRO

[ECRARCL BOGN ] ol | EhTReL KN

Gorsel 3.22: Ada roleve krokisi



FEN KLASORU

Tapu ve Kadastro

Genel Madarloga (EK 8)
1ii : Tokat
Ilgesi : Merkez
Mah / Kayii :Seyran
Ada No 1108 Pafta No : L35-B-02-A-1 Sayfa No: 6/80
o P = 2 £ e
i 2 = Yiizlgiimii 5z g, z
,‘E = £z Cinsi Diisiinceler )::; §. B+ %
2 = A~ -] =
Ha. m? dm? =
7 as £
26 - 3382| 71 |Tara
27 - 094221 66 |Tara
28 | 7165 71 |Tara
28 1 45071 95 |[Tarla
30 4 66791 01 |Tara
31 1 5010| 73 |Tarla
32 - 7451| 26 |Tara
33 ] 3006 45
34 1 00981 17 |[Tarla
35 1 4390 46 |Tara
36 1 1700| 67 |Tara
37 - B8256| B4 |Tara
38 - 87371 54 |Tana
Agiklamalar:
1- Aplikasyon islemi (X) isareti ile gsterilir. Ada bamnda cahsilmayan yerlerde yapilan aplikasyonlar ise degisiklik numaras: yamlmak suretiyle belirtilir.
Yapilan aplikasyon islemi kadar (X) igareti konur veva degisiklik numaras: vazhr.
2- Ksaltmalar
Cinsdep.:  Cins degisikligi par. iparsel
wokat, kae Apt: .. kath Kérgir apartman tev., tevhid
-.kat. bet. Bina: ... kath betonarme bina
frt. hak.:  irtifak hakks
3- Bigisayara girilen islemler "(B)" ile gisterilir.
BOYI TKGOO10000.FR.302  Rev.No/Tarih:00/10.06.2010

Gorsel 3.23: Fen klasori



ARAZi TOPLULASTIRMASI

Ayirma gapi

Bir kismi diizenleme sahasinda kalan parseller icin diizenlenen lzerinde parselin tescilli yliz 6lgimi
ile diizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlarin ylz 6l¢imiini gosteren, ilgili idarece onaylanan
krokidir (Gorsel 3.24). Calisma bolgesinde bir kismi diizenleme sahasi icerisinde kalan parsellere ayirma
capi dizenlenerek ayirma capi klasérinde kaydedilir (Gorsel 3.25).

Il SIVAS OLGU KROKISI
iLCESI YILDIZELI
MAH./KOY KESKEK
ADA/PARSEL NO |133/13
N
.
12
15 Lo Kroki
1338
FE rro 11332 Ta6 11318
TR
Rk k] 113,‘)54—._'1—!:!/3&]
17 133/13 :
B
\“am s 13ne
S nd?
1348
20
18
19
ED-50 KOORDINATLARI ALAN HESABI
el ¥ X hadlaba v X | Astn P M (Hausphine | Oussbres | Deng Aden
TR P T T T T TSR Fr— Y —— | ——
Wam  [Amearnnen [eessnem [wace famaeos azs [ssmant are b e
Wase  |inasenos [amesneem [vas |asbn s |sasmem iy 1A 1
AL 0l 488472 160 | aadmat | V1AM ST B0 | eaudsl s TINER 11050 11340
1w 480430 019 | A2em932 424 | 1S &334071 300 | 8248480 S r]
Wamt  [Anmsraoe [mieiseras waws famars e |ssment 2t R— am|  om| on
Waws  [dnaaream [aaemsmeira [aoe  |dmara 20t |+patsan e
100 40a7n o | a2dmasn sz | 1m0 amata 026 | 4244 @3 A8 1105 31 i HaIAT
] reroyee] o]
B
AR 113%8 110
UNTR 130 1100
TOPLAR 111278 T 20000
TARL ALAM| 120000
HESAPLANAN 1R M
FARS AT
TECVEZ L L
DUZENLEYEN
ADI SOYADI
TARIH
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Gorsel 3.24: Ayirma capi 6lct krokisi
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3. OGRENME BiRiMi

Kadastro goren yerlerde yapil acak dizeltme ve degisiklik islemleri igin
TESCIL BILDIRIMI
Il ILGESI MAH.KOY MEVKII
SIVAS YILDIZELI KESKEK -
F T L B B et e R N T Ty T E e
Kitik |  Pafta Ada | Parsel YUzOLGUMU Dusinceler ve islemin
Cinsi Maliki

Sa.No. No No No H 2 a2 sekli

- L35-8-13-C| 444 13 1 1200 0o Tarla Halil Yildiz (Ahmet) ve His.

A . 0047 13 Tarla Halil Yildiz (Ahmet) ve His.
B 1 1152 87 Tarla Halil Yildiz (Ahmet) ve His,

S R Tarihli ve....._...... Sayil Resmi Gazete'de yayimlanarak kesinlesen

ook Taribli ve ... ... Sayih Bakanlar Kurulu karanina istinaden diizenlenmisgtir.

Devlet Su Igleri 12 Bige Midardginan ...J........... Tarihve ............ Sayll yazisina ONAY o
istinaden dizenlenmistir. Kadastro Muduiri
Fen Kay Paftasina ,Fen Klasorine Belediye EncUmeni/

No Kontrol Eden Tescil Tarihi-evmiye Numarasi )
) ve Megsis Il Enciimeni
Dizenleyen
. _ i istir Kontrol Tarih ...J...J20....
Kontrol Memuru | Kontrol Milhendisi|  Iglenmis! Edilmistir.

Adh

A S — o B R

Tarih ceacreens YEVIIye Numaras:

ile Tescil Edilmigtir.
Imza
Gorsel 3.25: Ayirma ¢api beyannamesi
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Duzenleme sinir krokisi

Calisma bolgesinin bulundugu alani kdse noktalari gosterilerek cizilen krokilerdir. Diizenleme sinir krokisi

klasoru icerisinde bulunur (Gorsel 3.26).

Y

Gorsel 3.26: Diizenleme sinir krokisi

Ekler

Kontrol formlarinin bulundugu klasordir.

3.3.5. Yeni Tapularin Cikarilmasi

Proje ozet bilgileri

CGalisma yapilan projede pro-
je alani, blok adedi, tiim blok-
larin toplam alani, kadastro
parsel sayisi, yeni parsel sa-
yisi, isletme adedi, yapilan
miulakat adedi, ayirma capi
uygulanacak parsel sayisi ve
zayiat miktar gibi bilgilerin
bulundugu yazidir.

Proje

Batun degisikliklerin yapila-
rak her islemin bitirildigi pro-
jenin son hali proje klasori
icerisinde bulundurulur.

Kadastro althk

Dizenlemeye girmeden 6nce
calisma alaninda bulunan
parsellerin, kadastro mudur-
|lGglinden alinmis olan 6lcl
degerleriyle sayisallastiriima-
siyla olusturulmus projedir.
Yapilacak bitin calismalarda
kadastro althg hazirlanarak
sinirlarin koordinat degerle-
rinin belirlenmesi gerekir.

Arazi toplulastirma ¢alismasi ile yapilan diizenleme islemi ile yeni olusan parsellerin tapu midurlagin-
de tescil islemi yapildiktan yeni tapular basilarak parsel sahiplerine dagitilir. Dagitilan tapu kayitlari igin
parsel sahiplerinden hicbir sekilde para talep edilemez. Ayriyeten parsel sahipleri yeni tapu bilgilerini
e-devlet sistemi Gizerinden gorebilmektedir. Verilmis olan yeni tapu kayitlari ile diizenlemeye giren eski
parsellerin kayitlari tapu kitGglindeki sayfasinda kapatildigi icin parsel malikleri eski parsel numaralari
ile hicbir hak talep edemez. Yapilacak olan islemler yeni ada/parsel bilgileri ile yapilir.




arreer » o X

e Okulunuzun bulundugu mahalle igin basit bir sosyal etiit raporu hazirlayiniz.

e Proje dosyasli igerisinde bulunan evraklara érnekler veriniz. Bu evraklarin neden
gerekli oldugunu arastiriniz.

e Proje dosyasl icerisinde bulunan evraklarda koordinat bilgilerinde tekrara
distlmesinin sebebini arastiriniz.

e Dagitim cetvelleri nelerdir? Dagitim cetvelleri Gizerinde bulunan bilgilerin neden
gerekli oldugunu arastiriniz.

e Arazi toplulastirma galismalarinda yapilan DOP kesintisi ile ne amaglanmaktadir?

e Arazi toplulastirma calismasi sonrasi yeni tapularin dagitilmasina ragmen parsel
maliki tapu kaydina ulasamadiysa herhangi bir sorun olur mu, olursa ne gibi
sorunlar olusabilir?

————, 4

3.1. OLCME VE DEGERLENDIRME ’

A. Asagida verilmis olan sorularin altindaki bosluklara uygun cevaplarini yaziniz.

1. Arazi toplulagtirmasinin amaci nedir?




3.1. GOLCME VE DEGERLENDIRME

5. Arazi toplulagtirma ¢alismalarinda arazi derecelendirilmesinin amaci nedir?

6. Arazi toplulastirma calismalarinda yapilan dop kesintisi ile elde edilen yerler nerelerde
kullanilir.

B. Asagidaki ifadelerin basindaki bosluga ifadeler dogru ise “D”, yanls ise “Y” yaziniz.

9. (....) Arazitoplulastirma ¢alismalariyla olusmus kiiglilmelerin, par¢alanmalarin, diizensizliklerin
iyilestirilmesi saglanir.

10. (.....) Arazi toplulastirma calismalariyla tarimsal arazilerin blylkluklerinin belirlenir ve
boélinmeleri dnlenir.

11. (.....) Arazi toplulastirma calismalariyla olusan tarim arazileri 6ncesine gére daha dizenli
olmasindan dolayi daha ekonomiktir.

12. (.....) Arazi toplulagtirma galismalari sonrasi yolu olmayan parseller olusabilir.
13. (.....) Arazi toplulastirma ¢alismalari sonrasi ekilebilecek alan miktari azalir.
14. (.....) Arazi toplulastirma ¢alismalari sonrasi sinir ve alan uyusmazliklari gibi bircok sorun

¢Ozllmis olur.

15. (.....) Arazi toplulastirma diizenlemeleri sonrasi araziler kiymetlenmektedir.
16. (.....) Sosyal etiit raporunda koyde fiilen ciftgilik yapan sayisina ulasilabilir.
17. (.....) Arazi toplulastirma galismalarina baslamadan 6nce kdyde yasayan insanlara bilgi

verilmesi zorunludur.




3.1. BLCME VE DEGERLENDIRME

18. (......) Arazitoplulastirma ¢alismalarina dahil olan parsellerin satisa engeli yoktur.

19. (.....) Arazi toplulastirma bolgesinde YKN’lere ihtiyag varsa ylklenici firma tarafindan araziye
tesis edilir.

20. (......) Halihazir haritalarin 2 boyutlu (X;Y;) olarak yapilmasi zorunludur.

21. (.....) Arazi toplulastirma galismalari sonrasi maliklerin sahip oldugu parsellerin yeri ve
yluzolgimi degismez.

22. (.....) Halihazir haritalar derecelendirme ¢alismalarinda althk olarak kullanihr.
23. (.....) Arazi derecelendirme c¢alismalarinda, arazi (izerindeki sabit tesisler dikkate alinir.

24. (......) Arazitoplulastirma ¢alismalarinda siiresi iginde itiraz edilmeyen arazi derecelendirmeleri
kesinlesir.

25. (......) Hazirlanan blok planlari ve raporlar, kadastro midurligi tarafindan onaylanir.

26. (......) Birinci derece sit alanlari, ormanlar, imar alanlari blok planlari icerisine alinir.

27. (......) Parselasyon ¢alismalarinda tarla sahiplerinin gorisleri dikkate alinir.

28. (.....) Davali parseller hicbir sekilde toplulastirmaya konu edilemez.

29. (.....) Arazitoplulastirma calismasina giren eski kadastral parseller tapu kutiginden kapatilr.
30. (......) Fen klasorleri her ada icin ayri bir sayfada hazirlanir.

31. (......) Ayirma ¢api hazirlanirken alanlar igin harflendirme yapilabilir.

32. (......) Parsel sahipleri yeni tapu bilgilerini E devlet sistemi lizerinden gorebilmektedir.

C. Asagidaki climlelerde bos birakilan yerleri dogru ve anlaml bigcimde tamamlayiniz.

33. Nifus yogunlugu km?2 basina .cceeeeeeereeeeereessnneeens kisiden az olmasi durumunda bu ilgenin
nufusu kirsal, fazla olmasi durumunda ise kentsel kabul edilmektedir.

34. Ekonomik olarak tarimsal faaliyetleri yapmaya imkan vermeyecek bicimde pargalanmis, dagiimis,

bozuk sekilli parsellerin uygun bicimde yeniden diizenlenmesi isleming .....cceeeeeeeecceerreeeennns
denilmektedir.

35. Arazi toplulastirmasinin en 6nemli hukuki dayanagi .....ceeeeeerreeeeennnnnceeens Kanunudur.




3.1. OLCME VE DEGERLENDIRME

36. Arazi toplulastirma calismalaring ....cceeeeeecciieeencinneennnns ile yapilir.

37. Arazi toplulastirma galismalarinin kontrollik islemleri c.cceeeeveiieiieiiecincinnnnns tarafindan
yapilmaktadir.

38. Arazi toplulastirma ¢alisma bélgesinde bulunan ilgili ...ceeeeeeeereencirreennnnneee. tarafindan tapu
bilgileri, ilgili coeeeeeeerrrreremnnceeeennenns tarafindan arazinin kadastral haritalari temin edilir.

39, cricrrrenceenerneenennens arazi toplulastirmasi yapilacak alan hakkinda genel bilgiler verir.

40. Arazi toplulastirma c¢alismalarina dahil olan parsellere ...cccceeeeeeeiieeiieennnnen. mudurlukleri
tarafindan ..cceeeeeeeiiiinineeeeennnnn. sistemi Uizerinden serh konur.

41. Bir parsel tizerinde hisseleri bulunan maliklerin hisse degerleri toplami .....ccceerrereeeeeeecceennnns

tam sayi degerine esit olmazsa hisse degerlerinde hata oldugu anlasilir. Hata gorilen bu

PArseller ccveeeeeeeeeceeeeeeeeeennns Uzerinde gosterilir.

42. Her parselin tapu kayitlarindaki yizolcimd ile sayisallastirma ile elde edilen ytzolgiimleri
karsilastirilarak hata sinirini (tecvizi) asan parseller ......ccccceeeeeeeeeeeenennns mudarlagine bildirilir.

Hatalar diizeltildikten sonra tecviz sinirini ve farklari gosteren ...uueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennns olusturulur.

43. Arazi toplulastirma calismalarinda ahir, depo, samanlik, ambar, kuyu gibi yapilara

44. Arazitoplulastirma calismalarinda toprak 6zelliklerinin verimlilik ve arazinin konumuna bagli
olarak hesaplanan ve arazinin konum ile blyiklGglniin degisimine esas olacak degerlerin

tespit is ve isleminin yapilmasina ...ccceeeeeeeeeeeeecccenneeenns denir.
45. Arazitoplulastirma galismalarinda parsel endeksi hesaplanirken toprak endeks puani ............
................... , konum ve diger 6zelliklere iliskin puan ........ccceeeeeeeeereenennee.. Oraninda uygulanir.

46. Arazi derecelendirme calismalarinda arazi malikleri ve diger ilgililer, arazi derecelendirmesi

sonuglarina itirazlarini, ilan stiresinin bitiminden itibaren .......ccccccooeevvveeeenn. glinicinde yazih
olarak arazi derecelendirme komisyonuna yapabilirler. Arazi derecelendirme komisyonu,

yapilan itirazlar .....cccccceeeeeiiiiinnnnen.. gln icinde karara baglayarak ........cccccccoeeiinnnnnen. sire
ile askiya cikarir.

47. Yol, kanal, dere gibi yapay ve dogal sinirlarla cevrili parseller topluluguna ...........ccccccvveeennnee.

denir.




3.1. OLCME VE DEGERLENDIRME

48.

57.

58.

isletmelerin yeni parselasyon planlamasi ile ilgili tercihlerinin tespit edilerek imza altina

aliNnMasing .....evveeeeeviiciiiiiee, denir.

. Arazi toplulagtirma galismalarinda en fazla yapilabilecek dop en fazla ....ccceeeerrvennieriennnnnes
olarak kesilebilir. Kesinti ile karsilanamayan arazi .......cccccccvveeeveinnennn. arazilerinden karsilanir
bununda yeterli olmadigl durumlarda .......cccoeveeeeneennes yoluna gidilir.

. Arazi toplulastirma galismalarinda yeni parselasyon plani ve yeni milkiyet listeleri mahallinde

muhtarlik binasi, kdy konagi, kdy cami, yerlesim biriminin bagh oldugu mal mudirlikleri ve

belediyelerin ilan tahtalarinda .........ccccccceeeei. sureyle askiya gikilarak ilan edilir. Arazi
malikleri ilan stiresinin bitiminden itibaren ............ccccoeeeieeae. icinde DSi veya proje idaresine
yazil olarak itiraz edebilirler. itirazlar kayit altina alinarak en geg .........ccvvvevevevnenee. glniginde

karara baglanir ve yazil olarak bildirilir. itiraz sonrasi degerlendirilen parselasyon planlari ayni

ilan yontemleriyle ....ccccoveevveeeiiiiieeenns sureyle askiya gikarilarak kesinlesir.

. Kesinlesen parselasyon planina uygun olarak yeni parseller hak sahiplerine .........c.ccccoeecveenennns

tutanagi ile dagitilir.

. Yeni olusmus parsellerin bilgileri ile birlikte tapu kitigline kayit edilmesi islemine

............................... islemi denir.

. Proje lzerinde ada bolimlerinin bulundugu krokiye ........ccccceveeeeiieinnnnns denir.

Paftalari gosteren krokiye ..........ccceeeuvvvveneen... denir.

. Olusan yeni parsellerin durumunu ve koordinatlarini gosteren krokiye ..........cccceevevenennee. denir.

. Yeni olusan parsellerin sirali bir sekilde ylzolglim ve cins bilgilerinin bulundugu cizelgelere

............................. denir.
Calisma bolgesinin bulundugu alani gosteren krokiye ........ccceeveeeeeveiveieccciennns denir.
Arazi toplulastirma galismalari sonucunda olusan parseller ............... mudurlGgiinde tescil

islemi yapilir.
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CEVAP ANAHTARI

1. OGRENME BiRiMi
1.1. BLCME VE DEGERLENDIRME

A.
1. Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi
2. Tirk Medeni Kanunu
3. imar Kanunu
4. imar Tuzugu
5. imar Plan
6. Iimar Yonetmeligi
7. Genelgeler
B.
1.Y 2.Y 3.D 4.D 5.D 6.D 7.D 8.Y 9.D
10.D 11.Y 12.D 13.D 14.Y 15.D 16.Y 17.D 18.D
C.
19. 20. 21. 22, 23. 24. _25. 26.
Kentler Tarim ve imar kanunu | Amaci Cevre, Cevre, Imar Belediyeler
hayvancilik Sehircilik ve | Sehircilik ve | Yonetmeligi
iklim iklim
Degisikligi Degisikligi
Bakanhgi Bakanlgi
27. 28. 29. 30. 31. 32. 33.
5393 - Belediye Buyuksehir Belediye Belediye Haftada Belediye
Belediye belediye meclisi - meclisinde birden baskani
—-5216 - Belediye
Buyuksehir enclimeni
belediye - Belediye
bagkani

1.2. OLCME VE DEGERLENDIRME

A.

1. imar planiyapilan bélgede halkin yasadigi cevredeki ihtiyaclarini karsilayarak saglkli giivenli bir ortam olustu-

rulmasi saglanir. Yerlesim alanlarinda yapilan planlamalar zorlayici, kisitlayici ve yénlendirici yapida olusturu-

larak modern kent varliginin yasayabilmesi saglanir.

2. Kultirel=Yapilan planlamalarda halkin ulasabilecegi uygun yerlere kiitiphane, okul, park ve spor tesisi gibi

kiltiirel anlamda halkin faydalanabilecegi yerler belirlenir. Bu yerlerde vakit gegiren insanlar kiiltiirel anlamda
zenginlesir.

Saglik=Herkesin ulasabilecegi uygun yerlere saglik ocagi, hastane gibi tesisler belirlenerek halk, saglik imkan-

larina ulasabilir. Spor tesisleri, yuriyus yollari planlanarak insanlar spor yapma imkanina sahip olabilirler.

Glvenlik=Dogru planlama ile diizglin yollar tesis edilerek sehrin her bolgesine araglar(Polis, ambulans, itfaiye
gibi) ulasabilir.

Ekonomik= Diiz ve yakin mesafeli yollar planlanarak insanlar gidecekleri yerlere daha kisa siirede daha az
yakit yakarak gidebilir.

Fiziksel=Planl bir sekilde sehir hazirlanacagi icin ¢arpik kentlesmenin 6niine gecilebilir.

e Nazim imar plani

e Uygulama imar plani
e Revizyon imar plani




e lave imar plani

e Mevzii imar plani

CEVAP ANAHTARI

4. Belediye sinirinin belirlenmesi=Belediye siniri belirlenerek ileride yapilacak ¢alismanin alani belirlenmis olur.
Bu sayede yapilacak olan planlamalar lizerinde hesap yapilabilmesi saglanir.
Halihazir haritalarin yaptiriimasi=Calisilacak bolgedeki dere, tepe, orman gibi dogal alanlarin yol, kanal gibi
her tlrli yapi ve tesisin milkiyet kullanimlarinin belirlenebilmesi icin halihazir haritalara ihtiyag vardir.

5. Bina, yapl, elektrik diregi, régar, agag, yol, dere, mezarlik, bliylk kaya, tepe, orman, gol, poligon, pilye, rs

noktasi, gibi
B.
6.Y 7.Y 8.D 9.Y 10.D 11.D 12.D 13.D 14.D
15.Y 16.Y 17.D 18.D 19.Y 20.D 21.Y 22.Y
C.
23. 24, 25. 26. 27. 28. 29. 30.
3194 - 1/1.000 - halihazir revizyon Mevzi imar iller Bankasi | belediye 5393 - alti ay
10.000 1/500 haritalar imar planina | plani Genel M- siniri
-10.000 durlugiine
- Belediye
meclisi
31. 32. 33.
sinir kagidina | belediyesine | halihazir
- sinir tespit | - mahalli tapu | harita
tutanagi dairesine - il
oOzel idaresine
- mulkiidare
amirine - beg
yil

1.3. OLCME VE DEGERLENDIRME

A.

1. Parselasyon galismalarinin amaci belirli bir diizeni olmayan kadastro parsellerinin imar planlarina uygun imar
parselleri haline gelmesidir.

2. Diizenleme alaninda yasayanlarin kentsel faaliyetlerini rahatca siirdiirebilmeleri igin
Dlzenleme alani igerisinde gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarini karsilayabilmek icin Diizen-

leme dolayisiyla meydana gelen deger artislarindan dolayi haksiz kazancin 6niine gegilmesi icin

Dlzenleme ortaklik payi kesintisi yapilir.

3. imar parselleri diizgiin sekillidir.
Kadastro parselleri genel olarak diizgiin sekilli degildir.
imar parselinin mutlaka yola cephesi vardir.
Kadastro parsellerinin yola cephesi olmak zorunda degildir.
imar plani uygulanmadan kadastro parsellerine bina yapilamaz.
Kadastro parsellerinin cinsi bag, bahce, tarla vb. olarak belirlenir.

imar parsellerinin cinsi arazidir.

4. Arazive arsa diizenleme calismalarinda bir kismi diizenleme sahasina giren parseller icin ayirma ¢api diizenlenir.

5. DOPO hesabi

e Katilim kitlesinden dagitim kitlesi ¢ikarilarak dop miktari hesaplanir.
(DOP) = (K) — (D) = 500.000m?-280.000m? = 220.000 m?

e Dop miktari katilim kiitlesine bolliinerek dopo hesaplanmis olur.
(DOPO) = (DOP) / (K) = 220.000m?%500.000m? = 0,44 yani %44 dir.
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Ada / Parsel tiI:ili‘rznu ﬁi't';t:. yﬁz\t(;:ilimﬁ
101/1 70.000 30.800 39.200
101/2 30.000 13.200 16.800
103/2 40.000 17.600 22.400
103/3 50.000 22.000 28.000
104/1 58.000 25.520 32.480
104/2 72.000 31.680 40.320
105/6 100.000 44.000 56.000
105/7 80.000 35.200 44.800
TOPLAM 500.000 220.000 280.000

Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil alan, ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina
bagh 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, kamuya ait kres alanlari, pazar yeri, semt spor alani ve sehir igi
toplu tasima istasyonlari ve duraklari, Saghk Bakanligina bagli saglik tesis alanlari, otoyol harig erisme kontro-
lGnin uygulandigi yol, su yolu, spor alani, teknik altyapi alani, kamuya ait trafo alani, belediye hizmet alani,
sosyal ve kiiltirel tesis alani, kent meydani, kent parki, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak
alan, rekreasyon alani ve mesire alanlari, resmi kurum alani, idari tesis alani, mezarlk alani, bunun disinda
kamusal ihtiyaglara gore ortaya ¢ikacak imar plani karariyla belirlenen diger umumi ve kamu hizmet alanlari
ile tagkin kontrol tesisidir.

Diizenleme sinirinin gegirilmesi

Tapu kayitlarinin ve parsel sinirlarinin elde edilmesi

Tapu kayitlarina belirtme yapilmasi

Ayirma gaplarinin hazirlanmasi

DOP’a ait esaslarin belirlenmesi

Duizenleme Ortaklik Payini Asan Umumi ve Kamu Hizmet Alanlarinin Elde Edilmesi

Dagitim ve parselasyon planlarinin hazirlanmasi

Uygulamaya alinacak parsellerin listesi, koordinatlari, miilkiyet haritasi, ylizélgiimleri,

Hazirlanacak parselasyon planinin hangi koordinat sisteminde hazirlanmasi gerektigi,

Uygulama 6ncesinde parselasyon plani, ifraz, tevhit, terk gibi imar uygulamalarinin yapilip yapiimadigi, yapilmis
ise terk miktarlari ve diizenleme ortaklik payi orani,

Gerekiyorsa donlisiim parametreleri ve benzeri bilgi ve belgeler ile uygulamada dikkat edilmesi gereken diger
hususlar, belirtilir.

Diizenleme ortaklik payi orani %45 {izerinde olmasi durumunda, diizenleme ortaklik payi alindiktan sonra eksik kalan
alan; diizenleme sahasindaki tescil harici alanlardan, belediye miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kay-
diyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine mulkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz karsilanir. Bu alanlarin yetme-
mesi halinde kalan miktarin ya da bu yéntemle karsilanamamasi halinde tamaminin kamulastirilmasi saglanir.

Hazirlanan parselasyon planindaki imar adalarina, ilgili kadastro midurliiginden alinan yeni ada numaralari-
na gore, dizenleme sahasinin kuzey batisindan baslanarak saat ibresi yoniinde birbirini izleyen ada numarasi
verilir. Ada numaralari, mahallesinde verilen son imar adasi numarasindan gelmek tzere baslatilir. Bir imar
adasina verilen ada numarasi, ayni mahallede bir baska adaya verilemez.

535/2400+117/2400+117/2400+233/2400+233/800+233/800=1 pay kontroliinde herhangi bir sorun
gorilmemektedir.

Malik adi soyadi Ada | Parsel Ana taginmaz alani (M?) Hisseye diigen alan (M?) Pay Payda
1. malik 2184 1 478.1 106,58 535 2400
2. malik 2184 1 478.1 23,31 117 2400
3. malik 2184 1 478.1 23,31 117 2400
4. malik 2184 1 478.1 46,42 233 2400
5. malik 2184 1 478.1 139,25 233 800
6. malik 2184 1 478.1 139,25 233 800
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B.
13.Y 14.Y 15.Y 16.D 17.D 18.D 19.D 20.D 21.D
22. Y 23. Y 24.D 25.D 26.D 27.D 28.Y 29.D 30.Y
31.D 32.D 33.D 34.Y 35.D 36. D 37.D 38.D 39.Y
C.
40. 41. 42. 43, 44, 45, 46. 47. 48.
%45 Ada bélim | arazi yiiz DOPO Diizenleme | ifraz irtifak hak- | kadastral
krokisi olglimleri sinir krokisi ki cetveli parsel
49. 50. 51. 52. 53. 54, 55. 56. 57.
Parselas- roleve tevhit yapi- iskan Kadastro parselas- DOP ilgili
yon plani krokisi muhdesat mudarlaga | yon plani belediye
cetveli
58. 59. 60. 61. 62. 63. 64.
Hazine yliz 6lgim | 1/1000 imar plani | bir ay kadastro hazine
miktari mudarligu
- tapu mu-
darltkleri

1.4. OLCME VE DEGERLENDIRME

A.

1. imar plani karart ile yapilabilecek kamu hizmeti icin kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel
saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi kiiltirel binalar ile gazino, di-
glin salonu gibi eglence yapllari, otel, 6zel yurt, ishani, blro, pasaj, carsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel
otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.

2.
Parsel Derinligi Parsel Derinligi
D Yan B.M. < g
£| g |BinaDerinigi = fran . s
3|25 2 5
Sl16&) BINA  F2{ZF  snpenis 3 |3
529 s BinalDedoiyl 3 (5
5| & 2 25 |
3 o
- Komsu B.M. = ER
2 § ‘0
.;3 = g __Bina Derinig § - ; _ﬂé o
BSE £ | ® £ = |
(&} A - E Bina|Derinligi ? ':-_J
8 e 5 |®
= m " Komsu B.M, 0
B lKomsu B.M. &
Parsel Derinligi Parsel Derinligi
Ayrik Nizam Bitisik Nizam
3.
Taban Alani Yapr Insaat Alani
TAKS= KAKS=
Parsel alani Parsel alani
Taban Alani
=7 1.000*1=1.000 m? Taban alani
1.000
Yapi Insaat Alani
2=——— 1.000*2=2.000 m? Yapi ingaat alani
1.000
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4.
Taban Alani Yapr insaat Alani
TAKS = ——™™ 8 ™™ KAKS=
Parsel alani Parsel alani
1.500 1.500
0,6 = ——  Parsel alani= Parsel alani=2.500 m?
Parsel alani 0,6
Yapi insaat Alani )
12= —mm/mm888 Yapi ingaat alani=2.500%*1,2 Yapi insaat alani=3.000 m?
2.500
5. Yapi Diizeni: A - Ayrik Nizam

Kat Adedi: 4 Kath
On Bahce Mesafesi: 5 m
Komsu Bahge Mesafesi: 3 m

Hmax=21.50 m Y& 75
E=1.50 E-=emsaAL=kaKs =150
Taban Alani Katsayisi(TAKS)=0.25

Katlar Alani Katsayisi(KAKS)=1

Yol Genigligi 10 m

6. Uygulama imar plani bilgileri, plan notlari, ydnetmelikte yer alan kullanim kararlari ve yapilasma
sartlari, yapinin insa edilecegi imar parselinin sinir ve boyutlarini gésteren bilgiler bulunur.
imar plani bulunmayan ve/veya son niifus sayimina gore niifusu 10 000 in altinda olan belediyelerin
yerlesik alan sinirlari iginde,
Belediye ve micavir alan sinirlari icindeki koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda,
Belediye ve micavir alan sinirlari disinda imar plani bulunmayan kdy ve mezralarin yerlesik alanlari
ve civarinda,
Belediye ve micavir alan sinirlari icinde veya disinda imar plani ve yerlesik alan sinirlari disinda
kalan iskan disi alanlarda,
Bliylksehir belediyelerince tespiti yapilmis olup uygulama imar plani bulunmayan kirsal yerlesik
alan ve civarinda

7. Tapu senedi, mimari proje, statik proje
Dilekge,
HKMO’dan alinan yapi aplikasyon projelerinde yapi sahibi ile SHKM arasinda imzalanan TiP-2 Sézlesme,
Yapi aplikasyon projesi,
Parsele ait tapu fotokopisi,
Proje muellifi tarafindan ilgili idareye verilecek taahhitname,
imar durum belgesi,
Yapi aplikasyon projesinin onayindan sonra:
HKMOQ’dan alinan teknik uygulama sorumlulugu icin yapi sahibi ile fenni mesul SHKM arasinda
imzalanan TiP-3 Sozlesme,
SHKM’nin isin yapildigi donemde yasal kisithliginin olmadigini gdsteren oda sicil kayit belgesi,
Fenni mesul SHKM'nin teknik uygulama sorumlulugunu Ustlendigine dair taahhiitname,
Yapi aplikasyon teslim tutanagi,
Bina aplikasyon projesi,
Temel Ustl réleve krokisi,
ilgili kuruma teknik uygulama sorumlulugunun tamamlandigina dair dilekge,
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B.
10.D 11.Y 12.D 13.D 14.D 15.Y 16.Y 17.D 18.D
19.D 20.D 21.Y 22.D 23.Y 24. Y 25.D 26.Y 27.Y
28.D 29.D 30.D 31.Y 32.D 33.D 34.D 35.D 36.D
37.Y 38.Y 39.D 40.D
C.
41. 42. 43, 44, 45, 46. 47. 48. 49,
Plansiz yerlesme yerlesme bina parsel parsel zemin kat blok basi Yapi insaat
Alanlar alani alan digi/ derinligi derinligi cephesi bina
imar - iskan disi
Planli
Alanlar
imar
50. 51. 52. 53. 54, 55. 56. 57. 58.
taban alani | TAKS Azami bina | belediye Aplikasyon | Su basman | belediye Planli 2
alani krokisi kotu Alanlar
(Zemin kat imar
taban kotu)
59. 60. 61. 62. 63. 64. 65. 66. 67.
20-30-6 |40-2-10 |3-5 +1 2,40-2,20 | 15-20 valiliklerce | 6-6 13-13
- 40
68. 69. 70. 71. 72.
ayrik tretuvar - 4,50 taban alani | cins
0,18 katsayisi degisikligi
- kat
adedinin

2. OGRENME BiRiMi
2.1. BLCME VE DEGERLENDIRME
A.

1. 3194 sayili imar Kanunu’nun diizenleme ortaklik payini 6ngéren 18. Maddesi,
5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donlisim Projesi Kanunu,
5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kilttrel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkinda Kanun,
Belediye Kanunu’nun “Kentsel Donlsiim ve Gelisim Alani” bashkli 73. maddesi
775 sayili Gecekondu Kanunu
6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistlrilmesi Hakkinda Kanun

2. Rezerv yapi alanlari, riskli alanlar kentsel donlisime girmesi gereken genel alanlardir. Gecekondu
isgali altindaki, kacak yapilasmalarin bulundugu, deprem ve diger afetlere karsi riskli, diisiik yasam
kalitesine sahip, fiziksel olarak eskimis, yapi dmriinii tamamlamis konutlarin oldugu alanlarda kent-
sel donlislim yapilmasi gerekir.

3. Tasarruflarin kisitlanmasi, binalarin tahliye ve yikimi ve proje hazirliklaridir.
4. Kamu esasli, anlasma esasli, deger esasli modeller mevcuttur.

5. Kadastral althk ile halihazir harita arasindaki uyumsuzluklari gérilerek arazi kullanimlari hakkinda
yorum yapilabilir. Kentsel dontisim ¢alismalarinda halihazir haritalar althk olarak kullanihr. Yeni yer-
lesim planlarinin olusturulmasinda zemin etiitlerinin yapilmasi ve imar planlarinin uygulanmasina
kolaylik saglar.
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6. Kentler, genellikle yapi yogunlukludur. Yesil alan, park, oyun alani gibi kamu kullanimlari az bulun-
maktadir. Deprem riski ylksek alanlarda konut stokunun fazla olmasi tehlikeli bir durumdur. Bu
durum kentlerde, birtakim alanlarin bosaltilmasini veya dontsiiminin gerceklestiriimesini gerek-
tirmektedir. Bu tehlikeyi ortadan kaldirmak igin mevcut veya potansiyel imar haklarinin hesaplana-
rak, baska bir alanda gerceklestirilecek projelere transfer edilmesi gerekir. Bu degisiklikler geregiyle
imar plani hazirlanmasi gerekir.

7.
e Vatandasin Risk Tespiti Yaptirmasi
e Riskli Tespit Edilen Yapilara tapuda serh bildirimi
e Maliklere Tebligat Gonderimi
e Riskli Yapi Tespitine itiraz siireci
e Riskli Yapilarin Yiktirilmasi
e Yikim Sonrasi Uygulamalar
e Nitelikli Cogunlugun karari
e Satis ve Sonrasi islemler
B.
9.Y 10. D 11.Y 12.Y 13.Y 14.D 15.D 16.Y 17.D
18.D 19.Y 20.D 21.D 22.D 23.D 24.D 25.Y 26.Y
C.
27. 28. 29. 30. 31. 32. 33. 34. 35.
kentsel 6306 - Afet Cevre ve belediye | Rezerv riskli alan riskli yapi onbes on - tapu mu-
dontsim Riski Altindaki | Sehircilik - il 6zel yapi dirligine
Alanlarin ve iklim idareleri | alani
Dénistiirtl- degisikligi
mesi Hakkinda
Kanun
36. 37. 38. 39. 40. 41. 42, 43. 44.
Hazine iki - bir altmis Ugte iki Bakanlhk | otuz giin muhtarhkta | Bakanlik | kiymet takdir
- iki komisyonlari
45. 46. altmis
Cevre ve
Sehircilik il

3. OGRENME BiRiMi

3.1. BLCME VE DEGERLENDIRME
A.

1. Arazi pargalanmalarinin 6niine gegilip dizenli tarim arazileri elde edilerek kirsal kalkinmanin sag-
lanmasi amaglanir. Arazi toplulastirmasinin amaci, tarim isletmelerinin sahip olduklari kiiglk, par-
cali ve daginik arazileri modern tarim isletmeciligine gore yeniden dizenleyerek, daha az zaman,
isglict ve sermaye kullanimi saglamak, tretimi ve tarim isletmelerinin verimliligini artirmak ve kirsal
kesimdeki nifusun hayat standartlarini ylikseltmektir.

2. Parcali ve daginik araziler birlestiriimektedir.
Tarim arazileri diizglin sekilli parsellere donustlrtlmektedir.
Her tarla yola kavusturulmaktadir.
Ulasim daha kolay ve ekonomik hale gelmektedir.
Tarim makinelerinin kullanimi daha ekonomik olmaktadir.
Ekilebilir arazi miktarlari artmaktadir.
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Zirai micadele ve giibreleme kolaylasmaktadir.

Kullanilmayan kiiclik araziler degerlendirilmektedir.

Tarla sahipleri arasindaki anlasmazliklar ortadan kalkmaktadir.
Tarla icin en ideal parsel ebatlari olusturulmaktadir.

Kadastro yenilenmis olmaktadir.

Sosyal faydalar ve diger faydalar

. Arazi toplulastirma kriterlerine uymayan yerler ve teknik olarak arazi toplulastirma sahasina dahil
edilmesi uygun olmayan tepelik, taslik, cukurluk alanlar ile yogun sabit tesis bulunan alanlar, toplu-
lastirma harici birakilir.

(AT-1) listelerinde parsellerin Kiitiik sayfa numarasi, pafta numarasi, tapu alani, mevkii, malik bilgile-
ri, hisse bilgileri, paya disen alan, isletme numarasi, nitelik bilgileri eski milkiyet parsel numarasina
gore siralanarak listelenir.

(AT-2) listelerinde parsellerin malik bilgileri, isletme numarasi, parsel numarasi, tapu alani, mevkii,
hisse bilgileri, paya diisen alan, nitelik bilgileri malik soyadlarina gore siralanarak listelenir. Bu saye-
de ayni soyadli akrabalarin hangi bélgelerde topraklarinin oldugu anlasilabilir.

. Yerlerive ylizélgimleri degisen parsel maliklerinin arazi derecelerine gore herhangi bir deger artisi
veya kaybi olmadan adaletli bir sekilde en uygun arazinin parsel maliklerine verilmesini saglamak
amaciyla derecelendirme yapilir.

. Yol, kanal, tahliye kanali gibi proje geregi ihtiya¢ duyulan ve kamunun ortak kullanacagi yerler yapi-
minda kullantlir.

Calisma bolgesinde bir kismi diizenleme sahasi icerisinde kalan parsellere ayirma ¢api diizenlenir.

ilgili idarenin yazisi, rapor, sirket evraklari, biiro ve arazi kontrol formlari, ada béliim krokisi ve pafta
indeksi, ihdas 0Olgl krokisi ve beyanname, dagitim cetvelleri, alan hesabi ve koordine 6zet cizelgesi,
ada roleve krokileri, fen klasori, ayrima ¢api, diizenleme sinir krokisi ve diger eklerdir.

9.D 10.D 11.D 12.Y 13.Y 14.D 15.D 16.D 17.D
18.Y 19.D 20.Y 21.Y 22.D 23.Y 24.D 25.Y 26.Y
27.D 28.Y 29.D 30.D 31.D 32.D

34. 35. 36. 37. 38. 39. 40. 41.

150 arazi 5403 Cumhur- !Z)evlet Su tapu On etiit tapu - 1 - Hisse
toplulastir- Sayil bagkani Isleri Genel | mudurltgu | raporu/ TAKBIS Hatal
masi Toprak karari MudurlGga | - kadastro | Sosyal etiit Parsel

Koruma mudarligi | raporu Listesi (AT-
ve Arazi 1.2)
Kullanimi

42. 43. 44, 45, 46. 47. 48. 49. 50.

kadast- sabit tesis Arazi % 60 - % 40 | on bes - on | blok mulakat %10 — otuz giin

ro-alan | - sabit tesis derecelen- bes - otuz hazine —onbes
kontroli | tespit dirmesi gln - kamulas- | —onbes -
cizelgesi | tutanagina tirma otuz glin

(AT-1.1) | (AT-9)

51. 52. 53. 54. 55. 56. 57. 58.

yer tes- tescil ada bolim | pafta adaroleve | fen klasoriu | dizenleme | tapu

lim krokisi indeksi krokisi sinir krokisi
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